PROJEKT

UCHWALANR ...../...../2020
RADY MIEJSKIEJ W LOWICZU

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta towicza,
fragment obszaru urbanistycznego Korabka, w rejonie ulicy Poznanskiej — StrzelczewskKi€]

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (D?-
U. z 2020 r. poz. 713 i poz. 1378) oraz art. 14 ust.1 w zwigzku z art. 27 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. pOZ.
293, poz. 471, poz. 782, poz. 1086 i poz. 1378), w zwigzku z uchwatg Nr XIV/113/2019 Rady
Miejskiej w towiczu z dnia 25 lipca 2019 r. w sprawie przystapienia do sporzgdzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta towicza, fragment ob.szaru
urbanistycznego Korabka, w rejonie ulicy Poznanskiej — Strzelczewskiej, Rada Miejska
w towiczu uchwala, co nastepuje.
Rozdziat 1
Ustalenia ogdlne

§ 1. Nie sformutowano rozstrzygniecia w zakresie nieuwzglednionych uwag do
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta towicza, fragmen?
obszaru urbanistycznego Korabka, w rejonie ulicy Poznanskiej — Strzelczewskiej — uwagd!
nie wptynety.

§ 2. Stwierdza sie, ze projekt miejscowego planu ZagOSpOdaF_Owar_”a
przestrzennego miasta towicza, fragment obszaru urbanistycznego Korabka, w rejonie ull’CY
Poznanskiej — Strzelczewskiej, nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta towicza.

§ 3. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennegq mié}sta
towicza, fragment obszaru urbanistycznego Korabka, w rejonie ulicy Poznanskiej —
Strzelczewskie;.

2. Integralng czescig uchwaty w sprawie planu miejscowego jest rysunek planu
miejscowego w dwdch sekcjach, bedacych zatgcznikami Nr 11 2 do uchwaly.

3. Szczegdtowy przebieg granic obszaru objetego miejscowym planem okreslony
jest na rysunku planu.

4. Obowigzujgcy zakres rysunku migjscowego planu obejmuje:

1) oznaczenie granicy rysunku planu miejscowego oraz podziatu rysunku na sekcje ;

2) oznaczenie terenéw symbolem cyfrowym i symbolem przeznaczenia terenu;

3) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania, ktére sg granica obszaru objetego planem miejscowym;

4) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
Zagospodarowania z punktami identyfikacyjne przebiegu linii;

S) linia zabudowy — nieprzekraczalna z punktami identyfikacyjnymi przebiegu linii;

6) zwymiarowanie linii rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania oraz linii zabudowy w metrach;

7) granice pasa ochronnego od napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV ze
Zwymiarowaniem w metrach:

8) granice obszaréw wystepowania stanowisk archeologicznych;

9) granice stref ochrony archeologicznej.
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5. Miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego ustala sie stawke
procentowa stuzacg naliczaniu opfaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci w wysokosci
30% za wyjatkiem terenéw o symbolach 4.246.MNu i 4.259.P, bedacych wtasnoscig Gminy
Miasto Lowicz oraz terendéw przeznaczonych pod drogi.

6. Z uwagi na uwarunkowania, nie ustala sie:

1) wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania obszarow przestrzeni publicznej oraz
krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa — takie obszary nie wystepuja;

2) granic | sposobéw zagospodarowania terenéw gérniczych, obszaréw osuwania sie mas
ziemnych i obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig — takie tereny i obszary nie
wystepuja;

3) granic obszaréw wymagajgcych obowigzkowego przeprowadzenia scalen i podziatow
nieruchomosci.

§ 4. 1. Pojecia i okreélenia uzyte w planie, a niezdefiniowane w niniejszym
paragrafie, nalezy rozumie¢ zgodnie z ogélnie obowigzujacymi przepisami prawa
obowiazujgcego wedtug stanu na dzien podjecia niniejszej uchwaty.

2. Jezeli pojecia i okreélenia uzyte w planie miejscowym, a niezdefiniowane
W niniejszym paragrafie, posiadajg rézne definicje w ogolnie obowigzujgcych przepisach
prawa, nalezy stosowaé ich znaczenie wedtug przepiséw o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

3. llekro¢ w planie miejscowym jest mowa o:

1) "obszarze planu" - nalezy przez to rozumie¢ nieruchomosci lub ich czesci potozone
W granicach niniejszego planu miejscowego;

2) "obszarze urbanistycznym" - nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru miasta,
ktérego granice pokrywajg sie z granicami obrebu ewidencyjnego;

3) "terenach" - nalezy przez to rozumieé wydzielone liniami rozgraniczajacymi w obszarze
planu miejscowego, nieruchomosci lub ich czesci, dla ktérych zostaty okreslone planem
miejscowym rézne przeznaczenia lub rézne zasady zagospodarowania i ktére zostaty
oznaczone w tekécie miejscowego planu oraz na rysunku miejscowego planu symbolami
cyfrowymi;

4) "przeznaczeniu" - nalezy przez to rozumie¢ okreslone dla poszczegolnych terenow
zespoly uprawnien i zobowigzarn do podejmowania dziatan w przestrzeni, stuzacych
realizacji okreslonych celéw, wyodrebnione wediug zasad i sposobdéw korzystania
z nieruchomoéci, oznaczone w tekscie planu miejscowego i na rysunku planu
miejscowego symbolami literowymi;

5) "dopuszczeniu" nalezy przez to rozumie¢ uprawnienia do realizacji na dziafce
budowlane] obiektéw budowlanych lub form zagospodarowania wskazanych w zasadach
i warunkach zagospodarowania terenu, ktére wykraczajg poza ustalone w definicji
przeznaczenia terenu okreslonej w ust. 4 niniejszego paragrafu jako towarzyszacych
istniejacym  lub realizowanym  obiektom budowlanym o funkcjach zgodnych
z przeznaczeniem ustalonym w rozdziale 2 uchwaty, o udziale w powierzchni uzytkowe;
wszystkich budynkéw na dziatce budowlanej nie przekraczajgcym 45 %, przy

zachowaniu pozostatych ustalen planu;

6) "granicach obszaru objetego rysunkiem planu miejscowego" - nalezy przez to rozumiec
te zewnetrzne linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
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zasadach zagospodarowania, przy ktérych wykreslono symbol granicy (okreslony
w legendzie rysunku planu) obszaru objetego rysunkiem planu;

7) "nieprzekraczalnej linii zabudowy" - nalezy przez to rozumiec¢ linie, w ktérej moze byc¢

umieszczona $ciana budynku bez jej przekraczania w kierunku linii rozgraniczajgcej ulicy
lub innych wskazanych rysunkiem planu miejscowego elementéw zagospodarowania
terenu; zakaz ten nie dotyczy elementdw architektonicznych takich jak: balkon, wykusz,
gzyms, okap dachu, zadaszenie wejécia, rynna, rura spustowa, podokienniki oraz innych
detali wystroju architektonicznego, ktérych wysuniecie poza $ciane budynku nie
przekracza odlegtosci 1,3 m chyba, ze jest to linia zabudowy ustalona od napowietrznej

linii elektroenergetycznej;

8) 'stanie istniejagcym" zagospodarowania terenu, nalezy przez to rozumie¢ stan

zagospodarowania oraz stan granic prawnych terenu na dzie uchwalenia niniejszego
planu;

9) "polu widocznosci", nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie w obrebie skrzyzowania ulic

10)

11)

12)

13)

14)

15)

16)

poza jezdniami, wolng od przeszkdd wyzszych niz 0,75 m;

.intensywno$ci zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ wskaznik urbanistyczny (liczbe
niemianowana) ustalony planem dla dziatki budowlanej, a uzyskany z podzielenia
powierzchni catkowitej budynkdéw na dziatce budowlanej przez powierzchnie tej dziatki;

"udziale procentowym powierzchni biologicznie czynnej" - nalezy przez to rozumieé
wskaznik urbanistyczny (liczbe niemianowang) ustalony dla dziatki budowlane;j,
uzyskany z podzielenia sumy powierzchni urzadzonej w sposdb zapewniajgcy naturalng
wegetacje roslin i retencje wod opadowych, a takze 50% powierzchni tarasow
i stropodachdéw z taka nawierzchnig, oraz innych powierzchni zapewniajacych naturaing
wegetacje roslin, o powierzchni nie mniejszej niz 10 m?, oraz wode powierzchniows, do
powierzchni dziatki budowlanej;

"wysokosci budynkéw" okreslonej w metrach - nalezy przez to rozumie¢ wysoko$é
liczong od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku lub jego czesci
pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku do najwyzej potozonego punktu przekrycia:

"zachowaniu obiektéw budowlanych lub przyrodniczych" w poszczegdlnych terenach,
nalezy przez to rozumie¢: dopuszczalno$¢ wykonywania robot budowlanych na
istniejgcych obiektach budowlanych a na istniejgcych obiektach przyrodniczych
wykonywania zabiegéw pielegnacyjnych i odtworzeniowych przy spetnieniu warunkdw
i parametrow zabudowy okreslonych planem;

.froncie dziatki”, nalezy przez to rozumieé¢ odcinek granicy dziatki budowlanej, ktory
bezposrednio przylega do linii rozgraniczajacej drogi okreslonej ustaleniami planu
miejscowego, zapewniajgcej tej dziatce dostep do drogi publicznej;

"badaniach archeologicznych w formie nadzoréw", nalezy przez to rozumieé¢ rodzaj
badan archeologicznych polegajacych na obserwacii i analizie nawarstwien, majacych
na celu odkrycie i rozpoznanie zabytku archeologicznego w wykopach budowlanych
podczas realizacji robét ziemnych Ilub przy dokonywaniu zmiany charakteru
dotychczasowej dziatalno$ci wigzacej sie z naruszeniem struktury gruntu;

"przepisach odrebnych”, nalezy przez to rozumieé zawarte w ustawach
i rozporzgdzeniach przepisy oraz ograniczenia w zabudowie | zagospodarowaniu terenu
wynikajace z uchwat wtasciwych organoéw.




4. llekro¢ w planie miejscowym jest mowa o przeznaczeniu:

1) "tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami”, oznaczone symbolem
"MWu", nalezy przez to rozumieé¢ przeznaczenie ograniczone do zachowania
istniejgcych oraz realizowania (z niezbednymi do ich funkcjonowania budynkami
0 pomieszczeniach technicznych igospodarczych, garazami oraz terenami zieleni,
dojéciami, dojazdami, miejscami postojowymi i obiektami infrastruktury technicznej):

a) projektowanych budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych,

b) projektowanych budynkéw o funkcjach: administracji, kultury, o$wiaty, stuzby zdrowia
(z wytgczeniem szpitali), opieki spotecznej i socjalnej (z wytaczeniem domow opieki),
opieki nad dzieckiem, obstugi finansowej, handlu (z wytaczeniem obiektéw
handlowych o powierzchni uzytkowej powyzej 1000m?), gastronomii, ustug
(z wytgczeniem: warsztatow $lusarskich, magazynoéw oraz zwigzanych z obstugg
$rodkéw transportu samochodowego w tym miedzy innymi warsztatdbw naprawy,
stacji diagnostycznych, placow manewrowych do nauki jazdy, baz transportu
samochodowego, zaktadéw wulkanizacji, myjni samochodowych i stacji paliw);

2) "tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami”, oznaczonym
symbolem "MNu", nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie ograniczone do zachowania
istniejacych oraz realizowania projektowanych (z niezbednymi do ich funkcjonowania
budynkami o pomieszczeniach technicznych i gospodarczych, garazami oraz terenami
zieleni, dojsciami, dojazdami, miejscami postojowymi i obiektami infrastruktury
technicznej), przy zachowaniu ograniczen zawartych w tresci niniejszej uchwaty:

a) budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych,

b) budynkéw o funkcjach ustugowych: administracji, kultury, oswiaty, stuzby zdrowia
(z wytaczeniem szpitali), opieki spotecznej i socjalnej (z wytaczeniem domdw opieki),
obstugi finansowej, handlu (z wytaczeniem obiektéw handlowych o powierzchni
uzytkowej powyzej 200 m?), gastronomii, poczty i telekomunikacji, ustug
(z wytgczeniem: magazynéw oraz zwigzanych z obstugg srodkéw transportu
samochodowego w tym miedzy innymi stacji diagnostycznych, placéw manewrowych
do nauki jazdy, baz transportu samochodowego, zaktaddéw wulkanizacji, myjni
samochodowych i stacji paliw), wylgcznie jako budynkéw towarzyszacych
istniejgcemu  lub projektowanemu budynkowi mieszkalnemu Iub jako Ilokalu
w budynku mieszkalnym;

3) "tereny zabudowy ustugowej" oznaczonym symbolem "U", nalezy przez to rozumiec
przeznaczenie ograniczone do utrzymania istniejagcych oraz  realizowania
projektowanych budynkéw o funkcji administracji, kultury, o$wiaty, stuzby zdrowia
(z wytgczeniem szpitali), opieki spotecznej i socjalnej (z wytaczeniem domoéw opieki),
sportu i rekreacji, obstugi finansowej, handlu (z wytaczeniem obiektéw handlowych
0 powierzchni sprzedazy powyzej 1000 m?), gastronomii, turystyki, hotelarstwa oraz
ustug z niezbednymi do ich funkcjonowania budynkami o pomieszczeniach technicznych
i gospodarczych, garazami oraz powierzchniami biologicznie czynnymi, doj$ciami,
dojazdami, miejscami postojowymi i obiektami infrastruktury technicznej;

4) "tereny obiektéw produkcyjnych, skiadoéw i magazynow", oznaczonym symbolem
"P", nalezy przez to rozumieé przeznaczenie ograniczone do zachowania istniejacych
oraz realizowania projektowanych budynkéw o funkcji produkcyjnej (z wytaczeniem
produkcji: energii elektrycznej powyzej 100kW, zwierzecej oraz ro$linnej), ustug
produkcyjnych, obiektéw obstugi komunikacji samochodowej, warsztatéw remontowych,
placow manewrowych do nauki jazdy, sktaddéw, magazynéw, baz budowlanych,
z niezbednymi do ich funkcjonowania budynkami o pomieszczeniach administracyjnych,
technicznych i gospodarczych, garazami oraz terenami zieleni, doj$ciami, dojazdami,
miejscami postojowymi i obiektami infrastruktury techniczne;j;




5) "tereny obstugi komunikacji samochodowej", oznaczonym symbolem "KS", nalezy
przez to rozumieC przeznaczenie ograniczone do utrzymania istniejgcych oraz
realizowania projektowanych budynkéw i urzgdzen: bazy transportu samochodowego,
warsztatéw naprawy srodkéw transportu, stacji paliw, myjni samochodowych i placéw
manewrowych do nauki jazdy z niezbednymi do ich funkcjonowania budynkami
0 pomieszczeniach technicznych i gospodarczych, garazami oraz terenami zieleni,
dojsciami, dojazdami, miejscami postojowymi i obiektami infrastruktury technicznej;

6) "tereny rolnicze z zabudowg zagrodow3g", oznaczonym symbolem “R,RM", nalezy
przez to rozumie¢ przeznaczenie ograniczone do gospodarowania rolniczego na
niektérych gruntach rolnych w tym: na gruntach ornych i pod sadami, na trwatych
uzytkach zielonych, w ogrodach, pod ostonami, tgcznie z drogami dojazdowymi do
gruntéw rolnych, zadrzewieniami, obiektami melioracji wodnych, przeciwpowodziowymi
i przeciwpozarowymi oraz do zachowania istniejgcej oraz realizowania projektowane;
zabudowy mieszkalno-produkcyjnej w gospodarstwie rolnym w skiad, ktérej wchodza
budynki mieszkalne, budynki i urzgdzenia stuzgce przechowywaniu $rodkéw produkciji,
prowadzeniu  produkcji, przetwarzaniu i magazynowaniu  wyprodukowanych
w gospodarstwie produktéw i przeznaczonych dla potrzeb wiasnych gospodarstwa
rolnego, z niezbedng do funkcjonowania tych budynkoéw infrastrukturg techniczng w tym

lokalnymi ujeciami wody;

7) "tereny rolnicze - fgki i pastwiska”, oznaczonym symbolem "RZ", nalezy przez to
rozumie¢ przeznaczenie, ograniczone do gospodarowania rolniczego na trwatych
uzytkach zielonych, tgcznie z drogami dojazdowymi do gruntéw rolnych, obiektami
melioracji wodnych | przeciwpowodziowymi oraz gruntami pod zadrzewieniami
i zakrzewieniami srédpolnymi, takze gruntami pod wodami, stanowigcymi oczka wodne
lub stawy i stuzgce wytacznie dla potrzeb rolnictwa lub ograniczonej hodowli ryb;

8) "tereny drog publicznych - droga gitéwna ruchu przyspieszonego", oznaczonym
symbolem "GD-GP", nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie stuzgce dziataniom

ograniczonym do zachowania istniejgcej drogi gtéwnej ruchu przyspieszonego o pasie
drogowym okreslonym liniami rozgraniczajgcymi;

Q) "tereny drég publicznych - ulica lokalna", oznaczonym symbolem "KD-L", nalezy
przez to rozumieC przeznaczenie ograniczone do zachowania istniejgcych oraz realizacji
projektowanych drég o klasie lokalna, o pasie drogowym okreslonym liniami
rozgraniczajgcymi;

10) "tereny drég publicznych - ulica dojazdowa", oznaczonym symbolem "KD-D", nalezy
przez to rozumie¢ przeznaczenie stuzace dziataniom ograniczonym do zachowania
istniejacych oraz realizacji projektowanych drég klasy dojazdowa, o pasie drogowym
okreslonym liniami rozgraniczajgcymi;

Rozdziat 2
Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego oraz zasady i warunki
ksztattowania zagospodarowania.

§ 5. Na obszarze objetym miejscowym planem ustala sie ogdine zasady
zagospodarowania oraz zasady identyfikacji ustalen rysunkéw planu miejscowego:

1) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub zasadach zagospodarowania
nalezy identyfikowa¢ w oparciu o ustalenia zawarte w przepisach § 6 niniejszej uchwaty,
a w przypadku braku takich ustalen w oparciu o:
a) punkty identyfikacyjne okreslone na rysunku planu,




b) trwate naniesienia lub granice wiasnoséci — jako linie (punkty) pokrywajace sie z tymi
elementami rysunku planu;

2) w sytuacji wyczerpania warunkow okreslonych w pkt 1 niniejszego paragrafu, linie
rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub zasadach zagospodarowania
nalezy identyfikowa¢ w oparciu o miary graficzne z rysunku planu;

3) linie zabudowy - okreslono na rysunku planu  punktami identyfikacyjnymi,
lub zwymiarowaniem oraz warunkami zawartymi w tekscie planu;

4) odcinek linii zabudowy okreslony na rysunku planu jednym punktem identyfikacyjnym
jest linig rownolegta do osi pasa drogowego;

5) odcinek linii zabudowy okreslony na rysunku planu dwoma punktami identyfikacyjnym
jest linig prosta przechodzaca przez te punkty;

6) w sytuacji, gdy dla danego terenu (fragmentu terenu) nie okreslono linii zabudowy,
nalezy przez to rozumie¢, ze linia pokrywa sie z linia rozgraniczajaca tereny o roznym
przeznaczeniu lub zasadach zagospodarowania przy zachowaniu przepiséw odrebnych;

7) dopuszcza sie zachowanie budynkow, ktére nie spetniajg warunku linii zabudowy, ale
bez prawa rozbudowy w kierunku przylegajacej ulicy, pod warunkiem zachowania

pozostatych ustalen planu;

8) w pasie terenu okreélonym linig zabudowy i linia rozgraniczajaca ulicy obowigzuje zakaz
realizacji tymczasowych obiektéw budowlanych;

9) w terenach, na ktérych przeznaczenie umozliwia realizacje budynkdw, dopuszczalne jest
sytuowanie budynkéw zwrdconych sciang bez okien i drzwi, bezpoérednio przy granicy
dziatki budowlanej lub zblizenie na odlegto$¢ do 1,5 m od granicy z dziatkg budowlana,
przy zachowaniu przepiséw dotyczacych dostepu do pomieszczen naturainego
oéwietlenia, zapewnienia w pomieszczeniach czasu nasfonecznienia, zachowania
bezpieczenstwa pozarowego oraz przy zachowaniu pozostatych ustalen planu;

10) ustala sie zasady realizacji sieci infrastruktury technicznej (podziemnej i nadziemnej)
wszystkich mediow:

a) w terenach przeznaczonych pod zabudowg oraz w ramach paséw drogowych ulic,
dojé¢é i dojazddw na wszystkich odcinkach okreslonych ustaleniami miejscowego planu,
przy zachowaniu mozliwosci zabudowy dziatek budowlanych ustalonych ninigjszym
planem oraz przepiséw odrebnych,

b) w osiach istniejacych sieci,

c) w innych terenach przy zachowaniu pozostatych ustalen planu;

11) okreélone w ustaleniach § 6 uchwaty minimalne wielkosci dziatek budowlanych nie
dotycza dziatek budowlanych pod urzgdzenia infrastruktury technicznej;

12) ograniczenia zagospodarowania terendw, zawarte w uchwale nie dotyczg inwestycji
z zakresu facznoéci  publicznej, przy  zachowaniu mozliwosci  zabudowy
i zagospodarowania terenu okreslonego niniejszym planem miejscowym oraz
zachowania przepiséw odrebnych.

§ 6. 1. W obszarze urbanistycznym Nr 4 - Korabka, wyznacza sie tereny
o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania okreslone na rysunku
planu liniami rozgraniczajgcymi oraz symbolem cyfrowym i literowym.




2. Ustala sie przeznaczenie i szczegdlne warunki zagospodarowania oraz
ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu (Sekcja rysunku planu Nr 1) o symbolu
4.235.KD-GP:

1) przeznaczenie: tereny drog publicznych — droga gtéwna ruchu przyspieszonego;
2) zasady i warunki zagospodarowania:
a) fragment pasa drogowego drogi krajowej Nr 92,
b) szerokosé terenu pasa drogowego od 30 m do 145 m z uwzglednieniem przebiegu

linii rozgraniczajacych wg rysunku planu.

3. Ustala sie przeznaczenie i szczegdlne warunki zagospodarowania oraz
ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu (Sekcja rysunku planu Nr 1) o symbolu
4.236.KD-L:

1) przeznaczenie: tereny drég publicznych - ulica lokalna;
2) zasady i warunki zagospodarowania:

a) droga o jednej jezdni i dwoéch pasach ruchu,

b) szeroko$¢ pasa drogowego od 14 m do 24 m z uwzglednieniem trojkatnych
poszerzen pasa drogowego w obrebie skrzyzowan oraz przebiegu linii
rozgraniczajacych wg rysunku planu,

c) jezdnia o nawierzchni twardej.

4. Ustala sie przeznaczenie i szczegdlne warunki zagospodarowania oraz
ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu (Sekcja rysunku planu Nr 1) o symbolu
4.237.KD-D:

1) przeznaczenie: tereny drég publicznych - ulica dojazdowa;
2) zasady i warunki zagospodarowania:
a) droga o jednej jezdni i dwoéch pasach ruchu,
b) szeroko$¢ pasa drogowego od 18 m do 32 m z uwzglednieniem przebiegu linii
rozgraniczajgcych w istniejgcych granicach wtasnosci,

c) jezdnia o nawierzchni twardej,
d) dopuszczalna dostepno$é komunikacyjna ulicy do drogi krajowej Nr 92 do czasu
budowy podstawowego skrzyzowania u zbiegu ul. Poznanskiej i Warszawskie;j.

5. Ustala sie przeznaczenie i szczegdlne warunki zagospodarowania oraz
ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu (Sekcja rysunku planu Nr 1) o symbolu
4.238.KD-D:

1) przeznaczenie: tereny drog publicznych - ulica dojazdowa;
2) zasady i warunki zagospodarowania:

a) droga o jednej jezdni i dwdch pasach ruchu,

b) szeroko$¢ pasa drogowego od 10 m do 23 m z uwzglednieniem przebiegu linii
rozgraniczajgcych w istniejgcych granicach wtasnosci,

¢) jezdnia o nawierzchni twardej,

d) dopuszczalna dostepnos¢ komunikacyjna ulicy do drogi krajowej Nr 92 do czasu
budowy podstawowego skrzyzowania u zbiegu ul. Poznanskiej i Warszawskiej.

6. Ustala sie przeznaczenie i szczegblne warunki zagospodarowania oraz
ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu (Sekcja rysunku planu Nr 1) o symbolu
4.239.KD-D:

1) przeznaczenie: tereny drog publicznych - ulica dojazdowa,;
2) zasady i warunki zagospodarowania:
a) droga o jednej jezdni i dwdch pasach ruchu,
b) szeroko$¢ pasa drogowego od 10 m do 13 m z uwzglednieniem przebiegu lini
rozgraniczajgcych wg rysunku planu,
¢) jezdnia o nawierzchni twarde;.




7. Ustala sie przeznaczenie | szczegblne warunki zagospodarowania oraz
ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu (Sekcja rysunku planu Nr 2) o symbolu
4.240.KD-GP:

1) przeznaczenie: tereny drog publicznych — droga gtéwna ruchu przyspieszonego;
2) zasady i warunki zagospodarowania:
a) fragment pasa drogowego drogi krajowej Nr 92,
b) szeroko$¢ terenu pasa drogowego od 31 m do 45 m z uwzglednieniem przebiegu linii
rozgraniczajgcych wg rysunku planu.

8. Ustala sie przeznaczenie | szczegbine warunki zagospodarowania oraz
ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu (Sekcja rysunku planu Nr 2) o symbolu
4.241.KD-D:

1) przeznaczenie: tereny drég publicznych - ulica dojazdowa;
2) zasady | warunki zagospodarowania:
a) droga o jednej jezdni i dwoch pasach ruchu,
b) szerokos¢ pasa drogowego od 6 m do 11 m z uwzglednieniem przebiegu linii
rozgraniczajgcych w istniejgcych granicach whasnosci,
¢) jezdnia o nawierzchni twardej,
d) dopuszczalna dostepnos¢ komunikacyjna ulicy do drogi krajowej Nr 92 do czasu

budowy podstawowego skrzyzowania u zbiegu ul. Poznanskiej i Warszawskiej.

9. Ustala sie przeznaczenie | szczegblne warunki zagospodarowania oraz
ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu (Sekcja rysunku planu Nr 2) o symbolu
4.242.NMiNu:

1) przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej z ustugami;
2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:
a) zasady zabudowy:
- budynki mieszkalne jednorodzinne o wysokosci do 11 m,
- wysoko$é budynkow ustugowych do 7. m,
- wysokoéé pozostatych budynkow do 6 m,
- wysoko§¢ innych obiektéw budowlanych niz budynki, liczac od powierzchni terenu
do najwyzszego punktu obiektu do 12 m,
- gtéwne potacie dachowe budynku mieszkalnego o nachyleniu od 20 % do 100 %,
- potacie dachowe pozostatych budynkow o nachyleniu od 3 % do 80 %,

- wielkoéé powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziakki budowlanej
do 70%,

- wskaznik intensywno$ci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,1 do 0,7,

- dopuszczalne jest sytuowanie budynkow zwréconych $éciang bez okien i drzwi,
bezpoérednio przy granicy dziatki budowlanej lub zblizenie na odlegto$¢ do 1,5 m
od granicy z dziatkg budowlang, przy zachowaniu przepisdéw dotyczacych dostepu do
pomieszczen naturalnego oéwietlenia, zapewnienia W pomieszczeniach czasu
nastonecznienia, zachowania bezpieczenstwa pozarowego oraz przy zachowaniu
pozostatych ustalen planu,

b) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

- ustala sie zasade rownoczesnej lub wyprzedzajace] realizacji elementow
infrastruktury technicznej zapewniajgcej ochrong wod  przed zanieczyszczeniem
w stosunku do realizacji obiektow i urzagdzen dopuszczonych planem,

- w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sie stosowanie czynnikow
grzewczych zgodnie z przepisami odrgbnymi,

- udziat powierzchni biologicznie czynnej, co najmniej 15 % dziatki budowlanej,

- obowiazuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé
na srodowisko,

- obowiazuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco
oddziatywaé na $rodowisko z wytaczeniem budowy urzadzen infrastruktury

technicznej,




- teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu w $rodowisku
jak dla terenow przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowa,
c) nie ustala sie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury

wspotczesne;,
d) zasady obstugi komunikacyjnej:
- dostepno$¢ komunikacyjng do dziatek budowlanych zapewnia ulica dojazdowa

przylegajgca do terenu,

- realizacja zjazdu z drogi publicznej na dziatke budowlang na warunkach przepiséw
odrebnych,

- miejsca postojowe wytacznie w obrebie dziatki budowlane;j,

e) ustala sie nastepujgce wskazniki wyposazenia terenéw budowlanych w stanowiska
do parkowania dla samochodéw osobowych:

- minimum jedno stanowisko na mieszkanie,

- dla obiektéw handlowych — jedno stanowisko na kazde rozpoczete 40 m? powierzchni
uzytkowej,

- dla obiektéw gastronomii - jedno stanowisko na kazde 4 miejsca konsumenckie,

- dla obiektéw hotelowych - jedno stanowisko na kazde 2 miejsca noclegowe,

- dla pozostatych obiektéw ustugowych — dwa stanowiska na kazde rozpoczete 100 m?
powierzchni uzytkowej,

f) obowigzuje wyznaczenie stanowisk przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa w iloéci 1 stanowisko na kazde rozpoczete 600 m?
powierzchni uzytkowej obiektu lub lokalu uzytkowego, jezeli faczna liczba stanowisk
na dziatce budowlanej przekracza 6,

g) zasady obstugi systemami infrastruktury techniczne;j:

- zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowe],

- odprowadzenie $ciekéw do komunalnych urzadzen kanalizacyjnych,

- odprowadzenie wdd opadowych lub roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej,
na nieutwardzony teren dziatki budowlanej, do dotéw chtonnych lub do zbiornikow
retencyjnych, przy zachowaniu przepiséw odrebnych,

- doprowadzenie energii elektrycznej z istniejacych (projektowanych) linii niskiego
napiecia,

- zrodta ciepta w budynkach — lokalne przy zachowaniu przepiséw odrebnych,

- dopuszcza sie realizacje odnawialnych Zrédet energii (z wykluczeniem turbin
wiatrowych) wytgcznie o mocy odpowiednich dla mikroinstalacji w my$| przepisow
odrebnych,

- usuwanie odpaddéw na =zasadach okreslonych w obowigzujgcych przepisach
w oparciu o niezbedne urzgdzenia stuzace gromadzeniu odpaddéw w celu ich
przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub przetwarzania,

h) nie ustala sie sposobéw i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania
i uzytkowania terenu,

i) warunki zgodnosci podziatu nieruchomos$ci oraz potaczenia i ponownego podzistu
nieruchomosci przeznaczonej pod zabudowe z ustaleniami planu miejscowego
w zakresie przeznaczenia terenu, jak i mozliwosci zagospodarowania wydzielonych
dziatek gruntu:

- wydzielone fragmenty nieruchomosci jako odrebne dziatki budowlane winny spetniac
wymogi zagospodarowania odpowiednie dla kategorii przeznaczenia terenu,

- dziatki budowlane o wielkosci minimum 500 m? i szerokosci frontéw dziatki od strony
drogi publicznej minimum 10 m,

- nowe granice nieruchomosci winny zachowac kat 90° z tolerancjg (+ -) 5° w stosunku
do osi pasa drogowego przylegtej ulicy lub byé réwnolegte albo prostopade
do istniejgcych granic dziatek ewidencyjnych,

- dziatki gruntu, niespetniajgce powyzszych warunkéw moga by¢ wydzielane wytgcznie
jako czesci uzupetniajgce sagsiednich nieruchomo$ci w celu utworzenia Iub
powiekszenia dziatki budowlanej,
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j) przy przeprowadzeniu scalen i podziatéw nieruchomosci obowiazujg warunki okreslone
w lit. ,i".

10. Ustala sie przeznaczenie i szczegbine warunki zagospodarowania oraz
ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu (Sekcja rysunku planu Nr 2) o symbolu
4.243.MNu:

1) przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami;
2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:
a) zasady zabudowy:

- budynki mieszkalne jednorodzinne o wysokosci do 11 m,

- wysoko$¢ budynkow ustugowych do 7 m,

- wysokoéé pozostatych budynkéw do 6 m,

- wysoko$¢ innych obiektéw budowlanych niz budynki, liczac od powierzchni terenu
do najwyzszego punktu obiektu do 12 m,

- gléwne potacie dachowe budynku mieszkalnego o nachyleniu od 20 % do 100 %,

- potacie dachowe pozostatych budynkow o nachyleniu od 3 % do 80 %,

- wielko$é powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej
do 70%,

- wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,05 do 0,7,

- dopuszczalne jest sytuowanie budynkow zwréconych éciang bez okien i drzwi,
bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej lub zblizenie na odlegto$¢ do 1,5 m
od granicy z dziatkg budowlang, przy zachowaniu przepisdéw dotyczacych dostepu do
pomieszczen naturalnego o$wietlenia, zapewnienia w pomieszczeniach czasu
nastonecznienia, zachowania bezpieczenstwa pozarowego oraz przy zachowaniu
pozostatych ustalen planu,

- ustala sie pas ochronny od napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV
o szerokoéci 7,5 m liczac od osi linii w obydwie strony, w ktérym obowigzuje zakaz
realizacji nowych budynkéw,

- istniejace i w trakcie realizacji budynki w obrebie pas ochronny od napowietrzne;j linii
elektroenergetycznej 15 kV do zachowania na warunkach przepiséw odrebnych,

- w sytuagji likwidacji linii lub przebudowy linii na podziemna, warunek dotyczgcy pasa
ochronnego od napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV przestaje
obowigzywaé,

b) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

- ustala sie zasade réwnoczesnej lub wyprzedzajace] realizacji elementow
infrastruktury technicznej zapewniajgcej ochrone wod przed zanieczyszczeniem
w stosunku do realizacji obiektéw i urzadzen dopuszczonych planem,

- w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sie stosowanie czynnikéw
grzewczych zgodnie z przepisami odrebnymi,

- udziat powierzchni biologicznie czynnej, co najmniej 15 % dziatki budowlane;j,

- obowigzuje zakaz realizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé
na $rodowisko,

- obowigzuje zakaz realizacji przedsiewziec mogacych potencjalnie znaczgco
oddziatlywaé na érodowisko z wytgczeniem budowy urzgdzen infrastruktury
technicznej,

- teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu w $rodowisku
jak dla terenow przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowa,

c) nie ustala sie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury
wspotczesnej,
d) zasady obstugi komunikacyjne;j:

- dostepno$é komunikacyjng do dziatek budowlanych zapewnia ulica przylegajaca
do terenu lub dojazdy,

- realizacja zjazdu z drogi publicznej na dziatke budowlang na warunkach przepiséw
odrebnych,

- miejsca postojowe wytacznie w obrebie dziatki budowlanej,
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e) ustala sie nastepujgce wskazniki wyposazenia terenéw budowlanych w stanowiska

do parkowania dla samochodow osobowych:

- minimum jedno stanowisko na mieszkanie,

- dla obiektéow handlowych — jedno stanowisko na kazde rozpoczete 40 m? powierzchni
uzytkowej,

- dla obiektow gastronomii - jedno stanowisko na kazde 4 miejsca konsumenckie,

- dla obiektéw hotelowych - jedno stanowisko na kazde 2 miejsca noclegowe,

- dla pozostatych obiektéw ustugowych — dwa stanowiska na kazde rozpoczete 100 m?
powierzchni uzytkowej,

f) obowiazuje wyznaczenie stanowisk przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowg w iloéci 1 stanowisko na kazde rozpoczete 600 m?
powierzchni uzytkowej obiektu lub lokalu uzytkowego jezeli tgczna liczba stanowisk
na dziatce budowlanej przekracza 6,

g) zasady obstugi systemami infrastruktury technicznej:

- zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej,

- odprowadzenie $ciekéw do komunalnych urzadzen kanalizacyjnych,

- odprowadzenie wéd opadowych lub roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej,
na nieutwardzony teren dziatki budowlanej, do dotdéw chtonnych lub do zbiornikdw
retencyjnych, przy zachowaniu przepiséw odrebnych,

- doprowadzenie energii elektrycznej z istniejacych (projektowanych) linii niskiego
napiecia,

- Zrodta ciepta w budynkach — lokalne przy zachowaniu przepiséw odrebnych,

- dopuszcza sie realizacje odnawialnych Zrédet energii (z wykluczeniem turbin
wiatrowych) wytacznie o mocy odpowiednich dla mikroinstalacji w my$l przepisow
odrebnych,

- usuwanie odpaddéw na zasadach okreslonych w obowigzujgcych przepisach
w oparciu o niezbedne urzadzenia stuzgce gromadzeniu odpadéw w celu ich
przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub przetwarzania,

h) nie ustala sie sposobow i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania
i uzytkowania terenu,

i) warunki zgodno$ci podziatu nieruchomosci oraz potgczenia i ponownego podziatu
nieruchomosci przeznaczone] pod zabudowe z ustaleniami planu miejscowego
w zakresie przeznaczenia terenu, jak i mozliwosci zagospodarowania wydzielonych
dziatek gruntu:

- wydzielone fragmenty nieruchomosci jako odrebne dziatki budowlane winny spetniac
wymogi zagospodarowania odpowiednie dla kategorii przeznaczenia terenu,

- fragment dziatki przeznaczony w ramach dziatki budowlanej pod dojazd, winien
posiadac szerokos¢ minimum 5 m (ustalenie dotyczy odpowiednio wydzielanych
dojazdéw do nieruchomo$ci pozostajgcych po wydzieleniu dziatki lub dziatek
budowlanych),

- przy wydzielaniu dziatek przeznaczonych pod dojazdy nalezy zachowac tréjkatne
poszerzenie pasa drogowego w obrebie skrzyzowania z drogg publiczng, o diugosci
bokéw réwnolegtych do osi jezdni, minimum 3,0 m,

- dziatki budowlane o wielkosci minimum 500 m? i szeroko$ci frontéw dziatki od strony
drogi publicznej minimum 10 m, lub od strony dojazdu minimum 5 m,

- nowe granice nieruchomosci winny zachowac kgt 90° z tolerancjg (+ -) 5° w stosunku
do osi pasa drogowego przylegtej ulicy lub byé réwnolegte albo prostopadte
do istniejgcych granic dziatek ewidencyjnych,

- dziatki gruntu, niespetniajgce powyzszych warunkéw mogg by¢ wydzielane wytgcznie
jako czesci uzupetniajace sagsiednich nieruchomosci w celu utworzenia Iub
powiekszenia dziatki budowlane;j,

J) przy przeprowadzeniu scalen i podziatéw nieruchomosci obowigzujg warunki okreslone

w lit. i
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11. Ustala sie przeznaczenie i szczegblne warunki zagospodarowania oraz
ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu (Sekcja rysunku planu Nr 1) o symbolu
4.244 MNu:

1) przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowe; jednorodzinnej z ustugami;
2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:

a) zasady zabudowy:

- istniejace budynki zabudowy zagrodowej do zachowania lub przeksztatcenia funkcji
na zgodng z kategorig przeznaczenia terenu,

- budynki mieszkalne jednorodzinne o wysokosci do 11 m,

- wysokos$¢ budynkéw ustugowych do 7 m,

- wysokoéé pozostatych budynkéw do 6 m,

- wysoko$é innych obiektow budowlanych niz budynki, liczgc od powierzchni terenu
do najwyzszego punktu obiektu do 12 m,

- gtéwne potacie dachowe budynku mieszkalnego o nachyleniu od 20 % do 100 %,

- potacie dachowe pozostatych budynkéw o nachyleniu od 3 % do 80 %,

- wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej
do 70%,

- wskaznik intensywnoséci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,05 do 0,7,

- dopuszczalne jest sytuowanie budynkéw zwréconych sciang bez okien i drzwi,
bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej lub zblizenie na odlegto$¢ do 1,5 m
od granicy z dziatkg budowlana, przy zachowaniu przepisow dotyczgcych dostepu do
pomieszczen naturalnego o$éwietlenia, zapewnienia w pomieszczeniach czasu
nastonecznienia, zachowania bezpieczenstwa pozarowego oraz przy zachowaniu
pozostatych ustalen planu,

b) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

- ustala sie zasade réwnoczesnej lub wyprzedzajacej realizacji elementéw
infrastruktury technicznej zapewniajacej ochrone wéd przed zanieczyszczeniem
w stosunku do realizacji obiektéw i urzadzen dopuszczonych planem,

- w zakresie zaopatrzenia w energie cieplna ustala sie stosowanie czynnikow
grzewczych zgodnie z przepisami odrebnymi,

- udziat powierzchni biologicznie czynnej, co najmniej 15 % dziatKi budowlanej,

- obowigzuje zakaz realizacji przedsigewzieC mogacych zawsze znaczgco oddziatywacé
na srodowisko,

- obowiazuje zakaz realizacji przedsigwzieC mogacych potencjalnie znaczgco
oddziatywaé na $rodowisko z wytgczeniem budowy urzadzen infrastruktury
technicznej,

- teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu w $rodowisku
jak dla terendéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowa,

c) nie ustala sie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspotczesnej,
d) zasady obstugi komunikacyjne;j:

- dostepnoéé komunikacyjng do dziatek budowlanych zapewnia ulica dojazdowa
przylegajgca do terenu lub dojazdy,

- realizacja zjazdu z drogi publicznej na dziatke budowlang na warunkach przepisow
odrebnych,

- miejsca postojowe wytgcznie w obrebie dziatki budowlanej,

e) ustala sie nastepujgce wskazniki wyposazenia terendéw budowlanych w stanowiska
do parkowania dla samochoddw osobowych:

- minimum jedno stanowisko na mieszkanie,

- dla obiektéw handlowych — jedno stanowisko na kazde rozpoczete 40 m? powierzchni
uzytkowej,

- dla obiektéw gastronomii - jedno stanowisko na kazde 4 miejsca konsumenckie,

- dla obiektéw hotelowych - jedno stanowisko na kazde 2 miejsca noclegowe,

- dla pozostatych obiektéw ustugowych — dwa stanowiska na kazde rozpoczete 100 m?
powierzchni uzytkowej,




f) obowigzuje wyznaczenie stanowisk przeznaczonych na parkowanie pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingowg w iloéci 1 stanowisko na kazde rozpoczete 600 m?
powierzchni uzytkowe] obiektu lub lokalu uzytkowego jezeli tgczna liczba stanowisk
na dziatce budowlanej przekracza 6,

g) zasady obstugi systemami infrastruktury technicznej:

- zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej,

- odprowadzenie $ciekéw do komunalnych urzgdzen kanalizacyjnych,

- odprowadzenie wdd opadowych lub roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej,
na nieutwardzony teren dziatki budowlanej, do dotéw chtonnych lub do zbiornikéw
retencyjnych, przy zachowaniu przepiséw odrebnych,

- doprowadzenie energii elekirycznej z istniejacych (projektowanych) linii niskiego
napiecia,

- zrédta ciepta w budynkach — lokalne przy zachowaniu przepiséw odrebnych,

- dopuszcza sie realizacje odnawialnych Zzrédet energii (z wykluczeniem turbin
wiatrowych) wytacznie o mocy odpowiednich dla mikroinstalacji w my$| przepiséw
odrebnych,

- usuwanie odpadow na zasadach okreslonych w obowigzujgcych przepisach
w oparciu o niezbedne urzagdzenia stuzgce gromadzeniu odpadéw w celu ich
przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub przetwarzania,

h) nie ustala sig sposobow i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania
i uzytkowania terenu,

i) warunki zgodnosci podziatu nieruchomos$ci oraz potgczenia i ponownego podziatu
nieruchomos$ci przeznaczonej pod zabudowe z ustaleniami planu miejscowego
w zakresie przeznaczenia terenu, jak i mozliwosci zagospodarowania wydzielonych
dziatek gruntu:

- wydzielone fragmenty nieruchomosci jako odrebne dziatki budowlane winny spetniaé
wymogi zagospodarowania odpowiednie dla kategorii przeznaczenia terenu,

- obowigzuje zapewnienie dojazdu do pozostatej czesci nieruchomosci potozonej
w terenie o symbolu 4.262.R,RM,

- fragment dziatki przeznaczony w ramach dziatki budowlane] pod dojazd, winien
posiada¢ szeroko$¢ minimum 5 m (ustalenie dotyczy odpowiednio wydzielanych
dojazddw do nieruchomosci pozostajgcych po wydzieleniu dziatki lub dzistek
budowlanych),

- przy wydzielaniu dziatek przeznaczonych pod dojazdy nalezy zachowaé trdjkaine
poszerzenie pasa drogowego w obrebie skrzyzowania z drogg publiczng, o diugesci
bokdéw réwnolegtych do osi jezdni, minimum 3,0 m,

- dziatki budowlane o wielko$ci minimum 500 m? i szeroko$ci frontéw dziatki od strony
drogi publicznej minimum 10 m, lub od strony dojazdu minimum 5 m,

- nowe granice nieruchomosci winny zachowac kat 90° z tolerancjg (+ -) 5° w stosunku
do osi pasa drogowego przylegtej ulicy lub by¢ réwnolegte albo prostopadte
do istniejacych granic dziatek ewidencyjnych,

- dziatki gruntu, niespetniajace powyzszych warunkdéw mogg by¢ wydzielane wytgcznie
jako czesci uzupetniajace sgsiednich nieruchomoéci w celu utworzenia lub
powigkszenia dziatki budowlanej,

J) przy przeprowadzeniu scalen i podziatow nieruchomosci obowigzujg warunki okreslone

w lit. i

12. Ustala sie przeznaczenie i szczegdlne warunki zagospodarowania oraz
ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu (Sekcja rysunku planu Nr 1) o symbdlu

4.245.MNu:
1) przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej z ustugami;

2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:

a) zasady zabudowy:
- istniejace budynki zabudowy zagrodowej do zachowania lub przeksztatcenia funksji

na zgodng z kategorig przeznaczenia terenu,
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- budynki mieszkalne jednorodzinne o wysokoséci do 11 m,

- wysokoé¢ budynkow ustugowych do 7. m,

- wysoko$¢ pozostatych budynkéw do 6 m,

- wysokos$¢é innych obiektow budowlanych niz budynki, liczac od powierzchni terenu
do najwyzszego punktu obiektu do 12 m,

- gtéwne potacie dachowe budynku mieszkalnego 0 nachyleniu od 20 % do 100 %,

- potacie dachowe pozostatych budynkéw o nachyleniu od 3 % do 80 %,

- wielkosé powierzchni zabudowy W stosunku do powierzchni dziatki budowlanej
do 70%,

- wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,1 do 0,7,

- dopuszczalne jest sytuowanie budynkow zwréconych éciang bez okien i drzwi,
bezposrednio przy granicy dziakki budowlane] lub zblizenie na odlegtosé¢ do 1,5 m
od granicy z dziatka budowlana, przy zachowaniu przepisow dotyczacych dostepu do
pomieszczen naturalnego os$wietlenia, zapewnienia w pomieszczeniach czasu
nastonecznienia, zachowania bezpieczenstwa pozarowego oraz przy zachowaniu
pozostatych ustalen planu,

b) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

- ustala sie =zasade rownoczesnej lub wyprzedzajace] realizacji elementow
infrastruktury technicznej zapewniajacej ochrong wod przed zanieczyszczeniem
w stosunku do realizacji obiektow i urzadzen dopuszczonych planem,

- w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sic stosowanie czynnikow
grzewczych zgodnie z przepisami odrebnymi,

- udziat powierzchni biologicznie czynnej, co najmniej 15 % dziatki budowlanej,

- obowiazuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé
na $rodowisko,

- obowigzuje zakaz realizacji przedsiewziec mogacych potencjalnie znaczaco
oddziatywaé na érodowisko  Zz wytaczeniem budowy urzadzen infrastruktury
technicznej,

- teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu w Srodowisku
jak dla terenow przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowa,

c) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz dobr kultury wspdiczesne;j:

- na fragmencie terenu (wg rysunku planu) wprowadza sie strefe ochrony
archeologicznej,

- w strefe ochrony archeologiczne] nakazuje sie przeprowadzenie badan
archeologicznych w formie nadzoru archeologicznego przy realizacji robét ziemnych
lub dokonywaniu zmiany charakteru dotychczasowe] dziatalnoéci wigzacej sie
z naruszeniem struktury gruntu, wydanie pozwolenia na nadzér archeologiczny

reguluja przepisy odrgbne,

d) zasady obstugi komunikacyjnej:
- dostepnos¢ komunikacyjna do dziatek budowlanych zapewnia ulica dojazdowa
przylegajaca do terenu lub dojazdy,
- realizacja zjazdu z drogi publicznej na dziatke budowlana na warunkach przepisow
odrebnych,
- miejsca postojowe wytgcznie w obrebie dziatki budowlane;j,
e) ustala sie nastepujace wskazniki wyposazenia terendw budowlanych w stanowiska
do parkowania dla samochoddw osobowych:
- minimum jedno stanowisko na mieszkanie,
- dla obiektéow handlowych — jedno stanowisko na kazde rozpoczete 40 m?2 powierzchni
uzytkowej,
- dla obiektéw gastronomii - jedno stanowisko na kazde 4 miejsca konsumenckie,
- dla obiektow hotelowych - jedno stanowisko na kazde 2 miejsca noclegowe,
- dla pozostatych obiektow ustugowych — dwa stanowiska na kazde rozpoczete 100 m?
powierzchni uzytkowej,
f) obowigzuje wyznaczenie stanowisk przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w kartg parkingowa w ilosci 1 stanowisko na kazde rozpoczete 600 m?
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powierzchni uzytkowej obiektu lub lokalu uzytkowego jezeli tgczna liczba stanowisk
na dziatce budowlanej przekracza 6,
g) zasady obstugi systemami infrastruktury technicznej:

- zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej,

- odprowadzenie $ciekéw do komunalnych urzadzen kanalizacyjnych,

- odprowadzenie wéd opadowych lub roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej,
na nieutwardzony teren dziatki budowlanej, do dotéw chtonnych lub do zbiornikéw
retencyjnych, przy zachowaniu przepisdéw odrebnych,

- doprowadzenie energii elektrycznej z istniejgcych (projektowanych) linii niskiego
napiecia,

- zrodta ciepta w budynkach — lokalne przy zachowaniu przepiséw odrebnych,

- dopuszcza sie realizacje odnawialnych zrédet energii (z wykluczeniem turbin
wiatrowych) wytgcznie o mocy odpowiednich dla mikroinstalacji w mys!| przepisow
odrebnych,

- usuwanie odpaddéw na zasadach okre$lonych w obowigzujacych przepisach
w oparciu o niezbedne urzgdzenia stuzgce gromadzeniu odpaddéw w celu ich
przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub przetwarzania,

h) nie ustala sie sposobdéw i termindéw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania

i uzytkowania terenu,

i) warunki zgodno$ci podziatu nieruchomoséci oraz potgczenia i ponownego podziatu
nieruchomosci przeznaczonej pod zabudowe z ustaleniami planu miejscowego

w zakresie przeznaczenia terenu, jak i mozliwosci zagospodarowania wydzielonych

dziatek gruntu:

- wydzielone fragmenty nieruchomosci jako odrebne dziatki budowlane winny spetniac
wymogi zagospodarowania odpowiednie dla kategorii przeznaczenia terenu,

- dziatki budowlane o wielko$ci minimum 300 m? i szeroko$ci frontéw dziatki od strony
drogi publicznej minimum 18 m,

- nowe granice nieruchomosci winny zachowaé kat 90° z tolerancjg (+ -) 5° w stosunku
do osi pasa drogowego przylegtej ulicy lub byé roéwnolegte albo prostopadte
do istniejgcych granic dziatek ewidencyjnych,

- dziatki gruntu, niespetniajgce powyzszych warunkéw mogg by¢ wydzielane wytgcznie
jako czesci uzupetniajgce sagsiednich nieruchomosci w celu utworzenia lub
powiekszenia dziatki budowlanej,

j) przy przeprowadzeniu scalen i podziatéw nieruchomos$ci obowiazujg warunki okreslone

w lit. 0"

13. Ustala sie przeznaczenie i szczegoline warunki zagospodarowania oraz
ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu (Sekcja rysunku planu Nr 1) o symbolu
4.246.MNu:

1) przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami,
2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:
a) zasady zabudowy:
- budynki mieszkalne jednorodzinne o wysokoscido 11 m,
- wysokos$¢ budynkéw ustugowych do 7 m,
- wysokosc¢ pozostatych budynkéw do 6 m,
- wysokos¢ innych obiektow budowlanych niz budynki, liczac od powierzchni terenu
do najwyzszego punktu obiektu do 12 m,
- gtéwne potacie dachowe budynku mieszkalnego o nachyleniu od 20 % do 100 %,
- potacie dachowe pozostatych budynkéw o nachyleniu od 3 % do 80 %,
- wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej
do 70%,
- wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,1 do 0,7,
- dopuszczalne jest sytuowanie budynkéw zwrdconych Sciang bez okien i drzwi,
bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej lub zblizenie na odlegto$¢ do 1,5 m
od granicy z dziatkg budowlana, przy zachowaniu przepiséw dotyczacych dostepu do
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pomieszczen naturalnego o$wietlenia, zapewnienia w pomieszczeniach czasu
nastonecznienia, zachowania bezpieczenstwa pozarowego oraz przy zachowaniu

pozostatych ustalen planu,

b) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

- ustala sie zasade rownoczesnej lub wyprzedzajgcej realizacji elementow
infrastruktury technicznej zapewniajgcej ochrone wéd przed zanieczyszczeniem
w stosunku do realizacji obiektéw i urzadzen dopuszczonych planem,

- w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sie stosowanie czynnikow
grzewczych zgodnie z przepisami odrebnymi,

- udziat powierzchni biologicznie czynnej, co najmniej 15 % dziatki budowlane;j,

- obowiazuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywac
na Srodowisko,

- obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco
oddziatywaé na $rodowisko z wytgczeniem budowy urzadzen infrastruktury
technicznej,

- teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu w $rodowisku
jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo-ustugows,

c) nie ustala sie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz doébr kultury
wspotczesnej,

d) zasady obstugi komunikacyjnej:

- dostepno$é komunikacyjng do dziatek budowlanych zapewniajg ulice przylegajace
do terenu,

- realizacja zjazdu z drogi publicznej na dziatke budowlang na warunkach przepisow
odrebnych,

- miejsca postojowe wytgcznie w obrebie dziatki budowlanej,

e) ustala sie nastepujgce wskazniki wyposazenia terenéw budowlanych w stanowiska
do parkowania dla samochodéw osobowych:

- minimum jedno stanowisko na mieszkanie,

- dla obiektéw handlowych — jedno stanowisko na kazde rozpoczete 40 m? powierzchni
uzytkowej,

- dla obiektow gastronomii - jedno stanowisko na kazde 4 miejsca konsumenckie,

- dla obiektéw hotelowych - jedno stanowisko na kazde 2 miejsca noclegowe,

- dla pozostatych obiektéw ustugowych — dwa stanowiska na kazde rozpoczete 100 m?
powierzchni uzytkowej,

f) obowigzuje wyznaczenie stanowisk przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa w ilosci 1 stanowisko na kazde rozpoczete 600 m?
powierzchni uzytkowej obiektu lub lokalu uzytkowego jezeli tgczna liczba stanowisk
na dziatce budowlanej przekracza 6,

g) zasady obstugi systemami infrastruktury technicznej:

- zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej,

- odprowadzenie $ciekéw do komunalnych urzadzen kanalizacyjnych,

- odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej,
na nieutwardzony teren dziatki budowlanej, do dotéw chtonnych lub do zbiornikdw
retencyjnych, przy zachowaniu przepisoéw odrebnych,

- doprowadzenie energii elektrycznej z istniejgcych (projektowanych) linii niskiego
napiecia,

- Zrodta ciepta w budynkach — lokalne przy zachowaniu przepiséw odrebnych,

- dopuszcza sie realizacje odnawialnych Zzrodet energii (z wykluczeniem turbin
wiatrowych) wytgcznie o mocy odpowiednich dla mikroinstalacji w mys| przepiséw
odrebnych,

- usuwanie odpaddéw na zasadach okreslonych w obowigzujgcych przepisach
w oparciu o niezbedne urzadzenia stuzgce gromadzeniu odpadéw w celu ich
przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub przetwarzania,

h) nie ustala sie sposobdéw i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenu,
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i) warunki zgodnosci podziatu nieruchomosci oraz potgczenia i ponownego podziatu
nieruchomosci przeznaczonej pod zabudowe z ustaleniami planu miejscowego

w zakresie przeznaczenia terenu, jak i mozliwosci zagospodarowania wydzielonych

dziatek gruntu:

- wydzielone fragmenty nieruchomosci jako odrebne dziatki budowlane winny spetiaé
wymogi zagospodarowania odpowiednie dla kategorii przeznaczenia terenu,

- dziatki budowlane o wielko$ci minimum 500 m?2 i szerokosci frontéw dziatki od strony
drogi publicznej minimum 18 m,

- nowe granice nieruchomosci winny zachowa¢ kat 90° z tolerancjg (+ -) 5° w stosunku
do osi pasa drogowego przylegtej ulicy lub by¢ réwnolegte albo prostopadte
do istniejacych granic dziatek ewidencyjnych,

- dziatki gruntu, niespetniajgce powyzszych warunkéw moga by¢ wydzielane wytgcznie
jako czesci uzupetniajgce sgsiednich nieruchomosci w celu utworzenia lub
powiekszenia dziatki budowlanej,

J) przy przeprowadzeniu scalen i podziatéw nieruchomos$ci obowiazujg warunki okreslone

w lit. ,i".

14. Ustala sie przeznaczenie i szczegdlne warunki zagospodarowania oraz
ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu (Sekcja rysunku planu Nr 1) o symbolu 4.247.P:
1) przeznaczenie: tereny obiektéw produkcyjnych, sktaddw i magazynéw;
2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:

a) zasady zabudowy:
- dopuszcza sie w ramach zabudowy produkcyjnej sktadoéw i magazynéw, realizacje

budynkow o funkcji ustugowej lub lokali ustugowych w budynkach o funkcji sktadéw
i magazynéw o udziale powierzchni uzytkowej wszystkich budynkdéw w obrebie
dziatki budowlanej, do 20% z wytgczeniem funkcji handlu o powierzchni sprzedazy
powyzej 1000 m?,

- dopuszcza sie w ramach zabudowy produkcyjnej sktadéw i magazynéw, realizacje
budynku mieszkalnego lub lokalu mieszkalnego zwigzanego z prowadzong
dziatalnoscig gospodarczg,

- budynki o wysokosci do 11 m,

- potacie dachowe o nachyleniu od 2 % do 100 %,

- dopuszcza sie stosowanie przekry¢é powtokowych o profilach fukowych,

- wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej
do 80%,

- wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,05 do 1,5,

b) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

- ustala sie zasade rownoczesnej lub wyprzedzajgce] realizacji elementow
infrastruktury technicznej zapewniajacej ochrone wod przed zanieczyszczeniem
w stosunku do realizacji obiektéw i urzadzen zgodnych z przeznaczeniem terenu,

- w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sie stosowanie czynnikdéw
grzewczych zgodnie z przepisami odrebnymi,

- udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej, co najmniej 15% dziatki budowlanej,

- obowigzuje zachowanie jako$ci $rodowiska na granicy dziatki budowlanej, do ktérej
inwestor posiada tytut prawny, odpowiednich dla przeznaczenia terenu okreélonego
dla dziatek sgsiednich,

- teren nie podlega ochronie przed hatasem w my$| przepiséw odrebnych,

- obowigzuje zakaz budowy zaktadéw o zwiekszonym Iub duzym ryzyku wystgpienia
powaznych awarii w rozumieniu przepiséw odrebnych,

- zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco (zawsze lub potencjalnie)
oddziatywac na srodowisko,

¢) nie ustala sie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw w tym krajobrazéw
kulturowych, oraz débr kultury wspétczesnej,
d) zasady obstugi komunikacyjne;j:
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- dostepno$¢ komunikacyjng do dziatek budowlanych zapewnia ulica dojazdowa

przylegajaca do terenu,
- realizacja zjazdu z drogi publicznej na dziatke budowlang na warunkach przepiséw
odrebnych,
- miejsca postojowe wytgcznie w obrebie dziatki budowlane;,
e) ustala sie nastepujgce wskazniki wyposazenia terenow budowlanych w stanowiska
do parkowania dla samochodow osobowych:
- dla obiektow produkeyjnych, sktadéw i magazynoéw minimum — 1 stanowisko na 10
jednoczesénie zatrudnionych na najliczniejszej zmianie,
- dla obiektéw ustugowych, jedno stanowisko na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni
uzytkowej,
f) obowigzuje wyznaczenie stanowisk przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowag w ilosci:
- 1 stanowisko — jezeli liczba stanowisk wynosi od 6 do 15,
- 2 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi od 16 do 40,
- 3 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 41 do 100,
- 4% liczby stanowisk jezeli liczba przekracza 100.
g) ustala sie nastepujgce wskazniki wyposazenia terendw budowlanych w stanowiska
do parkowania i stanowisk wytadowczych (liczone tacznie) dla samochodéw

ciezarowych, minimum 1 stanowisko na kazde 2000 m?2 powierzchni uzytkowe]

budynkow,

h) zasady obstugi systemami infrastruktury technicznej:

- zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowe;j,

- odprowadzenie $ciekéw do komunalnych urzadzen kanalizacyjnych,

- odprowadzenie woéd opadowych lub roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej,
na nieutwardzony teren dziatki budowlanej, do dotéw chtonnych lub do zbiornikéw
retencyjnych, przy zachowaniu przepiséw odrebnych,

- doprowadzenie energii elektrycznej z istniejacych (projektowanych) linii niskiego
napiecia,

- zrédta ciepta w budynkach — lokalne lub zdalaczynne przy zachowaniu przepiséw
odrebnych,

- dopuszcza sie realizacje odnawialnych zrédet energii (z wykluczeniem turbin
wiatrowych) o mocy do 100kW,

- usuwanie odpadéw na zasadach okreslonych w obowigzujgcych przepisach
w oparciu o niezbedne urzadzenia stuzace gromadzeniu odpaddéw w celu ich
przygotowania do transportu do migjsc odzysku lub przetwarzania,

) nie ustala sie sposobdw i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenu,

i) warunki zgodnosci podziatu nieruchomosci oraz potgczenia i ponownego podziatu
nieruchomoséci przeznaczonej pod zabudowe z ustaleniami planu miejscowego
w zakresie przeznaczenia terenu, jak i mozliwosci zagospodarowania wydzielonych
dziatek gruntu:

- wydzielone fragmenty nieruchomosci jako odrebne dziatki budowlane winny
speiniaé wymogi zagospodarowania odpowiednie dla kategorii przeznaczenia
terenu,

- dziatki budowlane o wielkoéci minimum 1000 m? i szerokoéci frontéw dziatki
od strony drogi publicznej lub dojazdu minimum 15 m,

- nowe granice dziatki budowlanej winny zachowaé kat 90° z tolerancjg (+-) 5°
w stosunku do osi pasa drogowego przylegtej ulicy lub dojazdu oraz by¢ réwnolegte
albo prostopadte do istniejgcych granic dziatek ewidencyjnych,

- dziatki gruntu, niespetniajgce powyzszych warunkéw mogg by¢ wydzielane
wylacznie jako czeéci uzupetniajgce innych nieruchomoséci w celu utworzenia lub
powiekszenia dziatki budowlanej,

- zakaz wydzielenia dziatek budowlanych wytgcznie o funkcji ustugowej lub
mieszkaniowej,
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K) przy przeprowadzeniu scaler i podziatéw nieruchomosci obowigzujg warunki
okreslone w lit. ,j" niniejszego punktu.

15. Ustala sie przeznaczenie i szczegdlne warunki zagospodarowania oraz
ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu (Sekcja rysunku planu Nr 1) o symbolu
4.248.MNu:

1) przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami;
2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:
a) zasady zabudowy:

- budynki mieszkalne jednorodzinne o wysokoscido 11 m,

- Wysokos¢ budynkoéw ustugowych do 9 m,

- wysoko$¢ pozostatych budynkdw do 6 m,

- wysokos¢ innych obiektéw budowlanych niz budynki, liczac od powierzchni terenu
do najwyzszego punktu obiektu do 12 m,

- gtéwne potacie dachowe budynku mieszkalhego o nachyleniu od 20 % do 100 %,

- potacie dachowe pozostatych budynkoéw o nachyleniu od 3 % do 80 %,

- wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;
do 70%,

- wskaznik intensywnoséci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,1 do 0,7,

- dopuszczalne jest sytuowanie budynkdéw zwréconych $ciang bez okien i drzwi,
bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej Iub zblizenie na odlegtos¢ do 1,5 m
od granicy z dziatkg budowlang, przy zachowaniu przepiséw dotyczacych dostepu do
pomieszczen naturalnego o$wietlenia, zapewnienia w pomieszczeniach czasu
nastonecznienia, zachowania bezpieczenstwa pozarowego oraz przy zachowaniu
pozostatych ustalen planu,

b) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:
- Uustala sie zasade réwnoczesnej lub wyprzedzajgcej realizacji elementow

infrastruktury techniczne; zapewniajgcej ochrone wéd przed zanieczyszczeniem
w stosunku do realizacji obiektoéw i urzadzen dopuszczonych planem,

- W zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sie stosowanie czynnikéw
grzewczych zgodnie z przepisami odrebnymi,

- udziat powierzchni biologicznie czynnej, co najmniej 15 % dziatki budowlane;j,

- obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywad
na srodowisko,

- obowigzuje zakaz realizagcji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie zZnaczaco
oddziatywa¢ na érodowisko z wylgczeniem budowy urzgdzen infrastrukiury
technicznej,

- teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu w $rodowisku
jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowa,

c) nie ustala sie zasad ochrony dziedzictwa Kulturowego i zabytkéw oraz débr Kultury
wspotczesne;,
d) zasady obstugi komunikacyjne;:

- dostepno$¢ komunikacyjng do dziatek budowlanych zapewniajg ulice dojazdowe
przylegajgca do terenu,

- realizacja zjazdu z drogi publicznej na dziatke budowlang na warunkach przepisow
odrebnych,

- miejsca postojowe wytacznie w obrebie dziatki budowlane;j,

e) ustala sie nastepujgce wskazniki wyposazenia terenéw budowlanych w stanowiska
do parkowania dla samochodéw osobowych:

- minimum jedno stanowisko na mieszkanie,

- dla obiektéw handlowych — jedno stanowisko na kazde rozpoczete 40 m? powierzchni
uzytkowej,

- dla obiektéw gastronomii - jedno stanowisko na kazde 4 miejsca konsumenckie,

- dla obiektoéw hotelowych - jedno stanowisko na kazde 2 miejsca noclegowe,
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- dla pozostatych obiektéw ustugowych — dwa stanowiska na kazde rozpoczete 100 m?
powierzchni uzytkowej,

f) obowigzuje wyznaczenie stanowisk przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowg w ilosci 1 stanowisko na kazde rozpoczete 600 m?
powierzchni uzytkowej obiektu lub lokalu uzytkowego jezeli taczna liczba stanowisk
na dziatce budowlanej przekracza 6,

g) zasady obstugi systemami infrastruktury technicznej:

- zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej,

- odprowadzenie $ciekéw do komunalnych urzgdzen kanalizacyjnych,

- odprowadzenie wdéd opadowych lub roztopowych do sieci kanalizacji deszczowe;j,
na nieutwardzony teren dziatki budowlanej, do dotéw chtonnych lub do zbiornikéw
retencyjnych, przy zachowaniu przepiséw odrebnych,

- doprowadzenie energii elektrycznej z istniejgcych (projektowanych) linii niskiego
napiecia,

- zrodta ciepta w budynkach — lokalne przy zachowaniu przepiséw odrebnych,

- dopuszcza sie realizacje odnawialnych Zzrédet energii (z wykluczeniem turbin
wiatrowych) wytgcznie o mocy odpowiednich dla mikroinstalacji w my$| przepiséw
odrebnych,

- usuwanie odpaddéw na zasadach okreslonych w obowigzujacych przepisach
w oparciu o niezbedne urzadzenia stuzgce gromadzeniu odpadéw w celu ich
przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub przetwarzania,

h) nie ustala sie sposobdéw i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania
I uzytkowania terenu,

i) warunki zgodnosci podziatu nieruchomosci oraz potgczenia i ponownego podziatu
nieruchomosci przeznaczonej pod zabudowe z ustaleniami planu miejscowego
w zakresie przeznaczenia terenu, jak i mozliwosci zagospodarowania wydzielonych
dziatek gruntu:

- istniejgce dziatki ewidencyjne stanowig odrebne dziatki budowlane,

- dopuszcza sie podziat nieruchomosci wytgcznie w celu poprawy warunkéw
zagospodarowania na sasiedniej dziatce budowlanej (powiekszenia dziatki sgsiedniej)
przy zachowaniu pozostatych ustalen planu,

- dziatki budowlane po odjeciu uzupetnienia sgsiedniej dziatki budowlanej o wielkoéci
minimum 400 m? i szerokoéci frontéw dziatki od strony drogi publicznej minimum
15 m,

- nowe granice nieruchomosci winny zachowaé kat 90° z tolerancjg (+ -) 5° w stosunku
do osi pasa drogowego przylegtej ulicy lub byé rownolegte albo prostopadte do
istniejgcych granic dziatek ewidencyjnych,

J) przy przeprowadzeniu scalen i podziatéw nieruchomoséci obowigzujg warunki okreslone
w lit. ,i".

16. Ustala sie przeznaczenie i szczegolne warunki zagospodarowania oraz
ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu (Sekcja rysunku planu Nr 1) o symbolu
4.249.KD-D:

1) przeznaczenie: tereny drég publicznych - ulica dojazdowa;
2) zasady i warunki zagospodarowania:
a) droga o jednej jezdni i dwéch pasach ruchu z placem do zawracania,
b) droga bez dostepnosci komunikacyjnej do drogi krajowej Nr 92,
c) szerokos¢ pasa drogowego od 8 m do 38 m z uwzglednieniem przebiegu linii
rozgraniczajacych w istniejgcych granicach wiasnoéci,
d) istniejgca przepompownia $ciekéw do zachowania,
e) jezdnia o nawierzchni twarde;.

17. Ustala sie przeznaczenie i szczegdlne warunki zagospodarowania oraz
ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu (Sekcja rysunku planu Nr 1) o symbolu
4.250.MNu:




21

1) przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowe; jednorodzinnej z ustugami;
2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:
a) zasady zabudowy:

- budynki mieszkalne jednorodzinne o wysokosci do 11 m,

- wysoko$¢ budynkéw ustugowych do 9 m,

- Wysokos¢ pozostatych budynkow do 6 m,

- Wysokos$¢ innych obiektow budowlanych niz budynki, liczgc od powierzchni terenu
do najwyzszego punktu obiektu do 12 m,

- gtéwne potacie dachowe budynku mieszkalnego o nachyleniu od 20 % do 100 %,

- potacie dachowe pozostatych budynkéw o nachyleniu od 3 % do 80 %,

- wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej
do 70%,

- wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,1 do 0.7,

- dopuszczalne jest sytuowanie budynkéw zwréconych sciang bez okien i drzwi,
bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej lub zblizenie na odlegto$¢ do 1,5 m
od granicy z dziatkg budowlang, przy zachowaniu przepiséw dotyczacych dostepu do
pomieszczert naturalnego oswietlenia, zapewnienia w pomieszczeniach czasu
nastonecznienia, zachowania bezpieczenstwa pozarowego oraz przy zachowaniu
pozostatych ustalen planu,

b) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

- ustala sie¢ zasade réwnoczesnej Iub wyprzedzajgcej realizacji elementéw
infrastruktury technicznej zapewniajgce; ochrone wod przed zanieczyszczeniem
w stosunku do realizacji obiektow i urzadzen dopuszczonych planem,

- W Zzakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sie stosowanie czynnikow
grzewczych zgodnie z przepisami odrebnymi,

- udziat powierzchni biologicznie czynnej, co najmniej 15 % dziatki budowlanej,

- obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ moggcych zawsze Znaczgco oddziatywaé
na srodowisko,

- oObowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco
oddziatywa¢ na $rodowisko z wytgczeniem budowy urzadzen infrastruktury
technicznej,

- teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu w $rodowisku
jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowsa,

C) nie ustala sie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego | zabytkdw oraz ddbr kultury
wspédtczesnej,

d) zasady obstugi komunikacyjne;j:
- dostepnosé komunikacyjng do dziatek budowlanych zapewniajg ulice dojazdowe

przylegajgca do terenu,

- realizacja zjazdu z drogi publicznej na dziatke budowlang na warunkach przepiséw
odrebnych,

- miejsca postojowe wytacznie w obrebie dziatki budowlane;,

e) ustala si¢ nastepujgce wskazniki wyposazenia terenéw budowlanych w stanowiska

do parkowania dla samochoddw osobowych:

- minimum jedno stanowisko na mieszkanie,

- dla obiektéw handlowych — jedno stanowisko na kazde rozpoczete 40 m?2 powierzchni
uzytkowej,

- dla obiektéw gastronomii - jedno stanowisko na kazde 4 miejsca konsumenckie,

- dla obiektéw hotelowych - jedno stanowisko na kazde 2 miejsca noclegowe,

- dla pozostatych obiektow ustugowych — dwa stanowiska na kazde rozpoczete 100 m?
powierzchni uzytkowej,

f) obowiazuje wyznaczenie stanowisk przeznaczonych na parkowanie pojazdéw
Zaopatrzonych w karte parkingowa w ilosci 1 stanowisko na kazde rozpoczete 600 m?
powierzchni uzytkowej obiektu lub lokalyu uzytkowego jezeli tgczna liczba stanowisk
na dziatce budowlanej przekracza 6,

9) zasady obstugi systemami infrastruktury technicznej:
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- zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowe;j,

- odprowadzenie $ciekéw do komunalnych urzadzen kanalizacyjnych,

- odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych do sieci kanalizacji deszczowe;j,
na nieutwardzony teren dziatki budowlanej, do dotéw chtonnych lub do zbiornikéw
retencyjnych, przy zachowaniu przepiséw odrebnych,

- doprowadzenie energii elektrycznej z istniejgcych (projektowanych) linii niskiego
napiecia,

- zrédta ciepta w budynkach — lokalne przy zachowaniu przepiséw odrebnych,

- dopuszcza sie realizacje odnawialnych zrédet energii (z wykluczeniem turbin
wiatrowych) wytacznie o mocy odpowiednich dla mikroinstalacji w mys$| przepisow
odrebnych,

- usuwanie odpaddéw na zasadach okre$lonych w obowigzujgcych przepisach
w oparciu o niezbedne urzadzenia stuzgce gromadzeniu odpaddéw w celu ich
przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub przetwarzania,

h) nie ustala sie sposoboéw i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenu,

i) warunki zgodno$ci podziatu nieruchomosci oraz potaczenia i ponownego podziatu
nieruchomosci przeznaczonej pod zabudowe z ustaleniami planu miejscowego
w zakresie przeznaczenia terenu, jak i mozliwosci zagospodarowania wydzielonych
dziatek gruntu:

- istniejgce dziatki ewidencyjne stanowig odrebne dziatki budowlane,

- dopuszcza sie podziat nieruchomos$ci wytacznie w celu poprawy warunkow
zagospodarowania na sgsiedniej dziatce budowlanej (powiekszenia dziatki sgsiedniej)
przy zachowaniu pozostatych ustalen planu,

- dziatki budowlane po odjeciu uzupetnienia sgsiedniej dziatki budowlanej o wielkosci
minimum 400 m? i szeroko$ci frontéw dziatki od strony drogi publicznej minimum
15 m,

- nowe granice nieruchomosci winny zachowaé kat 90° z tolerancjg (+ -) 5° w stosunku
do osi pasa drogowego przylegtej ulicy lub byé réwnolegte albo prostopadte
do istniejgcych granic dziatek ewidencyjnych,

J) przy przeprowadzeniu scalen i podziatéw nieruchomosci obowigzujg warunki okreslone
w lit. ,i".

18. Ustala sie przeznaczenie i szczegdlne warunki zagospodarowania oraz
ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu (Sekcja rysunku planu Nr 1) o symbolu
4.251.MNu:

1) przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami;
2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:
a) zasady zabudowy:

- budynki mieszkalne jednorodzinne o wysoko$ci do 11 m,

- wysokos¢ budynkoéw ustugowych do 7 m,

- wysoko$¢ pozostatych budynkoéw do 6 m,

- wysokos¢ innych obiektéw budowlanych niz budynki, liczac od powierzchni terenu
do najwyzszego punktu obiektu do 12 m,

- gtbwne potacie dachowe budynku mieszkalnego o nachyleniu od 20 % do 100 %,

- potacie dachowe pozostatych budynkdéw o nachyleniu od 3 % do 80 %,

- wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej
do 70%,

- wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,05 do 0,7,

- dopuszczalne jest sytuowanie budynkéw zwréconych $ciang bez okien i drzwi,
bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej lub zblizenie na odlegtoéé do 1,5 m
od granicy z dziatkg budowlana, przy zachowaniu przepisdéw dotyczacych dostepu do
pomieszczen naturalnego os$wietlenia, zapewnienia w pomieszczeniach czasu
nastonecznienia, zachowania bezpieczenstwa pozarowego oraz przy zachowaniu
pozostatych ustalen planu,




b) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

- ustala sie zasade rdwnoczesnej Iub wyprzedzajace] realizacji elementéw
infrastruktury technicznej zapewniajgce; ochrone woéd przed zanieczyszczeniem
w stosunku do realizacji obiektéw i urzadzen dopuszczonych planem,

- W zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sie stosowanie czynnikow
grzewczych zgodnie z przepisami odrebnymi,

- udziat powierzchni biologicznie czynnej, co najmniej 15 % dziatki budowlane;j,

- obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzieé mogacych zawsze znaczgco oddziatywacd
na srodowisko,

- obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzieé mogacych potencjalnie znaczgco
oddziatywa¢ na $rodowisko z wytaczeniem budowy urzgdzen infrastruktury
technicznej,

- teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu w $rodowisku
jak dla terendéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowa,

c) nie ustala sie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury

wspotczesnej,
d) zasady obstugi komunikacyjne;j:
- dostepno$¢ komunikacyjng do dziatek budowlanych zapewnia ulica dojazdowa
przylegajgca do terenu lub dojazdy,
- realizacja zjazdu z drogi publicznej na dziatke budowlang na warunkach przepiséw
odrebnych,
- miejsca postojowe wytgcznie w obrebie dziatki budowlanej,
e) ustala sige nastgpujgce wskazniki wyposazenia terendw budowlanych w stanowiska
do parkowania dla samochoddw osobowych:
- minimum jedno stanowisko na mieszkanie,
- dla obiektéw handlowych — jedno stanowisko na kazde rozpoczete 40 m? powierzchni
uzytkowej,
- dla obiektéw gastronomii - jedno stanowisko na kazde 4 miejsca konsumenckie,
- dla obiektéw hotelowych - jedno stanowisko na kazde 2 miejsca noclegowe,
- dla pozostatych obiektéw ustugowych — dwa stanowiska na kazde rozpoczete 100 m?

powierzchni uzytkowe;j,
f) obowiazuje wyznaczenie stanowisk przeznaczonych na parkowanie pojazdéw

zaopatrzonych w karte parkingowg w ilosci 1 stanowisko na kazde rozpoczete 600 m?

powierzchni uzytkowej obiektu lub lokalu uzytkowego jezeli taczna liczba stanowisk

na dziatce budowlanej przekracza 6,

g) zasady obstugi systemami infrastruktury technicznej:

- zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowe;j,

- odprowadzenie $ciekéw do komunalnych urzgdzen kanalizacyjnych,

- odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych do sieci kanalizacji deszczowe;,
na nieutwardzony teren dziatki budowlanej, do dotéw chtonnych lub do zbiornikéw
retencyjnych, przy zachowaniu przepiséw odrebnych,

- doprowadzenie energii elektrycznej z istniejacych (projektowanych) linii niskiego
napiecia,

- Zrédta ciepta w budynkach — lokalne przy zachowaniu przepiséw odrebnych,

- dopuszcza sie realizacje odnawialnych zrédet energii (z wykluczeniem turbin
wiatrowych) wytgcznie o mocy odpowiednich dla mikroinstalacji w my$| przepiséw
odrebnych,

- Usuwanie odpadéw na zasadach okreslonych w obowigzujgcych przepisach
w oparciu o niezbedne urzadzenia stuzace gromadzeniu odpaddéw w celu ich
przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub przetwarzania,

h) nie ustala sie sposobdéw i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania

i uzytkowania terenu,

i) warunki zgodnoéci podziatu nieruchomosci oraz potaczenia i ponownego podziatu
nieruchomo$ci przeznaczonej pod zabudowe z ustaleniami planu miejscowego
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w zakresie przeznaczenia terenu, jak i mozliwosci zagospodarowania wydzielonych

dziatek gruntu:

- wydzielone fragmenty nieruchomosci jako odrebne dziatki budowlane winny spetniaé
wymogi zagospodarowania odpowiednie dla kategorii przeznaczenia terenu,

- fragment dziatki przeznaczony w ramach dziatki budowlanej pod dojazd, winien
posiadaé szeroko$¢ minimum 5 m (ustalenie dotyczy odpowiednio wydzielanych
dojazddw do nieruchomosci pozostajgcych po wydzieleniu dziatki lub dziatek
budowlanych),

- przy wydzielaniu dziatek przeznaczonych pod dojazdy nalezy zachowac tréjkatne
poszerzenie pasa drogowego w obrebie skrzyzowania z drogg publiczna, o dtugosci
bokdéw réwnolegtych do osi jezdni, minimum 3,0 m,

- dziatki budowlane o wielkoéci minimum 500 m? i szerokoéci frontéw dziatki od strony
drogi publicznej minimum 10 m, lub od strony dojazdu minimum 5 m,

- nowe granice nieruchomosci winny zachowacé kat 90° z tolerancjg (+ -) 5° w stosunku
do osi pasa drogowego przylegtej ulicy lub byé réwnolegte albo prostopadte
do istniejgcych granic dziatek ewidencyjnych,

- dziatki gruntu, niespetniajace powyzszych warunkéw moga by¢ wydzielane wytgcznie
jako czesci uzupetniajgce sasiednich nieruchomosci w celu utworzenia |ub
powiekszenia dziatki budowlanej,

j) przy przeprowadzeniu scalen i podziatdéw nieruchomosci obowigzujg warunki okreslone

w lit. 1"

19. Ustala sie przeznaczenie i szczegdlne warunki zagospodarowania oraz
ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu (Sekcja rysunku planu Nr 1) o symbolu
4.252.MNu:

1) przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami;
2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:
a) zasady zabudowy:

- budynki mieszkalne jednorodzinne o wysokoséci do 11 m,

- wysoko$¢ pozostatych budynkéw do 9 m,

- wysoko$¢ innych obiektéw budowlanych niz budynki, liczgc od powierzchni terenu
do najwyzszego punktu obiektu do 12 m,

- gtéwne potacie dachowe budynku mieszkalnego o nachyleniu od 20 % do 100 %,

- potacie dachowe pozostatych budynkéw o nachyleniu od 3 % do 80 %,

- wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej
do 70%,

- wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,05 do 0,7,

- dopuszczalne jest sytuowanie budynkéw zwrdconych $ciang bez okien i drzwi,
bezposrednio przy granicy dziatki budowlane] lub zblizenie na odlegto$¢ do 1,5 m
od granicy z dziatkg budowlana, przy zachowaniu przepiséw dotyczacych dostepu do
pomieszczen naturalnego os$wietlenia, zapewnienia w pomieszczeniach czasu
nastonecznienia, zachowania bezpieczenstwa pozarowego oraz przy zachowaniu
pozostatych ustalen planu,

b) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

- ustala sie zasade roéwnoczesne] lub wyprzedzajgcej realizacji elementow
infrastruktury technicznej zapewniajgcej ochrone wéd przed zanieczyszczeniem
w stosunku do realizacji obiektéw i urzadzen dopuszczonych planem,

- W zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sie stosowanie czynnikéw
grzewczych zgodnie z przepisami odrebnymi,

- udziat powierzchni biologicznie czynnej, co najmniej 15 % dziatki budowlanej,

- obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé
na srodowisko,

- obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco
oddziatywaé na $rodowisko z wytgczeniem budowy urzadzen infrastruktury
technicznej,
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- teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu w $rodowisku
jak dla terendw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowa,

c) nie ustala sie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspotczesne;j,

d) zasady obstugi komunikacyjne;j:

- dostgpnos¢ komunikacyjng do dziatek budowlanych zapewnia ulica dojazdowa
(serwisowa w pasie drogowym drogi krajowej Nr 92) przylegajaca do terenu lub
dojazdy,

- realizacja zjazdu z drogi publicznej na dziatke budowlang na warunkach przepiséw
odrebnych,

- miejsca postojowe wytgcznie w obrebie dziatki budowlane;j,

e) ustala sie nastgpujgce wskazniki wyposazenia terendéw budowlanych w stanowiska
do parkowania dla samochoddw osobowych:

- minimum jedno stanowisko na mieszkanie,

- dla obiektéw handlowych — jedno stanowisko na kazde rozpoczete 40 m? powierzchni
uzytkowej,

- dla obiektow gastronomii - jedno stanowisko na kazde 4 miejsca konsumenckie,

- dla obiektéw hotelowych - jedno stanowisko na kazde 2 miejsca noclegowe,

- dla pozostatych obiektow ustugowych — dwa stanowiska na kazde rozpoczete 100 m?
powierzchni uzytkowe;j,

f) obowigzuje wyznaczenie stanowisk przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowg w iloéci 1 stanowisko na kazde rozpoczete 600 m?
powierzchni uzytkowej obiektu lub lokalu uzytkowego jezeli taczna liczba stanowisk
na dziatce budowlanej przekracza 8,

g) zasady obstugi systemami infrastruktury techniczne;j:

- zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowe;,

- odprowadzenie $ciekéw do komunalnych urzadzen kanalizacyjnych,

- odprowadzenie wéd opadowych lub roztopowych do sieci kanalizacji deszczowe;j,
na nieutwardzony teren dziatki budowlanej, do dotéw chtonnych lub do zbiorikéw
retencyjnych, przy zachowaniu przepiséw odrebnych,

- doprowadzenie energii elektrycznej z istniejacych (projektowanych) linii niskiego
napiecia,

- zrédfa ciepta w budynkach — lokalne przy zachowaniu przepiséw odrebnych,

- dopuszcza sie realizacje odnawialnych zrédet energii (z wykluczeniem turbin
wiatrowych) wytgcznie o mocy odpowiednich dia mikroinstalacji w mys| przepiséw
odrebnych,

- usuwanie odpaddéw na zasadach okreslonych w obowigzujgcych przepisach
woparciu o niezbedne urzgdzenia stuzace gromadzeniu odpadéw w celu ich
przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub przetwarzania,

h) nie ustala sie sposobéw i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania
I uzytkowania terenu,

i) warunki zgodnosci podziatu nieruchomosci oraz potgczenia i ponownego podziatu
nieruchomosci przeznaczonej pod zabudowe z ustaleniami planu miejscowego
w zakresie przeznaczenia terenu, jak i mozliwosci zagospodarowania wydzielonych
dziatek gruntu:

- wydzielone fragmenty nieruchomoéci jako odrebne dziatki budowlane winny spetniaé
wymogi zagospodarowania odpowiednie dla kategorii przeznaczenia terenu,

- fragment dziatki przeznaczony w ramach dziatki budowlane] pod dojazd, winien
posiada¢ szeroko$¢ minimum 5 m (ustalenie dotyczy odpowiednio wydzielanych
dojazdéw do nieruchomosci pozostajgcych po wydzieleniu dziatki lub dziatek
budowlanych),

- przy wydzielaniu dziatek przeznaczonych pod dojazdy nalezy zachowac trojkgtne
poszerzenie pasa drogowego w obrebie skrzyzowania z drogg publiczna, o dtugosci
bokow réwnolegtych do osi jezdni, minimum 3,0 m,
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- dziatki budowlane o wielkosci minimum 500 m? i szerokoséci frontéw dziatki od strony
drogi publicznej minimum 10 m, lub od strony dojazdu minimum 5 m,

- dziatki ewidencyjne Nr 1740/3 i 1740/2 stanowig jedna dziatke budowlana,

- nowe granice nieruchomosci winny zachowac kat 90° z tolerancjg (+ -) 5° w stosunku
do osi pasa drogowego przylegtej ulicy lub by¢ réwnolegte albo prostopadte
do istniejgcych granic dziatek ewidencyjnych,

- dziatki gruntu, niespetniajace powyzszych warunkéw moga by¢ wydzielane wytacznie
jako czesci uzupetniajgce sasiednich nieruchomosci w  celu utworzenia lub
powiekszenia dziatki budowlane;j,

j) przy przeprowadzeniu scalen i podziatéw nieruchomosci obowigzujg warunki okreslone

w lit. ,i"

20. Ustala sie przeznaczenie i szczegdine warunki zagospodarowania oraz
ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu (Sekcja rysunku planu Nr 1) o symbolu
4.253.MWu:

1) przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami;
2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:
a) zasady zabudowy:

- budynki mieszkalne o wysokosci do 13 m,

- wysoko$¢ budynkéw ustugowych do 10 m,

- wysokoé¢ pozostatych budynkéw do 6 m,

- wysokoéé innych obiektéw budowlanych niz budynki, liczac od powierzchni terenu
do najwyzszego punktu obiektu do 12 m;

- potacie dachowe o nachyleniu od 0,5 % do 100 %,

- wielko$é powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej
do 70%,

- wskaznik intensywnoéci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,2 do 2,5,

- udziat powierzchni uzytkowej budynku (lokalu) ustugowego w powierzchni uzytkowej
wszystkich budynkéw na dziatce budowlanej z budynkiem mieszkalnym do 40%,

b) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

- ustala sie zasade réwnoczesne] lub wyprzedzajgcej realizacii elementow
infrastruktury technicznej zapewniajacej ochrone wdd przed zanieczyszczeniem
w stosunku do realizacji obiektdw i urzgdzen dopuszczonych planem,

- w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sie stosowanie czynnikow
grzewczych zgodnie z przepisami odrebnymi,

- udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej co najmniej 25 % dziatki budowlanej,

- obowiagzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé
na Srodowisko,

- obowiazuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco
oddziatywaé na $rodowisko z wytaczeniem budowy urzadzen infrastruktury
technicznej,

- teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu w Srodowisku
jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowa,

d) zasady obstugi komunikacyjne;j:

- dostepno$é komunikacyjng zapewniajg istniejaca ulica dojazdowa przylegajaca
do terenu,

- realizacja zjazdu z drogi publicznej na dziatke budowlang lub dojazd, na warunkach
przepiséw odrebnych,

- miejsca postojowe wytgcznie w obrebie dziatki budowlanej,

e) ustala sie nastepujace wskazniki wyposazenia terenéw budowlanych w stanowiska
do parkowania samochodéw osobowych dla nowych budynkéw, minimum:

- jedno stanowisko na 2 mieszkania,

- dla budynkéw ustugowych i lokali uzytkowych, jedno stanowisko na kazde rozpoczete
100 m? powierzchni uzytkowej,
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f) obowigzuje wyznaczenie miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingowg w ilosci:

- 1 stanowisko — jezeli liczba stanowisk wynosi od 6 do 15,

- 2 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi od 16 do 40,

- 3 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi od 41 do 100;

- 4% liczby stanowisk jezeli liczba przekracza 100,

g) zasady obstugi systemami infrastruktury technicznej:

- zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej,

- odprowadzenie $ciekow do komunalnych urzadzen kanalizacyjnych,

- odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej,
na nieutwardzony teren dziatki budowlanej, do dotéw chtonnych lub do zbiornikéw
retencyjnych, przy zachowaniu przepiséw odrebnych,

- doprowadzenie energii elektrycznej z istniejacych (projektowanych) linii niskiego
napiecia,

- 2rédfa ciepta w budynkach — lokalne lub zdalaczynne przy zachowaniu przepiséw
odrebnych,

- dopuszcza sie realizacje odnawialnych zrodet energii (z wykluczeniem turbin
wiatrowych) wytacznie o mocy odpowiednich dla mikroinstalacji w mysl przepisow
odrebnych,

- usuwanie odpadéw na zasadach okre$lonych w obowigzujacych przepisach
w oparciu o niezbedne urzadzenia stuzgce gromadzeniu odpadéw w celu ich
przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub przetwarzania,

h) sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenu:

- dopuszcza sie realizacje obiektéw tymczasowych niezwigzanych trwale z gruntem,
niezbednych do dotychczasowego sposobu uzytkowania terenu, w sytuacji, gdy
ustalenia niniejszego planu ustalajg inne przeznaczenie terenu niz dotychczasowe
uzytkowanie,

- istniejace budynki o funkcjach niezgodnych z przeznaczeniem okreslonym planem,
moga byé uzytkowane w sposéb dotychczasowy z prawem do biezgcej konserwaciji,

- termin tymczasowego zagospodarowania uptywa z dniem, w ktorym decyzja
o pozwoleniu na budowe, zwigzana z realizacjg przedsiewziecia zgodnego
z przeznaczeniem terenu okreslonym niniejszym planem stata sig ostateczna,

i) teren stanowi jedna dziatke budowlana.

21. Ustala sie przeznaczenie i szczegdlne warunki zagospodarowania
oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu (Sekcja rysunku planu Nr 1) o symbolu
4.254.U:

1) przeznaczenie: tereny zabudowy ustugowej;
2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:
a) zasady zabudowy:
- wysokos$¢ budynkoéw ustugowych do 11 m,
- gtéwne potacie dachowe budynkéw o nachyleniu od 0,05 % do 50 %,
- wysoko$é pozostatych budynkow — jedna kondygnacja nadziemna, maksymalnie
do 6 m,
- wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej
do 70 %,
- wskaznik intensywnoéci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,05 do 1,
b) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:
- ustala sie zasade réwnoczesnej lub wyprzedzajgcej realizacji elementow
infrastruktury technicznej zapewniajacej ochrone wod przed zanieczyszczeniem
w stosunku do realizacji obiektéw i urzadzen dopuszczonych planem,
- w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sie stosowanie czynnikow
grzewczych zgodnie z przepisami odrebnymi,
- udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej co najmniej 5 % dziatki budowlanej,
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- obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywad
na $rodowisko,

- obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco
oddziatywaC na $rodowisko z wylaczeniem budowy urzgdzen infrastruktury
technicznej,

- teren nie podlega ochronie przed hatasem w my$! przepiséw odrebnych,

c) nie ustala sie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw w tym krajobrazéw
kulturowych, oraz débr kultury wspdtczesne;j,

d) zasady obstugi komunikacyjne;j:

- dostepnos¢ komunikacyjng zapewnia istniejgca ulica dojazdowa przylegajaca
do terenu,

- realizacja zjazdu z drogi publicznej do dziatki budowlanej na warunkach przepiséw
odrebnych,

- miejsca postojowe wytacznie w obrebie dziatki budowlanej,

e) ustala sie nastepujgcy wskaznik wyposazenia terenéw budowlanych w stanowiska
do parkowania dla samochoddéw osobowych w iloéci jedno stanowisko na kazde
rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej lokalu uzytkowego,

f) obowigzuje wyznaczenie stanowisk przeznaczonych na parkowanie pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingowa w iloéci 1 stanowisko na kazde rozpoczete 600 m?
powierzchni uzytkowej lokalu uzytkowego jezeli tgczna liczba stanowisk na dziatce
budowlanej przekracza 6,

g) zasady obstugi systemami infrastruktury techniczne;j:

- zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowe;j,

- odprowadzenie $ciekéw do komunalnych urzadzen kanalizacyjnych,

- odprowadzenie wéd opadowych lub roztopowych do sieci kanalizacji deszczowe;j,
na nieutwardzony teren dziatki budowlanej, do dotéw chtonnych lub do zbiornikéw
retencyjnych, przy zachowaniu przepiséw odrebnych,

- doprowadzenie energii elektrycznej z istniejacych (projektowanych) linii niskiego
napiecia,

- zrédia ciepta w budynkach — lokalne lub zdalaczynne przy zachowaniu przepiséw
odrebnych,

- dopuszcza sie realizacje odnawialnych zrédet energii (z wykluczeniem turbin
wiatrowych) wytgcznie o mocy odpowiednich dla mikroinstalacji w mys$l przepisow
odrebnych,

- usuwanie odpadéw na zasadach okre$lonych w obowigzujacych przepisach
woparciu o niezbedne urzadzenia stuzace gromadzeniu odpadéw w celu ich
przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub przetwarzania,

h) nie ustala sie sposobéw i termindéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenu,

i) teren stanowi jedng dziatke budowlana.

22. Ustala sie przeznaczenie i szczegdlne warunki zagospodarowania
oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu (Sekcja rysunku planu Nr 1) o symbolu
4.255.U:

1) przeznaczenie: tereny zabudowy ustugowe;;
2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:
a) zasady zabudowy:
- funkcja ustugowa ograniczona do funkcji o$wiaty i kultury,
- wysoko$¢ budynkdéw ustugowych do 13 m,
- gtdwne potacie dachowe budynkéw o nachyleniu od 0,05 % do 50 %,
- wysoko$¢ pozostatych budynkéw — jedna kondygnacja nadziemna, maksymalnie
do 6 m,
- wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej
do 70 %,
- wskaznik intensywnoéci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,1 do 1,
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b) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

- ustala sie zasade rownoczesnej lub wyprzedzajacej realizacji elementow
infrastruktury technicznej zapewniajacej ochrong wod przed zanieczyszczeniem
w stosunku do realizacji obiektdw i urzadzen dopuszczonych planem,

- w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sie stosowanie czynnikow
grzewczych zgodnie z przepisami odrebnymi,

- udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej co najmniej 15 % dziakki budowlanej,

- obowigzuje zakaz realizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac
na $rodowisko,

- obowiazuje zakaz realizac]i przedsiewzie¢ moggcych potencjalnie znaczgco
oddziatywaé na srodowisko z wytgczeniem budowy urzadzen infrastruktury
technicznej,

- teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu w $rodowisku
jak dla terenow przeznaczonych pod budynki zwigzane ze statym lub czasowym
pobytem dzieci i mtodziezy,

c) nie ustala sie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw w tym krajobrazéw
kulturowych, oraz doébr kultury wspétczesne;,

d) zasady obstugi komunikacyjne;:

- dostepnoéé komunikacyjng zapewnia istniejacy zjazd publiczny z drogi krajowej Nr
92,

- realizacja zjazdu z drogi publicznej do dziatki budowlanej na warunkach przepisow
odrebnych,

- miejsca postojowe wytacznie w obregbie dziatki budowlanej,

e) ustala sie nastepujacy wskaznik wyposazenia terenéw budowlanych w stanowiska
do parkowania dla samochodéw osobowych w ilosci jedno stanowisko na kazde
rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej lokalu uzytkowego,

f) obowigzuje wyznaczenie stanowisk przeznaczonych na parkowanie pojazddéw
zaopatrzonych w karte parkingowg w ilosci 1 stanowisko na kazde rozpoczete 600 m?
powierzchni uzytkowej lokalu uzytkowego jezeli taczna liczba stanowisk na dziatce
budowlanej przekracza 6,

g) zasady obstugi systemami infrastruktury technicznej:
- zaopatrzenie w wode z sieci wodociagowej,

- odprowadzenie $ciekdéw do komunalnych urzadzen kanalizacyjnych,

- odprowadzenie wéd opadowych lub roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej,
na nieutwardzony teren dziatki budowlanej, do dotow chtonnych lub do zbiornikow
retencyjnych, przy zachowaniu przepisow odrebnych,

- doprowadzenie energii elektrycznej z istniejacych (projektowanych) linii niskiego
napiecia,

- zrédia ciepta w budynkach — lokalne lub zdalaczynne przy zachowaniu przepisow
odrebnych,

- dopuszcza sie realizacje odnawialnych zrodet energii (z wykluczeniem turbin
wiatrowych) wytacznie o mocy odpowiednich dla mikroinstalacji w my$| przepisow
odrebnych,

- usuwanie odpadéw na zasadach okreslonych w obowigzujgcych przepisach
w oparciu o niezbedne urzgdzenia stuzgce gromadzeniu odpadéw w celu ich
przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub przetwarzania,

h) nie ustala sie sposobdw i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania
i uzytkowania terenu,

) teren stanowi jedng dziatke budowlana.

23. Ustala sie przeznaczenie i szczegoine warunki zagospodarowania
oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu (Sekcja rysunku planu Nr 1) o symbolu
4.256.U:

1) przeznaczenie: tereny zabudowy ustugowej;
2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:




a) zasady zabudowy:

- wysokos¢ budynkow ustugowych do 11 m,

- gtéwne potacie dachowe budynkéw o nachyleniu od 0,05 % do 50 %,

- wysoko$¢ pozostatych budynkow — jedna kondygnacja nadziemna, maksymainie
do 6 m,

- wielko$é powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej do
70 %,

- wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,1 do 1,

b) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
- ustala sie zasade réwnoczesnej lub wyprzedzajace] realizacji elementow

infrastruktury technicznej zapewniajgcej ochrong woéd przed zanieczyszczeniem
w stosunku do realizacji obiektow | urzadzen dopuszczonych planem,

. w zakresie zaopatrzenia w energig cieplng ustala sie stosowanie czynnikow
grzewczych zgodnie z przepisami odrebnymi,

- udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej co najmniej 5 % dziakKi budowlanej,

- obowiazuje zakaz realizacji przedsiewziecC mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé
na $rodowisko,

- obowiazuje zakaz realizacji przedsiewziec mogacych potencjalnie znaczaco
oddzialywaé na $rodowisko  z wytaczeniem budowy urzadzen infrastruktury
technicznej,

- teren nie podlega ochronie przed hatasem w mys| przepisow odrebnych,

¢) nie ustala sie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw w tym krajobrazow
kulturowych, oraz débr kultury wspbtczesnej,

d) zasady obstugi komunikacyjnej:

- dostepnos¢é komunikacyjna zapewnia istniejgca ulica dojazdowa przylegajaca
do terenu,

- realizacja zjazdu z drogi publicznej do dziatki budowlanej na warunkach przepisow
odrebnych,

- miejsca postojowe wytgcznie w obrebie dziatki budowlanej,

e) ustala sie nastepujacy wskaznik wyposazenia terenow budowlanych w stanowiska
do parkowania dla samochoddw osobowych w ilosci jedno stanowisko na kazde
rozpoczete 100 m?2 powierzchni uzytkowej lokalu uzytkowego,

f) obowigzuje wyznaczenie stanowisk przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w kartg parkingowa w ilosci 1 stanowisko na kazde rozpoczete 600 m?
powierzchni uzytkowej lokalu uzytkowego jezeli taczna liczba stanowisk na dziatce
budowlanej przekracza 6,

g) zasady obstugi systemami infrastruktury technicznej:

- zaopatrzenie w wodg z sieci wodociagowe;j,

- odprowadzenie $ciekow do komunalnych urzadzen kanalizacyjnych,

- odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych do Sieci kanalizacji deszczowej,
na nieutwardzony teren dziatki budowlanej, do dotoéw chtonnych lub do zbiornikéw
retencyjnych, przy zachowaniu przepiséw odrebnych,

- doprowadzenie energii elektrycznej z istniejacych (projektowanych) linii niskiego
napiecia,

- zrédta ciepta w budynkach — lokalne lub zdalaczynne przy zachowaniu przepisow
odrebnych,

- dopuszcza sie realizacje odnawialnych zrédet energii (z wykluczeniem turbin
wiatrowych) wytgcznie o mocy odpowiednich dla mikroinstalacji w my$| przepisow
odrebnych,

- usuwanie odpadéw na zasadach okreslonych w obowiazujgcych przepisach
w oparciu o niezbedne urzgdzenia stuzace gromadzeniu odpadéw w celu ich
przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub przetwarzania,

h) nie ustala sie sposobow i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania
i uzytkowania terenu,

i) teren stanowi jedna dziatke budowlana.




24. Ustala sie przeznaczenie i szczegolne warunki zagospodarowania
oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu (Sekcja rysunku planu Nr 1) o symbolu

4.257.P;

1) przeznaczenie: tereny obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow;
2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:
a) zasady zabudowy:
- dopuszcza sie w ramach zabudowy produkcyjnej sktadow i magazynoéw, realizacje
budynkéw o funkeji ustugowe;j lub lokali ustugowych w budynkach o funkcji sktadéw
i magazynéw o udziale powierzchni uzytkowej wszystkich budynkéw w obrebie
dziatki budowlanej, do 20% z wytgczeniem funkcji handlu o powierzchni sprzedazy
powyzej 1000 m?,
- budynki o wysokoéci do 13 m,
- potacie dachowe o nachyleniu od 2 % do 100 %,
- dopuszcza sie stosowanie przekry¢ powtokowych o profilach tukowych,
- wielko§é powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;
do 80%,
- wskaznik intensywnoéci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,05 do 1,5,
b) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
- ustala sie zasade rownoczesnej lub wyprzedzajacej realizacji elementow
infrastruktury technicznej zapewniajacej ochrong wod przed zanieczyszczeniem
w stosunku do realizacji obiektdéw i urzadzen zgodnych z przeznaczeniem terenu,

- w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sie stosowanie czynnikow
grzewczych zgodnie z przepisami odrebnymi,

- udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej, co najmniej 5% dziatki budowlanej,

- obowiazuje zachowanie jako$ci rodowiska na granicy dziatki budowlanej, do ktorej
inwestor posiada tytut prawny, odpowiednich dla przeznaczenia terenu okreslonego
dla dziatek sgsiednich,

- teren nie podlega ochronie przed hatasem w my$! przepiséw odrebnych,

- obowigzuje zakaz budowy zaktadéw o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia
powaznych awarii w rozumieniu przepiséw odrebnych,

- dopuszcza sie realizacje przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywa¢ na
Srodowisko,

c) nie ustala sie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw w tym krajobrazow
kulturowych, oraz doébr kultury wspotczesnej,
d) zasady obstugi komunikacyjne;:

- dostepno$é komunikacyjng do dziatek budowlanych zapewnia ulica dojazdowa
przylegajgca do terenu,

- realizacja zjazdu z drogi publicznej na dziatke budowlang na warunkach przepiséw
odrebnych,

- miejsca postojowe wytacznie w obrebie dziatki budowlanej,

e) ustala sie nastepujace wskazniki wyposazenia terendw budowlanych w stanowiska
do parkowania dla samochodéw osobowych:

- dla obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazynow minimum — 1 stanowisko na 10

jednoczes$nie zatrudnionych na najliczniejszej zmianie,

- dla obiektéw ustugowych, jedno stanowisko na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni
uzytkowej,

f) obowigzuje wyznaczenie stanowisk przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa w ilosci:

- 1 stanowisko — jezeli liczba stanowisk wynosi od 6 do 15,

- 2 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi od 16 do 40,

- 3 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 41 do 100,

- 4% liczby stanowisk jezeli liczba przekracza 100.

g) ustala sie nastepujgce wskazniki wyposazenia terenéw budowlanych w stanowiska
do parkowania i stanowisk wytadowczych (liczone tacznie) dla samochoddw




ciezarowych, minimum 1 stanowisko na kazde 2000 m? powierzchni uzytkowe;]

budynkow,

h) zasady obstugi systemami infrastruktury technicznej

- zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowe;j,

- odprowadzenie $ciekdw do komunalnych urzadzen kanalizacyjnych,

- odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej,
na nieutwardzony teren dziatki budowlanej, do dotéw chionnych lub do zbiornikow
retencyjnych, przy zachowaniu przepiséw odrgbnych,

- doprowadzenie energii elektrycznej z istniejgcych (projektowanych) linii niskiego
napiecia,

- zrodta ciepta w budynkach — lokalne lub zdalaczynne przy zachowaniu przepisow
odrebnych,

- dopuszcza sie realizacje odnawialnych zrédet energii (z wykluczeniem turbin
wiatrowych) o mocy do 100kW,

- usuwanie odpaddéw na zasadach okreslonych w obowigzujacych przepisach
w oparciu o niezbedne urzadzenia stuzace gromadzeniu odpadow w celu ich
przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub przetwarzania,

i) nie ustala sie sposobow i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania

i uzytkowania terenu,

j) warunki zgodnoéci podziatu nieruchomoéci oraz potaczenia i ponownego podziatu
nieruchomoséci przeznaczonej pod zabudowg Z ustaleniami planu migjscowego

w zakresie przeznaczenia terenu, jak i mozliwoéci zagospodarowania wydzielonych

dziatek gruntu:

- wydzielone fragmenty nieruchomosci jako odrebne dziatki budowlane winny
spetnia¢ wymogi zagospodarowania odpowiednie dla kategorii przeznaczenia
terenu,

- dziatki budowlane o wielkosci minimum 1000 m2 | szerokoéci frontéw dziatki
od strony drogi publicznej lub dojazdu minimum 15 m,

- nowe granice dziatki budowlanej winny zachowaé kat 90° z tolerancjg (+-) 5°
w stosunku do osi pasa drogowego przylegte;] ulicy lub dojazdu oraz by¢ rownolegte
albo prostopadte do istniejgcych granic dziatek ewidencyjnych,

- dziatki gruntu, niespetniajace powyzszych warunkow moga by¢ wydzielane
wylacznie jako czeéci uzupetniajace innych nieruchomosci w celu utworzenia lub
powiekszenia dziatki budowlanej,

k) przy przeprowadzeniu scalen i podziatéw nieruchomosci obowigzuja warunki

okreslone w lit. ,j” niniejszego punktu.

25. Ustala sie przeznaczenie i szczegolne warunki zagospodarowania
oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu (Sekcja rysunku planu Nr 1) o symbolu
4.258.P:

1) przeznaczenie: tereny obiektow produkcyjnych, sktadow i magazyndw;
2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:
a) zasady zabudowy:
- dopuszcza sie w ramach zabudowy produkcyjnej sktadow i magazynéw, realizacje
budynkéw o funkcji ustugowej lub lokali ustugowych w budynkach o funkcji sktaddw
i magazynéw o udziale powierzchni uzytkowej wszystkich budynkéw w obrebie
dziatki budowlanej, do 20% z wytaczeniem funkcji handlu o powierzchni sprzedazy
powyzej 1000 m?,
- budynki o wysokoséci do 15 m,
- potacie dachowe o nachyleniu od 2 % do 100 %,
- dopuszcza sie stosowanie przekry¢ powtokowych o profilach tukowych,
- wielkoé¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;
do 80%,
- wskaznik intensywnoéci zabudowy na dziaice budowlanej od 0,1 do 1,5,
b) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:




c)

d) zasady obstugi komunikacyjne;:

e)

(US)
(OS]

- ustala sie zasade réwnoczesnej Ilub wyprzedzajacej realizacji elementow
infrastruktury technicznej zapewniajacej ochrong wod przed zanieczyszczeniem
w stosunku do realizaciji obiektow i urzadzen zgodnych z przeznaczeniem terenu,

- w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sie stosowanie czynnikow
grzewczych zgodnie z przepisami odrebnymi,

- udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej, co najmniej 5% dziatki budowlanej,

- obowiazuje zachowanie jakosci srodowiska na granicy dziatki budowlanej, do ktorej
inwestor posiada tytut prawny, odpowiednich dla przeznaczenia terenu okreslonego
dla dziatek sasiednich,

- teren nie podlega ochronie przed hatasem w my$| przepiséw odrebnych,

- obowiazuje zakaz budowy zaktadow o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystagpienia
powaznych awarii w rozumieniu przepiséw odrebnych,

- dopuszcza sie realizacje przedsiewzigC mogacych znaczgco oddziatywad
na $rodowisko,

nie ustala sie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw w tym krajobrazow

kulturowych, oraz débr kultury wspotczesne;,

- dostepnosé komunikacyjng do dziatek budowlanych zapewniajg ulice przylegajace

do terenu,

- realizacja zjazdu z drogi publicznej na dziatke budowlang na warunkach przepiséw
odrebnych,

- miejsca postojowe wytgcznie w obrebie dziatki budowlanej,

ustala sie nastepujace wskazniki wyposazenia terenéw budowlanych w stanowiska

do parkowania dla samochoddw osobowych:

- dla obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazyndw minimum — 1 stanowisko na 10
jednoczesnie zatrudnionych na najliczniejszej zmianie,

- dla obiektéw ustugowych, jedno stanowisko na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni
uzytkowej,

obowigzuje wyznaczenie stanowisk przeznaczonych na parkowanie pojazdéw

zaopatrzonych w karte parkingowa w ilosci:

- 1 stanowisko — jezeli liczba stanowisk wynosi od 6 do 15,

- 2 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi od 16 do 40,

- 3 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 41 do 100,

- 4% liczby stanowisk jezeli liczba przekracza 100.

ustala sie nastepujace wskazniki wyposazenia terenéw budowlanych w stanowiska

do parkowania i stanowisk wytadowczych (liczone tgcznie) dla samochodow

ciezarowych, minimum 1 stanowisko na kazde 2000 m? powierzchni uzytkowe]

budynkéw,

h) zasady obstugi systemami infrastruktury technicznej:

- zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowe],

- odprowadzenie $ciekéw do komunalnych urzadzen kanalizacyjnych,

- odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej,
na nieutwardzony teren dziatki budowlanej, do dotéw chtonnych lub do zbiornikéw
retencyjnych, przy zachowaniu przepisow odrebnych,

- doprowadzenie energii elektrycznej z istniejacych (projektowanych) linii niskiego
napiecia,

- zrodta ciepta w budynkach — lokalne lub zdalaczynne przy zachowaniu przepisow
odrebnych,

- dopuszcza sie realizacje odnawialnych zrodet energii (z wykluczeniem turbin
wiatrowych) o mocy do 100kW,

- usuwanie odpadéw na zasadach okreslonych w obowigzujacych przepisach
w oparciu o niezbedne urzadzenia stuzace gromadzeniu odpadéw w celu ich
przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub przetwarzania,

) nie ustala sie sposobéw i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania

i uzytkowania terenu,




j) warunki zgodnosci podziatu nieruchomoéci oraz potaczenia i ponownego podziatu
nieruchomosci przeznaczonej pod zabudowe z ustaleniami planu migjscowego
w zakresie przeznaczenia terenu, jak i mozliwosci zagospodarowania wydzielonych
dziatek gruntu:

- wydzielone fragmenty nieruchomoéci jako odrebne dziatki budowlane winny
spetnia¢  wymodgi zagospodarowania odpowiednie dla kategorii przeznaczenia
terenu,

- dziatki budowlane o wielko$ci minimum 1000 m? i szerokoéci frontéw dziatki
od strony drogi publicznej lub dojazdu minimum 15 m,

- nowe granice dziaki budowlanej winny zachowac kat 90° ztolerancja (+-) 5°
w stosunku do osi pasa drogowego przylegtej ulicy lub dojazdu oraz by¢ rownolegte
albo prostopadte do istniejgcych granic dziatek ewidencyjnych,

- dziatki gruntu, niespetniajgce powyzszych warunkow moga by¢ wydzielane
wytgcznie jako czesci uzupetniajace innych nieruchomoéci w celu utworzenia lub
powiekszenia dziatki budowlanej,

K) przy przeprowadzeniu scalen | podziatdw nieruchomoséci obowigzuja warunki

okreglone w lit. ,j’ niniejszego punktu.

26. Ustala sie przeznaczenie i szczegblne warunki zagospodarowania
oraz ograniczenia W uzytkowaniu dla terenu (Sekcja rysunku planu Nr 1) o symbolu
4.259.P:

1) przeznaczenie: tereny obiektéw produkeyjnych, sktaddéw i magazynow;
2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:
a) zasady zabudowy:

- dopuszcza sie w ramach zabudowy produkcyjnej sktadéw i magazynoéw, realizacjg
budynkéw o funkcji ustugowej lub lokali ustugowych w budynkach o funkcji sktaddw
i magazynéw o udziale powierzchni uzytkowej wszystkich budynkéw w obrebie
dziatki budowlanej, do 20% z wytaczeniem funkeji handlu o powierzchni sprzedazy
powyzej 1000 m?,

- budynki o wysokosci do 15 m,

- potacie dachowe 0 nachyleniu od 2 % do 100 %,

- dopuszcza sie stosowanie przekry¢ powtokowych o profilach tukowych,

- wielkoéé powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;
do 80%,

- wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,05 do 1,5,

b) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

- ustala sie zasade rownoczesnej lub wyprzedzajgcej realizacji elementow
infrastruktury techniczne; zapewniajgcej ochrong wod przed zanieczyszczeniem
w stosunku do realizacji obiektow i urzadzen zgodnych z przeznaczeniem terenu,

. w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala si¢ stosowanie czynnikow
grzewczych zgodnie z przepisami odrebnymi,

- udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej, co najmniej 5% dziatki budowlanej,

- obowiazuje zachowanie jakosci srodowiska na granicy dziatki budowlanej, do ktérej
inwestor posiada tytut prawny, odpowiednich dla przeznaczenia terenu okreslonego
dla dziatek sgsiednich,

- teren nie podlega ochronie przed hatasem w mys| przepisow odrebnych,

- obowiazuje zakaz budowy zaktadoéw o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystapienia
powaznych awarii w rozumieniu przepisdw odrebnych,

- dopuszcza sie realizacje przedsiewziec mogacych znaczaco oddziatywa¢
na $rodowisko,

¢) nie ustala sig zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow w tym krajobrazéw
kulturowych, oraz dobr kultury wspoiczesnej,
d) zasady obstugi komunikacyjnej:

- dostepnoéé komunikacyjna do dziatek budowlanych zapewniajg ulice przylegajace

do terenu lub dojazdy,
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- realizacja zjazdu z drogi publicznej na dojazd lub dziatke budowlang na warunkach
przepis6w odrebnych,

- miejsca postojowe wytacznie w obrebie dziatki budowlanej,

e) ustala sie nastepujace wskazniki wyposazenia terenéw budowlanych w stanowiska

do parkowania dla samochodéw osobowych:

- dla obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazyndéw minimum — 1 stanowisko na 10
jednoczesénie zatrudnionych na najliczniejszej zmianie,

- dla obiektow ustugowych, jedno stanowisko na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni

uzytkowej,

f) obowigzuje wyznaczenie stanowisk przeznaczonych na parkowanie pojazddw

zaopatrzonych w karte parkingowg w ilosci:

- 1 stanowisko — jezeli liczba stanowisk wynosi od 6 do 15,

- 2 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi od 16 do 40,

- 3 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 41 do 100,

- 4% liczby stanowisk jezeli liczba przekracza 100.
g) ustala sie nastepujace wskazniki wyposazenia terenéw budowlanych w stanowiska

do parkowania i stanowisk wytadowczych (liczone tacznie) dla samochodow

ciezarowych, minimum 1 stanowisko na kazde 2000 m? powierzchni uzytkowe;

budynkow,

h) zasady obstugi systemami infrastruktury techniczne;:

- zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej,

- odprowadzenie $ciekéw do komunalnych urzadzen kanalizacyjnych,

- odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej,
na nieutwardzony teren dziatki budowlanej, do dotéw chfonnych lub do zbiornikow
retencyjnych, przy zachowaniu przepiséw odrebnych,

- doprowadzenie energii elektrycznej z istniejacych (projektowanych) linii niskiego
napiecia,

- zrodia ciepta w budynkach — lokalne lub zdalaczynne przy zachowaniu przepisow
odrebnych,

- dopuszcza sie realizacje odnawialnych Zrodet energii (z wykluczeniem turbin
wiatrowych) o mocy do 100kW,

- usuwanie odpadéw na zasadach okreslonych w obowigzujacych przepisach
w oparciu o niezbedne urzadzenia stuzace gromadzeniu odpadéw w celu ich
przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub przetwarzania,

i) nie ustala sie sposobdéw i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania
i uzytkowania terenu,

j) warunki zgodnos$ci podziatu nieruchomosci oraz potgczenia i ponownego podziatu
nieruchomosci przeznaczonej pod zabudowe z ustaleniami planu miejscowego
w zakresie przeznaczenia terenu, jak i mozliwo$ci zagospodarowania wydzielonych
dziatek gruntu:

- wydzielone fragmenty nieruchomosci jako odrebne dziatki budowlane winny
spefniaé wymogi zagospodarowania odpowiednie dla kategorii przeznaczenia
terenu,

- dziatki budowlane o wielko$ci minimum 1000 m? i szeroko$ci frontéw dziatki
od strony drogi publicznej lub dojazdu minimum 15 m,

- nowe granice dziatki budowlanej winny zachowac¢ kat 90° z tolerancjg (+-) 5°
w stosunku do osi pasa drogowego przylegtej ulicy lub dojazdu oraz by¢ réwnolegte
albo prostopadte do istniejgcych granic dziatek ewidencyjnych,

- dziatki gruntu, niespetniajgce powyzszych warunkow moga by¢ wydzielane
wytgcznie jako czesci uzupetniajgce innych nieruchomosci w celu utworzenia lub
powiekszenia dziatki budowlanej,

k) przy przeprowadzeniu scalen i podziatdw nieruchomosci obowigzuja warunki
okreslone w lit. ,j” niniejszego punktu.




27. Ustala sie przeznaczenie | szczegolne warunki zagospodarowania oraz
ograniczenia W uzytkowaniu dla terenu (Sekcja rysunku planu Nr 1) o symbolu
4.260.KS,P:

1) przeznaczenie: - tereny obstugi komunikacji samochodowej,
- tereny obiektéw produkcyjnych, skfadow i magazynow,
2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:
a) zasady zabudowy:
- w ramach zagospodarowania stacji paliw i myjni samochodowe] dopuszcza sie
realizacje ustug handlu o powierzchni sprzedazy do 200 m?, oraz ustug noclegowych

i gastronomii,
- wysoko$¢ budynkéw do 13 m,
- wysoko$¢ innych obiektéw budowlanych niz budynki, liczac od powierzchni terenu
do najwyzszego punktu obiektu do 12 m,
- gtéwne potacie dachowe budynkéw o nachyleniu od 0,5 % do 50 %,
- wielkoéé powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane]
do 70%,
- wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,25 do 2,0,
b) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
- ustala sie zasade rownoczesnej lub wyprzedzajace] realizacji elementow
infrastruktury techniczne; zapewniajgcej ochrong wdd przed zanieczyszczeniem
w stosunku do realizacji obiektow i urzadzen dopuszczonych planem,
. w zakresie zaopatrzenia w energie cieping ustala sie stosowanie czynnikow
grzewczych zgodnie z przepisami odrebnymi,
- udziat powierzchni biologicznie czynnej, co najmniej 5 % dziatki budowlanej,
- obowiazuje zakaz realizacji przedsiewziec mogacych zawsze znaczaco oddziatywac
na $rodowisko,
- teren nie podlega ochronie przed hatasem w mysl| przepisow odrebnych,
c) nie ustala sie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspotczesnej,
d) zasady obstugi komunikacyjnej:
- dostepno$é komunikacyjng do dziatki budowlanej zapewniajg ulice przylegajgce
do terenu,
- istniejgce zjazdy publiczne z drogi krajowej Nr 82 na teren stacji paliw do zachowania,
- realizacja zjazdu z drogi publicznej na dziatke budowlang na warunkach przepisow
odrebnych,
- miejsca postojowe wytgcznie W obrebie dziatki budowlanej,
e) ustala sie nastepujace wskazniki wyposazenia terenow budowlanych w stanowiska
do parkowania dla samochoddéw osobowych:
- dla obiektéow handlowych, minimum jedno stanowisko na kazde rozpoczete 40 m?
powierzchni uzytkowej,
- dla obiektu stacji paliw — minimum 10 stanowisk,
f) obowigzuje wyznaczenie stanowisk przeznaczonych na parkowanie pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingowg w ilosci:
- 1 stanowisko — jezeli liczba stanowisk wynosi od 6 do 15,
- 2 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi od 16 do 40,

g) zasady obstugi systemami infrastruktury technicznej:

- zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej,

- odprowadzenie $ciekdw do komunalnych urzadzen kanalizacyjnych,

- odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej,
na nieutwardzony teren dziatki budowlanej, do dotéw chtonnych lub do zbiornikdw
retencyjnych, przy zachowaniu przepisow odrebnych,

- doprowadzenie energii elektrycznej z istniejacych (projektowanych) linii niskiego
napiecia,




- 2rédta ciepta w budynkach — lokalne lub zdalaczynne przy zachowaniu przepiséw
odrebnych,

- dopuszcza sie realizacje odnawialnych zrodet energii o mocy do 100 KW,

- usuwanie odpadéw na zasadach okre$lonych w obowigzujacych przepisach
w oparciu o niezbedne urzgdzenia stuzgce gromadzeniu odpadéw w celu ich
przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub przetwarzania,

h) nie ustala sie sposobdw i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania

i uzytkowania terenu,

i) warunki zgodnosci podziatu nieruchomosci oraz potgczenia i ponownego podziatu
nieruchomosci przeznaczonej pod zabudowe z ustaleniami planu miejscowego

w zakresie przeznaczenia terenu, jak i mozliwosci zagospodarowania wydzielonych

dziatek gruntu:

- wydzielone fragmenty nieruchomoéci jako odrebne dziatki budowlane winny spetniaé
wymogi zagospodarowania odpowiednie dla kategorii przeznaczenia terenu,

- dziatki budowlane o wielkosci minimum 500 m? i szeroko$ci frontéw dziatki od strony
drogi publicznej minimum 20 m,

- nowe granice nieruchomosci winny zachowac kat 90° z tolerancja (+ -) 5° w stosunku
do osi pasa drogowego przylegtej ulicy (dojazd) lub by¢ rownolegte albo prostopadte
do istniejgcych granic dziatek ewidencyjnych,

- dziatki gruntu, niespetniajgce powyzszych warunkéw moga by¢ wydzielane wytacznie
jako czeséci uzupetniajgce innych nieruchomosci w celu utworzenia dziafki
budowlanej,

i) przy przeprowadzeniu scalen i podziatéw nieruchomosci obowigzujg warunki okreslone

w lit. ,i".

28. Ustala sie przeznaczenie i szczegdlne warunki zagospodarowania oraz
ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu (Sekcja rysunku planu Nr 2) o symbolu
4.261.R,RM:

1) przeznaczenie: tereny rolnicze z zabudowg zagrodowa;
2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:
a) zasady zabudowy:

- budynki mieszkalne o wysoko$ci do dwoch kondygnaciji nadziemnych,

- wysoko$¢ pozostatych budynkéw — maksymalnie do 12m,

- nachylenie gtéwnych potaci dachowych budynkow od 5% do 100%,

- wielko$é powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;
do 50%,

- wskaznik intensywnosci zabudowy w obrebie dziatki budowlanej zabudowy
zagrodowej od 0,05 do 0,7,

b) dopuszcza sie realizacje:

- obiektéw inwentarskich lub zespotu obiektéw inwentarskich do chowu lub hodowli
zwierzat w liczbie nie przekraczajgcej tacznie 5 DJP (duzych jednostek
przeliczeniowych wg okreslenia w przepisach odregbnych),

- sieci podziemnej infrastruktury technicznej przy zachowaniu przepiséw odrebnych,

c) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

- udziat powierzchni biologicznie czynnej na dziatkach zabudowy rolnicze; minimum
30 %,

- obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych (zawsze i potencjalnie)
znaczgco oddziatywaé na srodowisko,

- teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu w Srodowisku
jak dla terendw przeznaczonych pod zabudowe zagrodowa,

d) nie ustala sie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspotczesnej,
e) zasady obstugi komunikacyjne;j:

- dostepno$é komunikacyjna do dziatek budowlanych zapewniaja istniejgce zjazdy

indywidualne z drogi krajowej Nr 92,




- dojazdy gospodarcze 0 szerokosci minimum 5 m,
- miejsca postojowe w obrebie dziaki budowlanej,

f) ustala sie wskaznik wyposazenia terenéw budowlanych zabudowy zagrodowej
w miejsca do parkowania dla samochodéw osobowych, minimum 1 stanowisko
na mieszkanie,

g) zasady obstugi systemami infrastruktury technicznej:
- zaopatrzenie w wode z wodociagu,

- odprowadzenie sciekow bytowych do komunalnych urzadzen kanalizacyjnych,

- do czasu realizacji sieci dopuszcza sie odprowadzenie $ciekéw bytowych
do szczelnych zbiornikow lub realizacje przydomowych oczyszczalni $ciekow,

- odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do gruntu przy zachowaniu
przepisow odrebnych,

- doprowadzenie energii elektrycznej z linii niskiego napiecia,

- srodta ciepta w budynkach — lokalne przy zachowaniu przepiséw odrebnych,

- dopuszcza sie realizacje odnawialnych zrédet energii (z wykluczeniem turbin
wiatrowych) wyfacznie o mocy do 100 KW,

. usuwanie odpadéw komunalnych na zasadach okreslonych w obowigzujacych
przepisach - w oparciu o niezbedne urzadzenia stuzace gromadzeniu odpadow
w celu ich przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub unieszkodliwiania,

h) wielko$¢ wydzielanej dziatki zabudowy rolniczej minimum 3000 m?, przy zachowaniu
szerokosci frontéw dziatki minimum 20 m lub szerokoséci dojazddéw minimum 5 m.

29. Ustala sie przeznaczenie i szczegblne warunki zagospodarowania oraz
ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu (Sekcja rysunku planu Nr 1) o symbolu
4.262.R,RM:

1) przeznaczenie: tereny rolnicze z zabudowa zagrodowa;
2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:
a) zasady zabudowy:
- budynki mieszkalne o wysokoéci do dwéch kondygnacji nadziemnych,
- wysokos$¢ pozostatych budynkow — maksymalnie do 12m,
- nachylenie gtéwnych potaci dachowych budynkow od 5% do 100%,
- wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej
do 50%,
. wskaznik intensywnoéci zabudowy Ww obrebie dziafki budowlanej zabudowy
zagrodowej od 0,05 do 0,7,
b) dopuszcza sie realizacje:
- obiektéw inwentarskich lub zespotu obiektéw inwentarskich do chowu lub hodowli
zwierzat w liczbie nie przekraczajgce] tacznie 5 DJP (duzych jednostek
przeliczeniowych wg okreslenia w przepisach odrebnych),

- sieci podziemnej infrastruktury technicznej przy zachowaniu przepiséw odrebnych,
c) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
- udziat powierzchni biologicznie czynnej na dziatkach zabudowy rolniczej minimum
30 %,
- obowiazuje zakaz realizacji przedsiewziet mogacych (zawsze | potencjalnie)
znaczaco oddziatywac na $rodowisko,
- teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu w srodowisku
jak dla terenow przeznaczonych pod zabudowe zagrodows,
- istniejacy row melioracyjny do zachowania,
d) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspbtczesnej,
- fragment terenu (wg rysunku planu) potozony jest w obszarze lokalizacji stanowiska
archeologicznego,
- na obszarze lokalizacji stanowiska archeologicznego przy realizacji robot ziemnych
lub dokonywaniu zmiany charakteru dotychczasowe;j dziatalnoéci wigzace] sie
2 naruszeniem struktury gruntu, nalezy przeprowadzi¢ badania archeologiczne
zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi ochrony zabytkow,




- na fragmencie terenu (wg rysunku planu) wprowadza sie strefe ochrony
archeologiczne;j,

- w strefe ochrony archeologicznej nakazuje sie przeprowadzenie badan
archeologicznych w formie nadzoru archeologicznego przy realizacji robét ziemnych
lub dokonywaniu zmiany charakteru dotychczasowe] dziatalnosci wiazacej sie
z naruszeniem struktury gruntu, wydanie pozwolenia na nadzér archeologiczny
regulujg przepisy odrebne,

e) zasady obstugi komunikacyjne;j:

- dostepnos¢ komunikacyjng do dziatek budowlanych zapewniajg dojazdy poprzez
pozostate czesci nieruchomosci, potozone w terenie o symbolu 4.244.MNu,

- dojazdy gospodarcze o szeroko$ci minimum 5 m,

- miejsca postojowe w obrebie dziatki budowlane;j,

f) ustala sie wskaznik wyposazenia terenéw budowlanych zabudowy zagrodowe;
w migejsca do parkowania dla samochoddéw osobowych, minimum 1 stanowisko na
mieszkanie,

g) zasady obstugi systemami infrastruktury technicznej:

- zaopatrzenie w wode z wodociggu,

- odprowadzenie $ciekéw bytowych do komunalnych urzadzen kanalizacyjnych,

- do czasu realizacji sieci dopuszcza sie odprowadzenie $ciekéw bytowych
do szczelnych zbiornikéw lub realizacje przydomowych oczyszczalni $ciekow,

- odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do gruntu przy zachowaniu
przepiséw odrebnych,

- doprowadzenie energii elektrycznej z linii niskiego napiecia,

- zrédta ciepta w budynkach — lokalne przy zachowaniu przepiséw odrebnych,

- dopuszcza sie realizacje odnawialnych zrédet energii (z wykluczeniem turbin
wiatrowych) wytacznie o mocy do 100 KW,

- usuwanie odpadoéw komunalnych na zasadach okreslonych w obowigzujgcych
przepisach - w oparciu o niezbedne urzadzenia stuzace gromadzeniu odpadéw
w celu ich przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub unieszkodliwiania.

h) wielkos¢ wydzielanej dziatki zabudowy rolniczej minimum 3000 m?, przy zachowaniu
szerokosci frontéw dziatki minimum 20 m lub szeroko$ci dojazddw minimum 5 m.

30. Ustala sie przeznaczenie i szczegdine warunki zagospodarowania oraz
ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu (Sekcja rysunku planu Nr 1) o symbolu
4.263.RZ:

1) przeznaczenie terenu: tereny rolnicze — faki i pastwiska;
2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:
a) zakaz realizacji budynkow,
b) szeroko$¢ dojazddw gospodarczych minimum 5 m,
c) dopuszcza sig realizacje elektroenergetycznych sieci napowietrznych i kablowych,
d) istniejgcy réw melioracyjny do zachowania.

Rozdziat 3
Ustalenia konncowe

§ 7. Rozstrzyga sie o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego miasta towicza, fragment obszaru urbanistycznego
Korabka, w rejonie ulicy Poznanskiej — Strzelczewskiej, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania
wg tresci zatacznika Nr 3 do uchwaty.

§ 8. Traci moc uchwata Nr XXXVI/341/97 Rady Miejskiej w towiczu z dnia
28 sierpnia  1997r. w sprawie zmiany ustalen miejscowego ogodlnego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta towicza (Dz. Urz. Woj. Skierniewickiego Nr 21
poz. 133 z dnia 24.10.1997 r.).
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§ 9. Traci moc uchwata Nr X1V/120/2007 Rady Miejskiej Yowiczu z dnia
30 sierpnia 2007 r. sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
towicza, fragment obrebu Korabka w rejonie ulic Warszawskiej, Nadbzurzanskiej
i Nadbzurzanskiej Dolnej (Dz. Urz. Woj. ¢ 6dzkiego Nr 323 poz. 2902) w zakresie fragmentu
terenu o symbolu 4.227 MNu oraz terenu o symbolu 4.228.P.

§ 10. 1. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa

t odzkiego.
2 Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku

Urzedowym Wojewbdztwa tédzkiego.
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Zatgeznik Nr 3

do Uchwaly Nr.............. /2020
Rady Miejskiej w Lowiczu

z dnia ... listopada 2020 r.

ROZSTRZYGNIECIE
sposobu realizacji, zapisanych w planie miejscowym,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych
gminy Miasto Lowicz oraz zasad ich finansowania

W zwiazku z uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego planu
miasta towicza, fragment obszaru urbanistycznego Korabka, w rejonie ulicy Poznanskiej —
Strzelczewskiej, zostana wyznaczone tereny pod nowag zabudowe. W konsekwengciji
wywotane zostang do realizacji zadania inwestycyjne zwigzane z przystosowaniem terenu

do zabudowy.

1. Zgodnie z przepisami art. 7 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
((Dz. U. z 2020 r. poz. 713 i poz. 1378) zaspokajanie zbiorowych potrzeb wspdinoty
nalezy do zadan witasnych gminy. W szczegdlnosci zadania wiasne obejmuja sprawy
zwigzane z problematykg gospodarki przestrzennej, a w tym miedzy innymi:

- tadu przestrzennego, gospodarki nieruchomos$ciami, ochrony $rodowiska
i przyrody oraz gospodarki wodnej,
— gminnych drég, ulic, mostow, placéw,
— wodociggéw i zaopatrzenia w wode, kanalizacji, usuwania i oczyszczania
sciekéw  komunalnych, utrzymania urzadzen sanitarnych,  wysypisk
i unieszkodliwiania  odpadéw komunalnych, zaopatrzenia w energie
elektryczng i cieping oraz gaz,
— Zzieleni gminnej i zadrzewien.
Do zadan zwigzanych z przystosowaniem terenu do zabudowy i rozwoju terendéw
zieleni nalezg:
- budowa nawierzchni jezdni w ulicy o powierzchni 1100 m?,
- budowa chodnika w ulicy o powierzchni 660 m?,
- budowa o$wietlenia ulic na dtugosci 220 m,
- zainstalowanie 4 lamp oswietleniowych,

2. Powyzsze zadania zostang umieszczone w programach rozwoju poszczegolnych
elementéw zagospodarowania a nastepnie w zadaniach rzeczowych budzetu miasta
na kolejna lata.

3. Finansowanie realizacji inwestycji oparte bedzie o budzet miasta, z wykorzystaniem
funduszy strukturalnych Unii Europejskiej w ramach Europejskiego Funduszu
Rozwoju Regionalnego w Polsce (EFRR) oraz w oparciu o umowy wspélnych
przedsiewzieé samorzgdowo-prywatne. Poszczegdlne tytuty inwestycyjne beda
promowane do uwzglednienia w Zintegrowanym Programie Operacyjnym Rozwoju
Regionalnego.




Uzasadnienie

podjecia uchwaty w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Lowicza,
fragment obszaru urbanistycznego Korabka, w rejonie ulicy Poznanskiej — Strzelczewskiej

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta towicza, fragment
obszaru urbanistycznego Korabka, w rejonie ulicy Poznanskiej — Strzelczewskiej, zostat sporzgdzony
w wykonaniu uchwaty Nr XIV/113/2019 Rady Miejskiej w towiczu z dnia 25 lipca 2019 r. w sprawie
przystapienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
towicza, fragment obszaru urbanistycznego Korabka, w rejonie ulicy Poznanskiej — Strzelczewskiej.

Na wiekszosci obszaru nie obowigzujg ustalenia planu miejscowego. Fragment potudniowo-
zachodni przy ul. Sochaczewskiej, objety jest ustaleniami planu miejscowego zatwierdzonego uchwatg
Nr XXXVI/341/97 Rady Miejskiej w towiczu z dnia 20 sierpnia 1997r. w sprawie zZmiany ustalen
miejscowego ogdinego planu zagospodarowania przestrzennego miasta towicza (Dz. Urz. Woij.
Skierniewickiego Nr 21 poz. 133).

Projekt planu podlegat procedurze okreslonej przepisami art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 z pézn. zm.) i uzyskat
opinie i uzgodnienia wiasciwych organow i instytucji okreslonych przepisami prawa. projekt planu wraz
Z prognozg wptywu na srodowisko podlegat wytozeniu do publicznego wglgdu w okresie od 3 sierpnia
2020 r. do 25 sierpnia 2020 r. W terminie do 10 wrzesnia 2020 r. uwagi od oséb zainteresowanych

nie wplynety.

Uzasadnienie stwierdzenia zgodnosci ustalen planu miejscowego z ustaleniami studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego m. towicza.
Kierunki rozwoju przestrzennego na obszarze opracowania planu zostaty okreslone
w "Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego m. towicza" przyjetym
Uchwatg Nr LXI11/444/2018 Rady Miejskiej w towiczu z dnia z dnia 27 wrzesnia 2018 r. w sprawie
uchwalenia studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta towicza.
Podstawowymi ustaleniami STUDIUM dia obszaru w zakresie kierunkow rozwoju sg strefy
0 symbolach:
- M1 - obszary o dominujacej formie zabudowy mieszkaniowe;] jednorodzinnej z ustugami
i nieucigzliwymi zaktadami produkcyjnymi,
- U - obszary o dominujacej formie zabudowy ustugowe] o znaczeniu ogolnomiejskim lub
ponadlokalnym,
- P -obszary o dominujgcej formie zabudowy techniczno-produkcyijnej, sktadow i magazynow, obstugi
komunikacji samochodowej i zapleczy technicznych motoryzacji z zabudowg ustugowa,
- KS - obiekty obstugi komunikacji samochodowej i stacje paliw,
- R - obszary rolnicze] przestrzeni produkeyjnej z zabudowg zagrodowa.
W ustaleniach planu miejscowego zostaly zrealizowane powyzsze kierunki zagospodarowania
przestrzennego poprzez wprowadzenie kategorii przeznaczenia terenu zgodne z kierunkami rozwoju
okreslonymi w studium. Zachowano rowniez wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu
okreslone ustaleniami studium dla poszczegodinych stref:
- w strefie M1:
a) wysokos¢ budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych do 4 kondygnacji nadziemnych (przyjeto

do 11 m),
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej minimum 10% w zabudowie mieszkaniowe;]
jednorodzinnej z ustugami (przyjeto do 15%),
c) jako$¢ érodowiska wg wymogow obowiazujacych dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;.
- w strefie U:
a) wysokos¢ budynkow do 4 kondygnacji nadziemnych do 15m liczgc od poziomu terenu
do najwyzszego punktu przekrycia (przyjeto do 13 m z zachowaniem budynkéw wyzszych),
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej minimum - 5% (przyjeto do 5%),
c) obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy do 1000 m2 (przyjeto do 1000 m2)
- w strefach P i KS:
a) wysoko$¢ budynkéw do 35m liczgc od poziomu terenu do najwyzszego punktu przekrycia
(przyjeto do 15 m),
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej minimum - 5% (przyjeto do 5%),
- w strefie R dopuszczono realizacje zabudowy zagrodowej na gruntach rolnych.
Nalezy stwierdzi¢, ze takie rozwigzania przyjete w planie miejscowym sg zgodne z przyjetymi
kierunkami rozwoju przestrzennego w STUDIUM.




Sposéb realizacji  wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

Gtownym celem opracowania planu miejscowego jest wprowadzenie dla obszaru przepisow
prawa miejscowego, regulujgcych warunki zagospodarowania terenu.
W projekcie nowego planu uwzgledniono:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury poprzez okre$lenie
podstawowych parametrow i wskaznikow zabudowy w zagospodarowaniu terenu odpowiednich
dla poszczegoinych kategorii przeznaczenia terenu;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe obszaru — teren w cze$ci przemystowy, nie posiadajgcy
wybitnych cech krajobrazowych, pofozony w obszarach peryferyjnych miasta, poza strefami
widokowymi na zabudowe staromiejskg miasta;

3) wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych
i leSnych poprzez uwzglednienie warunkow zagospodarowania, obszar planu nie posiada
Znaczgcego wplywu na gospodarke wodng miasta i w znacznym obszarze beda zachowane
funkcje rolnicze:

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej —
zagadnienia ochrony konserwatorskiej nie wystepujg za wyjatkiem jednego obszaru
wystepowania stanowisk archeologicznych:

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob
niepetnosprawnych — poprzez wykluczenie przedsiewzieé mogacych zawsze znaczaco
oddziatywac¢ na srodowisko oraz dopuszczenie zabudowy mieszkaniowej w znaczne;j odlegtosci
od drog krajowych:

6) walory ekonomiczne przestrzeni, poprzez zachowanie istniejgcej zabudowy,

7) prawo wiasnosci poprzez nie przeznaczanie nowych terendéw na cele publiczne za wyjgtkiem
poszerzenia ul. Strzelczewskiej (teren wiasnosci gminy miasto towicz);

8) potrzeby obronnosci i bezpieczeristwa parstwa — zachowano bezkolizyjny z zabudowg przebieg
drog krajowych z wyznaczeniem terenu pod docelowg realizacje skrzyzowania typu rondo duze
W rejonie granicy z gming towicz:

8) potrzeby interesu publicznego — zachowano istniejacg sie¢ ulic z niezbednymi terenami
pod rozbudowe elementow pasa drogowego;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnosci sieci szerokopasmowych
— potrzeby w tym zakresie nie wystepujg;

11) udziat spofeczenstwa w pracach nad zmiang migjscowego  planu zagospodarowania
przestrzennego w tym przy uzyciu $rodkow komunikacji elektronicznej i ma to odzwierciedlenie
w dokumentacji planistycznej;

12) jawnos¢ i przejrzystosc procedur planistycznych zostata zagwarantowana przy uzyciu $rodkdw

komunikacji elektronicznej, prasy i tablicy ogtoszen;

13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci — tereny
wyposazone w sieci i komunalne urzgdzenia zaopatrzenia w wode.

W zwigzku z zachowaniem istniejgcej zabudowy, uwzgledniono stan wiasnosci terenu wymagania

tadu przestrzennego i efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz walorow ekonomicznych

przestrzeni. Realizacja zagospodarowania nie Wymusza zwigkszenia wykorzystania publicznego

transportu zbiorowego jako podstawowego $rodka transportu (teren jest obstfugiwany komunikacjg

miejska). Tereny zabudowy potozone sg przy istniejacych drogach o jezdni utwardzonej z sieciami

uzbrojenia terenu, o znacznym stopniu zurbanizowania.

Ustalajgc przeznaczenie terenu lub okreslajgc potencjalny Sposob zagospodarowania | korzystania

z terenu, wazono interes publiczny i interesy prywatne, uwzgledniono zgtaszane wnioski, Zmierzajgce

do ochrony istniejacego  stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego

Zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe | spoteczne.

Zgodno$¢ z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy.
Na podstawie przepiséw art. 32 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym Rada
Miejska w towiczu podjeta uchwate Nr [X/67/2019 Rady Miejskiej w Lowiczu z dnia 28 marca 2019 r.
w sprawie aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego miasta
towicza oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego z obszaru miasta towicza.

W mys| w/w uchwaty dokonano oceny wnioskéw w zakresie zasadnosci sporzgdzenia planu
miejscowego dla obszaru pozbawionego w wiekszosci takiego regulatora prawnego i podjeto uchwate
0 przystapieniu do sporzadzenia planu miejscowego dla wskazanego obszaru.




Prognoza wplywu ustalefi miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na dochody

wiasne i wydatki miasta.

Opierajgc sie na opracowaniu ,Prognoza skutkow finansowych uchwalenia planu miejscowego” nalezy
stwierdzi¢, ze nowy plan miejscowy zachowuje na wiekszosci obszaru istniejgcy  stan
zagospodarowania. W niewielkim stopniu wyznacza nowe tereny zabudowy gfdéwnie przy

ul. Strzelczewskiej. v
Zestawienie kosztéw i efektéw wywotanych uchwaleniem planu zawiera ponizsza tabela:

Tytut wydatkow | Naktady Tytut dochodéw Dochéd w min zt
‘w min zt
!’ 1. Wykup gruntow. 0 1. Wzrost wartosci gruntow 4,365
f komunalnych |
2. Nakfady na odszkodowania 0 2. Dochody z tytutu renty 0,219

z tytutu zmniejszenia planistyczne;j

wartosci nieruchomosci.

3. Opracowanie planu
miejscowego.

0,018 | 3. Dochody optaty adiacenckiej 0,205
z tytutu podziatu nieruchomosci.

[s=)

0,003 4. Dochody z tytulu optaty
adiacenckiej zwigzanej z realizacjg
infrastruktury technicznej i ulic

I I

| 5. Optaty z tytutu wytgczenia

j4. Podziaty geodezyjne.
|
| z produkcji rolnej le$nej.

podatkéw i dzierzaw (rocznie).

6. Budowa drog, sieci | 1,078
elektroenergetyczne;j
oswietlenia ulicznego

i oSwietlenia.
L?. Budowa sieci infrastr. techn. " 0 W
Razem dochody 1 4,789

Razem wydatki 1,099
0,036 min z{/rok

0 5. Dochody z tytutu wzrostu 0,036 min zHrokW
!

Dochody z tytutu sporzgdzenia planu miejscowego winny sukcesywnie wzrasta¢ w miare zabudowy

terenow. Nalezy zwréci¢ uwage na malg pewno$é dochodow z tytutu renty planistycznej (po pieciu

latach przestaje obowigzywaé optata planistyczna). Sposéb realizacji, zapisanych w planie
miejscowym, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wiasnych gminy
oraz zasady ich finansowania zostaly zawarte w zatgczniku Nr 3 do uchwaty.

Dla zobrazowania zobowigzan samorzadu wynikajgcych z uchwalenia planu miejscowego

w kontekscie terminéw wystapienia zobowigzania nalezy przytoczy¢ peing tre$é art. 36 ww. ustawy

0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

art. 36 ust.1 Jezeli, w zwigzku z uchwaleniem planu miejscowego albo jego zmiana, korzystanie

z nieruchomosci lub jej czesci w dotychczasowy sposéb lub zgodny =z dotychczasowym

przeznaczeniem stafo sie niemozliwe bad? istotnie ograniczone, wiasciciel albo uzytkownik wieczysty

nieruchomo$ci moze, z zastrzezeniem ust. 2, zgdac od gminy:

1) odszkodowania za poniesiong rzeczywistg Szkode albo

2) wykupienia nieruchomosci lub jej czesci.

art. 36 ust.1a Przepisu ust. 1 nie stosuje sie, jezeli tre$é planu miejscowego powodujaca skutek,

0 ktorym mowa w ust. 1, nie stanowi samodzielnego ustalenia przez gmine spoteczno-gospodarczego

przeznaczenia terenu oraz sposobu korzystania z niego, ale wynika z:

1) uwarunkowarn  hydrologicznych, geologicznych, — geomorfologicznych  lub przyrodniczych
dotyczgcych wystepowania powodzi i zwigzanych z tym ograniczen, okreslonych na podstawie
przepisow odrebnych;

2) decyzji dotyczacych lokalizacji lub realizacji inwestycji celu publicznego, wydanych przez inne niz
organy gminy, organy administracji publicznej lub Paristwowe Gospodarstwo Wodne Wody
Polskie,

3) zakazow lub ograniczer zabudowy i zagospodarowania terenu, okreslonych w przepisach ustaw
lub aktéw, w tym aktéw prawa miejscowego, wydanych na ich podstawie.




1, moze nastapic réwniez w drodze

art. 36 ust. 2 Realizacja roszczer, o ktorych mowa w ust.
eczystemu nieruchomosci zamiennej.

zaoferowania przez gmine wiascicielowi albo uzytkownikowi wi

Z dniem zawarcia umowy zamiany roszczenia wygasaja.
art. 36 ust.3 Jezeli w zwigzku z uchwaleniem planu miejscowego albo /ego zmiang, wartogé

nieruchomosci ulegta obnizeniu, a wiasciciel albo uzytkownik wieczysty sprzedaje te nieruchomosé
i nie skorzystat z praw, o ktérych mowa w ust. 1 i 2, moze zgdac od gminy odszkodowania réwnego
obnizeniu warto$ci nieruchomosci.

art. 36 ust. 4 Jezeli w zwigzku z uchwaleniem planu miejscowego albo jego zZmiana, wartosé
nieruchomosci wzrosta, a wiasciciel albo uzytkownik wieczysty sprzedaje te nieruchomosé, wojt,
burmistrz albo prezydent miasta pobiera jednorazowg opfate, ustalong w tym planie, okreslong
w stosunku procentowym do wzrostu wartosoi nieruchomosci. Opfata ta jest dochodem wlasnym
gminy. Wysokosc¢ optaty nie moze by¢ wyzsza niz 30% wzrostu wartosci nieruchomosei

art. 36 ust. 4a Opfaty, o ktérej mowa w ust. 4, nie pobiera sie w przypadku nieodpfatnego
przeniesienia przez roinika witasnosci nieruchomosci wehodzgcych w skiad gospodarstwa rolnego na

szczegdfowych warunkéw i trybu przyznawania pomocy finansowej w ramach dziatania .Renty
Strukturalne” objetego Programem Rozwoju Obszaréw Wiejskich na lata 2007-2013 wydanych
na podstawie art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 marca 2007 r. o wspieraniu rozwoju obszaréw
wiejskich z udziatem Srodkéw Europejskiego Funduszu Rolnego na rzecz Rozwoju Obszaréw
Wiejskich14) (Dz. U. z 2017 r. poz. 1856 oraz z 2018 r. poz. 311). W przypadku zbycia przez nastepce
nieruchomosci przekazanych przez rolnika przepisy o opfacie, o ktérej mowa w ust 4, stosuje sie
odpowiednio.

art. 36 ust. 5 W razie stwierdzenia niewaznosci uch
w czeSci lub w catodci, odszkodowanie, o ktérym mo
ust. 4, podlegaja zwrotowi odpowiednio na rzecz g
uzytkownika wieczystego nieruchomosci

waty rady gminy w sprawie planu miejscowego,
wa w ust. 1 pkt 1, albo optata, o ktérej mowa w
miny lub na rzecz aktualnego wtasciciela alpo

stwierdzenia niewaznosci uchwaty rady
oSci gmina moze ?adaé od aktualnego

Z omoéwienia rozdziatow prognozy finansowej wynika, ze na obszarze planu wystapig wytgcznie
przypadki wzrostu warto$ci nieruchomosci. Wysoko$¢ nakfadéw na realizacje zobowigzan bedzie
zmienna w czasie z uwagi na wyniki przetargéw na realizacje nawierzchni ulic | oswietlenia terenu.




PODSUMOWANIE

Projekt uchwaty w sprawie planu miejscowego podlegat jednoczesnym procedurom
sporzadzenia planu miejscowego przewidzianym przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293 z pozn. zm.)
oraz procedurom  strategiczne] oceny oddziatywania na $rodowisko przewidzianym
przepisami ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisky
i jego ochronie, udziale Spoteczeristwa w ochronie $rodowiska oraz ocenach oddziatywania
na $rodowisko (Dz. U. z 2018 r. poz. 2081 z pézn. zm.).

Projekt dokumentu podlegat opiniowaniu i uzgodnieniu wtasciwych organéw oraz
zapewniono udziat spoteczerstwa w sporzgdzeniu dokumentu.

W zwigzku z przepisami art. 55 ust. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o $rodowisku | Jego ochronie, udziale spoteczernstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko, nalezy stwierdzié co nastepuje:
projekt uchwaty w sprawie planu miejscowego, jako dokument koricowy bedgcy
przepisem prawa, nie podiegat wariantowaniu w zakresie proponowanych ustalen;
~ W projekcie uchwaty w sprawie planu miejscowego zostaty uwzglednione opinie

wtasciwych organdw:; :
- W trakcie procesu wytozenia dokumentéw do publicznego wgladu nie wptynety pisma
zawierajgce uwagi do ustalen projektu planu, oraz prognozy wplywu na Srodowisko;
z uwagi na potozenie obszaru planu miejscowego nie przeprowadzono postepowania
dotyczagcego transgranicznego oddziatywania na $rodowisko;
— Ppropozycje.dotyczgce metod i czestotliwosci przeprowadzania monitoringu skutkéw
realizacji postanowiet dokumentu opierajg sie na przepisach art. 32 ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.




