PROJEKT
UCHWALA NR ...... /...../2020
RADY MIEJSKIEJ W LtOWICZU
zdnia ... 2020 r.

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta towicza, fragment
obszaru urbanistycznego Zielkéwka, w rejonie ulicy gen. St. Klickiego

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym
(Dz. U.z 2020 r. poz. 713 i poz. 1378) oraz art. 14 ust.1 w zwigzku z art. 27 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293,
poz. 471, poz. 782, poz. 1086 i poz. 1378), oraz w nawigzaniu do uchwaty Nr XIV/115/2019
Rady Miejskiej w Lowiczu z dnia 25 lipca 2019 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta towicza, fragment obszaru
urbanistycznego Zielkéwka, w rejonie ulicy gen. St. Klickiego, Rada Miejska w towiczu
uchwala, co nastepuje.
Rozdziat 1
Ustalenia ogdlne

§ 1. Rozstrzyga sie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta towicza, fragment obszaru
urbanistycznego Zielkdwka, w rejonie ulicy gen. St. Klickiego, wedtug tresci zatgcznika Nr 1
do uchwaty.

§ 2. Stwierdza sie, ze projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta towicza, fragment obszaru urbanistycznego Zielkdwka, w rejonie
ulicy gen. St. Klickiego, nie narusza ustalen studium uwarunkowan ikierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta towicza.

§ 3. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta
towicza, fragment obszaru urbanistycznego Zielkéwka, w rejonie ulicy gen. St. Klickiego.

2. Integralng czescig uchwaly jako przepisu prawa miejscowego jest rysunek
planu, bedgcy zatacznikiem Nr 2 do uchwaty.

3. Szczegodtowy przebieg granic obszaru objetego miejscowym planem jest
okreslony na rysunku miejscowego planu.

4. Obowigzujacy zakres rysunku planu miejscowego obejmuje:

1) oznaczenie terendéw symbolem cyfrowym i symbolem przeznaczenia terenu;

2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub rdéznych zasadach
zagospodarowania, ktdre sg granicg obszaru objetego planem miejscowym;

3) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania z punktami identyfikacyjnymi przebiegu tych linii;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) zwymiarowanie linii zabudowy oraz linii rozgraniczajgcych tereny o rdznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania w metrach;

6) granice obszardéw szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktérych prawdopodobienstwo
wystapienia powodzi jest srednie i wynosi raz na 100 lat (Q 1%);

7) napowietrzne linie elektroenergetyczne sredniego napiecia;

8) granice pasa ochronnego od napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV ze
zwymiarowaniem w metrach.

5. Ustala sie stawke procentowa stuzaca naliczeniu optaty z tytutu wzrostu
wartoéci nieruchomosci w wysokosci 30%.




6. Nie ustala sie granic i sposoboéw zagospodarowania terenéw gérniczych,
obszaréw osuwania sie mas ziemnych oraz obszardw chronionych przepisami odrgbnymi —
takie tereny i obszary nie wystepuja.

7. Nie ustala sie warunkéw i wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania
obszarow przestrzeni publicznej oraz krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa - takie
obszary nie wystepuja.

§ 4. 1. Pojecia i okre$lenia uzyte w planie, a nie zdefiniowane w niniejszym

paragrafie, nalezy rozumie¢ zgodnie z ogdblnie obowiazujacymi przepisami prawa wedtug
stanu na dzien podjecia niniejszej uchwaty.

2. Jezeli pojecia i okreslenia uzyte w miejscowym planie, a nie zdefiniowane
w niniejszym paragrafie, posiadajg rézne definicje w ogdlnie obowigzujacych przepisach
prawa, nalezy stosowac ich znaczenie wediug przepiséw o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

3. llekroé w planie miejscowym jest mowa o:
1) "obszarze planu" - nalezy przez to rozumieé nieruchomosci lub ich czeéci potozone
w granicach oznaczonych na rysunku planu;

2) "obszarze urbanistycznym" - nalezy przez to rozumieé fragment obszaru miasta,
ktérego granice pokrywajg sie z granicami obrebu ewidencyjnego;

3) "terenie" - nalezy przez to rozumiec wydzielone liniami rozgraniczajacymi w obszarze
zmiany planu, nieruchomosci lub ich czesci, dla ktorych zostaty okreslone niniejsza
zmiana planu rézne przeznaczenia lub rézne zasady zagospodarowania i ktore zostaty
oznaczone w tek$cie zmiany miejscowego planu oraz na rysunku miejscowego planu
symbolami cyfrowymi;

4) "przeznaczeniu" - nalezy przez to rozumieé okresélone dla terenu zespoty uprawnien
i zobowiazan do podejmowania dziatan w przestrzeni, stuzacych realizacji okreslonych
celéw, wyodrebnione wedtug zasad i sposobow korzystania z nieruchomosci, oznaczone

w tekécie planu i na rysunku planu symbolem literowym;

5) "granicach obszaru objetego rysunkiem planu” - nalezy przez to rozumie¢ te zewngtrzne
linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu lub rdznych zasadach
zagospodarowania, przy ktérych wykreslono symbol granicy (okreslony w legendzie
rysunku zmiany planu) obszaru objetego rysunkiem planu miejscowego;

6) "nieprzekraczalnej linii zabudowy" - nalezy przez to rozumieé linie, w ktérej moze by¢
umieszczona $ciana budynku bez jej przekraczania w kierunku linii rozgraniczajace;
ulicy lub innych wskazanych rysunkiem zmiany planu elementéw zagospodarowania
terenu: zakaz ten nie dotyczy elementéw architektonicznych takich jak: balkon, wykusz,
gzyms, okap dachu, zadaszenie wejscia, rynna, rura spustowa, podokienniki oraz innych
detali wystroju architektonicznego, ktérych wysuniecie poza $ciane budynku nie
przekracza odlegtosci 1,3 m;

7) "udziale procentowym powierzchni biologicznie czynnej" - nalezy przez to rozumiec
wskaznik urbanistyczny (liczbe niemianowana) ustalony dla dziatki budowlanej,
uzyskany z podzielenia sumy powierzchni urzadzonej w sposob zapewniajgcy naturaing
wegetacje roélin i retencje wéd opadowych, a takze 50% powierzchni taraséw

i stropodachéw z taka nawierzchnia, oraz innych powierzchni zapewniajgcych naturalng




W)

wegetacje roslin, o powierzchni nie mniejszej niz 10 m? oraz wode powierzchniowa,

do powierzchni dziatki budowlane;;

8) .intensywnosci zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ wskaznik urbanistyczny (liczbe

niemianowang) ustalony planem dla dziatki budowlanej, a uzyskany z podzielenia
powierzchni catkowitej budynkéw na dziatce budowlanej przez powierzchnie tej dziatki:

9) "stanie istniejgcym" zagospodarowania terenu - nalezy przez to rozumieé¢ stan

10)

11)

zagospodarowania oraz stan granic prawnych terenu na dzien uchwalenia niniejszego
planu miejscowego;

“zachowaniu obiektéw budowlanych lub przyrodniczych" w poszczegdlnych terenach -
nalezy przez to rozumieé: dopuszczalno$é wykonywania na istniejacych obiektach
budowlanych  przebudowy, rozbudowy, nadbudowy, odbudowy | remontéw,
a na istniejgcych obiektach przyrodniczych wykonywania zabiegow pielegnacyjnych
i odtworzeniowych przy speinieniu warunkéw i parametrow zabudowy okreslonych
planem;

"wysoko$ci budynkéw" okreslonej w metrach - nalezy przez to rozumieé wysokosé
liczong od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejéciu do budynku lub jego czesci
pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku do najwyzej potozonego punktu przekrycia;

12) ,przepisach szczegodlnych lub odrebnych” nalezy przez to rozumieé zawarte w ustawach

I rozporzgdzeniach przepisy oraz ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenu
wynikajgce z uchwat wtasciwych organéw.

4. llekro¢ w miejscowym planie jest mowa o przeznaczeniu:

1) "tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami”, oznaczone symbolem

"MNu", nalezy przez to rozumieé¢ przeznaczenie ograniczone do zachowania istniejacych

oraz realizowania z niezbednymi do ich funkcjonowania budynkami o pomieszczeniach

technicznych igospodarczych, garazami oraz powierzchniami biologicznie czynnymi,

dojsciami, dojazdami, miejscami postojowymi, obiektami malej architektury i obiektami

infrastruktury technicznej, przy zachowaniu ograniczen zawartych w tresci niniejszej

uchwaty:

a) projektowanych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych,

b) obiektéw budowlanych zwigzanych z dziatalno$cig ustugows o funkcjach: administracji,
Kultury, oswiaty, stuzby zdrowia (z wytgczeniem szpitali), opieki spotecznej i socjalnej
(z wytgczeniem domow opieki), obstugi finansowej, handlu (z wytgczeniem obiektow
handlowych o powierzchni uzytkowej powyzej 200 m2), sportu i rekreacji, gastronomii,
poczty i telekomunikacji, ustug (z wylaczeniem zwigzanych z obstuga $rodkdéw
transportu  samochodowego w tym warsztatéw naprawy, stacji diagnostycznych,
placow manewrowych do nauki jazdy, baz transportu samochodowego, zakiadéw
wulkanizacji, myjni samochodowych i stacji paliw), wylgcznie jako towarzyszacych
istniejacemu lub projektowanemu budynkowi mieszkalnemu lub jako lokalu w budynku
mieszkalnym;

"tereny zabudowy ustugowej" oznaczonym symbolem "U", nalezy przez to rozumieé
przeznaczenie ograniczone do utrzymania istniejgcych oraz  realizowania
projektowanych budynkéw o funkcji administracji, kultury, odwiaty, stuzby zdrowia
(z wytgczeniem szpitali), opieki spotecznej i socjalnej (z wytaczeniem domow opieki),
sportu i rekreacji, obstugi finansowej, handiu (z wylaczeniem obiektéw handlowych
o powierzchni sprzedazy powyzej 1000 m?), gastronomii, turystyki, hotelarstwa oraz
ustug z niezbednymi do ich funkcjonowania budynkami o pomieszczeniach technicznych
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i gospodarczych, garazami oraz powierzchniami biologicznie czynnymi, doj$ciami,
dojazdami, miejscami postojowymi i obiektami infrastruktury technicznej;

3) "tereny obstugi komunikacji samochodowej", oznaczonym symbolem "KS8", nalezy
przez to rozumie¢ przeznaczenie ograniczone do zachowania istniejacych oraz
realizowania projektowanych budynkéw i urzadzen o funkgeji: stacji paliw ptynnych, stacji
LPG, stacji tadowania samochodéw elektrycznych, stacii kontroli pojazdéw, warsztatow
napraw, warsztatébw wulkanizacji i myjni samochodowych, baz transportu
samochodowego, szkoly i placéw manewrowych do nauki jazdy, sklepu i magazynu
artykutéw motoryzacyjnych, z niezbednymi do ich funkcjonowania budynkami
o pomieszczeniach technicznych igospodarczych, garazami oraz terenami zieleni,

dojéciami, dojazdami, miejscami postojowymi i obiektami infrastruktury technicznej;

4) "tereny wéd powierzchniowych w rzekach”, oznaczonym symbolem "Wr", nalezy
przez to rozumieé przeznaczenie ograniczone do zachowania istniejgcych oraz realizacji
projektowanych koryt rzek z nadbrzeznymi uzytkami zielonymi zadrzewieniami
i zakrzaczeniami oraz przeprawami mostowymi;

5) "tereny drég publicznych - ulica (droga) zbiorcza", oznaczonym symbolem "KD-Z",
nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie ograniczone do zachowania istniejacych
oraz realizacji projektowanych ulic (drég) o klasie zbiorcza, © pasie drogowym
okreslonym liniami rozgraniczajacymi;

6) "tereny drég publicznych - ulica (droga) dojazdowa", oznaczonym symbolem "KD-D",
nalezy przez to rozumieé¢ przeznaczenie ograniczone do zachowania istniejgcych
oraz realizacji projektowanych ulic (drég) o klasie dojazdowa, 0 pasie drogowym
okreslonym liniami rozgraniczajgcymi.

Rozdziat 2
Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz zasady i warunki
ksztattowania zagospodarowania.

§ 5. Na obszarze objetym miejscowym planem ustala sie ogdlne zasady
identyfikacji ustalen rysunku planu miejscowego:

1) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub zasadach zagospodarowania
nalezy identyfikowa¢ w oparciu o:
a) punkty identyfikacyjne okreslone na rysunku planu,
b) trwate naniesienia lub granice wtasnosci - jako linie (punkty) pokrywajace sig z tymi
elementami rysunku planu,
¢) zwymiarowanie na rysunku planu;

2) linie zabudowy — okre$lono na rysunku planu punktami identyfikacyjnymi,
lub zwymiarowaniem oraz warunkami zawartymi w tekscie planu;

3) odcinek linii zabudowy okreslony na rysunku planu jednym punktem identyfikacyjnym
jest linig réwnolegta do osi pasa drogowego;

4) odcinek linii zabudowy okreslony na rysunku planu dwoma punktami identyfikacyjnym
jest linig prostg przechodzgca przez te punkty;

5) dopuszcza sie zachowanie budynkéw, kiore sg usytuowane fragmentem obrysu
zewnetrznych muréw pomiedzy linig zabudowy a linig rozgraniczajgca uli, ale bez prawa
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rozbudowy w Kierunku przylegajgcej drogi, pod warunkiem zachowania pozostatych
ustalen planu;

6) w pasie terenu okre$lonym linig zabudowy i linig rozgraniczajaca ulicy obowigzuje zakaz
realizacji tymczasowych obiektéw budowlanych.

§ 6. 1. W obszarze urbanistycznym Nr 9 - Zielkéwka, wyznacza sig teren
o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, ktéry zostat oznaczony
na rysunku planu symbolem 9.165.KD-Z.
2. Dla terenu ustala sie nastepujace przeznaczenie i szczegdlne warunki
zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
1) przeznaczenie: tereny drog publicznych - ulica zbiorcza;
2) zasady i warunki zagospodarowania:

a) droga o jednej jezdni i dwdch pasach ruchu,

b) szeroko$é pasa drogowego od 13 m do 19 m z uwzglgdnieniem przebiegu linii
rozgraniczajgcych wg rysunku planu,

¢) jezdnia o nawierzchni twardej,

d) zgodnie z mapami krajowego Zarzadu Gospodarki Wodnej, fragment terenu potozony
jest w granicach obszaréw w dolinie rzeki Bzury, na ktorych prawdopodobienstwo
wystapienia powodzi jest $rednie i wynosi raz na 100 lat (Q 1%),

e) realizacja zagospodarowania pasa drogowego na obszarze szczegoblnego zagrozenia
powodzig na warunkach przepiséw odrebnych.

§ 7. 1. W obszarze urbanistycznym Nr 9 - Zielkowka, wyznacza sig teren
o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, ktory zostat oznaczony
na rysunku planu symbolem 8.166.KD-Z.
2. Dla terenu ustala sie nastepujgce przeznaczenie i szczegolne warunki
zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
1) przeznaczenie: tereny drég publicznych - ulica zbiorcza;
2) zasady i warunki zagospodarowania:

a) droga o jednej jezdni i dwdch pasach ruchu,

b) szeroko$é pasa drogowego od 12 m do 24 m z uwzglednieniem przebiegu linii
rozgraniczajgcych wg rysunku planu,

c) jezdnia o nawierzchni twardej,

d) zgodnie z mapami krajowego Zarzadu Gospodarki Wodnej, fragment terenu potozony
jest w granicach obszaréw w dolinie rzeki Bzury, na ktorych prawdopodobienstwo
wystapienia powodzi jest $rednie i wynosi raz na 100 lat (Q 1%),

e) realizacja zagospodarowania pasa drogowego na obszarze szczegoinego zagrozenia
powodzig na warunkach przepiséw odrebnych.

§ 8. 1. W obszarze urbanistycznym Nr 9 - Zielkowka, wyznacza sig teren
o0 réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, ktéry zostat oznaczony
na rysunku planu symbolem 9.167.KD-D.
2. Dla terenu ustala sie nastepujgce przeznaczenie i szczegblne warunki
zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
1) przeznaczenie: tereny drég publicznych - ulica dojazdowa;
2) zasady i warunki zagospodarowania:

a) nawierzchnia jezdni twarda,

b) szeroko$é pasa drogowego od 9 m do 16 m z uwzglednieniem przebiegu lini
rozgraniczajacych wg rysunku planu,

c) zgodnie z mapami krajowego Zarzgdu Gospodarki Wodnej, fragment terenu potozony
jest w granicach obszaréw w dolinie rzeki Bzury, na ktérych prawdopodobienstwo
wystapienia powodzi jest $érednie i wynosi raz na 100 lat (Q 1%),

d) realizacja zagospodarowania terenu na obszarze szczegbinego zagrozenia powodzig
na warunkach przepiséw odrebnych.




§ 9. 1. W obszarze urbanistycznym Nr 9 - Zielkbwka, wyznacza sig teren
o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, ktéry zostat oznaczony
na rysunku planu symbolem 9.168.KD-D.
2. Dla terenu ustala sie nastepujgce przeznaczenie i szczegdlne warunki
zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
1) przeznaczenie: tereny drog publicznych - ulica dojazdowa;
2) zasady i warunki zagospodarowania:

a) nawierzchnia twarda,

b) szerokos$¢ pasa drogowego od 10 m z uwzglednieniem tréjkatnego poszerzenia pasa
drogowego w obrebie skrzyzowania, o diugo$ci boku réwnolegtego do osi jezdni,
minimum 5,0 m, wg rysunku planu,

¢) zgodnie z mapami krajowego Zarzadu Gospodarki Wodnej, fragment terenu potozony
jest w granicach obszarow w dolinie rzeki Bzury, na ktérych prawdopodobienstwo
wystapienia powodzi jest $rednie i wynosi raz na 100 lat (Q 1%),

d) realizacja zagospodarowania terenu na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig
na warunkach przepiséw cdrebnych.

§ 10. 1. W obszarze urbanistycznym Nr 9 - Zielkbwka, wyznacza sig teren
o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, ktéry zostat oznaczony
na rysunku planu symbolem 9.169.Wr.
2. Dla terenu ustala sie nastepujace przeznaczenie i szczegdlne warunki
zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
1) przeznaczenie terenu: tereny wod powierzchniowych w rzekach;
2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:
a) odcinek koryta rz. Zwierzyniec,
b) istniejacy most w ul. Gen. St. Klickiego do zachowania.

§ 11. 1. W obszarze urbanistycznym Nr 9 - Zielkowka, wyznacza si¢ teren
o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, ktéry zostat oznaczony
na rysunku planu symbolem 9.170.MNu.
2. Dla terenu ustala sie nastepujgce przeznaczenie i szczegdlne warunki
zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
1) przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami;
2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:
a) zasady zabudowy:

- budynki mieszkalne jednorodzinne o wysokosci do 11 m,

- wysokos$¢ budynkow ustugowych do 9 m,

- wysoko$¢ pozostatych budynkow do 6 m,

- wysoko$¢ innych obiektéw budowlanych niz budynki, liczgc od powierzchni terenu
do najwyzszego punktu obiektu do 15 m,

- gtdbwne potacie dachowe budynku mieszkalnego o nachyleniu od 20 % do 100 %,

- potacie dachowe pozostatych budynkéw o nachyleniu od 3 % do 80 %,

- wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej
do 70%,

- wskaznik intensywnos$ci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,1 do 0,7,

- zakaz realizacji nowych budynkéw mieszkalnych i ustugowych w granicach terenéw
szczegdinego zagrozenia powodzia,

- istniejgce budynki potozone w granicach terendw szczegdinego zagrozenia
powodzig do zachowania na warunkach przepiséw odrebnych,

- istniejgca sie¢ kanalizacji sanitarnej do zachowania,

- dopuszczalne jest sytuowanie budynkéw zwréconych Sciang bez okien i drzwi,
bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej lub zblizenie na odlegto$¢ do 1,5 m od
granicy z dziatkg budowlang, przy zachowaniu przepiséw dotyczgcych dostepu do
pomieszczen naturalnego os$wietlenia, zapewnienia w pomieszczeniach czasu




nastonecznienia, zachowania bezpieczenstwa pozarowego oraz przy zachowaniu
pozostatych ustalen planu,

- ustala sie granice pasa ochronnego (technologicznego) od napowietrznej linii
elektroenergetycznej 15 kV o szerokosci 7,5 m liczac od osi linii w obydwie strony,
w ktérym obowigzuje zakaz tworzenia hatd i nasypdéw, obowigzuje wysoko$¢ drzew
i krzewdw do 3,5 m, obowigzuje nakaz zachowania ograniczen w zabudowie, w tym
wysokosci obiektéw budowlanych oraz odlegtosci od linii elektroenergetycznej
zgodnie z przepisami odrebnymi a realizacja pozostatych obiektéw budowlanych
wymaga zachowania warunkéw bezpieczenstwa i prawidtowej eksploatacji tej linii,
okreslonych w przepisach odrebnych, odnoszacych sie do bezpieczenstwa i higieny
pracy,

- w sytuaciji likwidacji linii lub przebudowy linii na podziemng, warunek dotyczgcy pasa
ochronnego od napowietrzne] linii elektroenergetycznej 15 kV przestaje
obowigzywac,

- realizacja zagospodarowania terenu pomiedzy linig zabudowy a granica terendw
zamknietych wymaga uwzglednienia ograniczenn wynikajacych z przepisow
odrebnych,

b) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

- ustala sie zasade rownoczesnej lub wyprzedzajgcej realizacji elementéw
infrastruktury technicznej zapewniajacej ochrone wdd przed zanieczyszczeniem
w stosunku do realizacji obiektow i urzadzen dopuszczonych planem,

- w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sie stosowanie czynnikow
grzewczych zgodnie z przepisami odrebnymi,

- udziat powierzchni biclogicznie czynnej, co najmniej 15 % dziatki budowlanej,

- obowiazuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac
na Srodowisko,

- obowiagzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco
oddziatywaé na $rodowisko z wytaczeniem budowy urzgdzen infrastruktury
technicznej,

- teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu w $rodowisku
jak dla terendéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowa,

- zgodnie z mapami krajowego Zarzadu Gospodarki Wodnej, fragment terenu
potozony jest w granicach obszaréw w dolinie rzeki Bzury, na ktérych
prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest Srednie i wynosi raz na 100 lat
(Q 1%),

- realizacja zagospodarowania terenu na obszarze szczegdlnego zagrozenia
powodzig na warunkach przepisow odrebnych,

c) nie ustala sie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspotczesnej,
d) zasady obstugi komunikacyjnej:

- dostepnos¢é komunikacyjng do dziatek budowlanych zapewnia ulica przylegajgca
do terenu lub dojazdy,

- realizacja zjazdu z drogi publicznej na dziatkg budowlang na warunkach przepisow
odrebnych,

- miejsca postojowe wytgcznie w obrebie dziatki budowlanej,

e) ustala sie nastepujgce wskazniki wyposazenia terendw budowlanych w stanowiska
do parkowania dla samochoddw osobowych:

- minimum jedno stanowisko na mieszkanie,

- dla obiektéw handlowych - jedno stanowisko na kazde rozpoczete 40 m2
powierzchni uzytkowej,

- dla pozostatych obiektéw ustugowych — dwa stanowiska na kazde rozpoczete
100 m?2 powierzchni uzytkowej,

f) obowigzuje wyznaczenie stanowisk przeznaczonych na parkowanie pojazdéw

zaopatrzonych w karte parkingowa w ilosci 1 stanowisko na kazde rozpoczete 600 m?
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powierzchni uzytkowej obiektu lub lokalu uzytkowego jezeli taczna liczba stanowisk
na dziatce budowlane] przekracza 6,
g) zasady obstugi systemami infrastruktury technicznej:

- zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej,

- odprowadzenie $ciekdéw do komunalnych urzgdzen kanalizacyjnych,

- odprowadzenie wéd opadowych lub roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej,
na nieutwardzony teren dziatki budowlanej, do dotéw chtonnych lub do zbiornikow
retencyjnych, przy zachowaniu przepiséw odrebnych,

- doprowadzenie energii elektrycznej z istniejacych (projektowanych) linii niskiego
napiecia,

- 2rédta ciepta w budynkach — lokalne przy zachowaniu przepisow odrebnych,

- dopuszcza sie realizacje odnawialnych zrodet energii (z wykluczeniem turbin
wiatrowych) wytgcznie o mocy odpowiednich dla mikroinstalacji w my$!| przepiséw
odrebnych,

- usuwanie odpaddéw na zasadach okreslonych w obowigzujacych przepisach
w oparciu o niezbedne urzgdzenia stuzace gromadzeniu odpadéw w celu ich
przygotowania do transportu do migjsc odzysku lub przetwarzania,

h) nie ustala sie sposobdéw i terminow tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania

i uzytkowania terenu,

i) warunki zgodnosci podziatu nieruchomosci oraz potgczenia i ponownego podziatu
nieruchomoséci przeznaczonej pod zabudowe z ustaleniami planu miejscowego

w zakresie przeznaczenia terenu, jak i mozliwosci zagospodarowania wydzielonych

dziatek gruntu:

- wydzielone fragmenty nieruchomosci jako odrgbne dziatki budowlane winny
spetniaé wymogi zagospodarowania odpowiednie dla kategorii przeznaczenia
terenu,

- fragment dziatki przeznaczony w ramach dziakki budowlanej pod dojazd, winien
posiadaé szeroko$¢ minimum 5 m (ustalenie dotyczy odpowiednio wydzielanych
dojazdéw do nieruchomos$ci pozostajacych po wydzieleniu dziatki lub dziatek
budowlanych),

- dziatki budowlane o wielkoéci minimum 200 m? i szerokosci frontéw dziatki od strony
drogi publicznej minimum 10 m, lub od strony dojazdu minimum 5 m,

- nowe granice nieruchomosci winny zachowac kat 90° ztolerancjg (+-) 5°
w stosunku do osi pasa drogowego przylegtej ulicy lub by¢ réwnolegte albo
prostopadte do istniejacych granic dziatek ewidencyjnych,

- dziatki gruntu, niespetniajace powyzszych warunkéw moga by¢ wydzielane
wytgcznie jako czesci uzupetniajgce innych nieruchomosci w celu utworzenia dziatki
budowlanej,

j) przy przeprowadzeniu scalen i podziatow nieruchomoséci obowigzuja warunki

okreélone w lit. ,i".

§ 12. 1. W obszarze urbanistycznym Nr 9 - Zielkdwka, wyznacza sig teren
o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, ktéry zostat oznaczony
na rysunku planu symbolem 9.171.KS.
2. Dla terenu ustala sie nastepujgce przeznaczenie i szczegbine warunki
zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
1) przeznaczenie: tereny obstugi srodkéw transportu samochodowego;
2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:
a) zasady zabudowy:
- budynki o wysokoéci do 13 m,
- potacie dachowe o nachyleniu od 2 % do 50 %,
- dopuszcza sie stosowanie przekryé powtokowych o profilach tukowych,
- wielko§¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki do 70 %,
- wskaznik intensywnoséci zabudowy na dzialce budowlanej od 0,02 do 2,




- dopuszcza sie realizacje pomieszczen lub budynkéw o funkcji gastronomii oraz
handlu o powierzchni uzytkowej do 1000 m? i sprzedazy do 800 m?,

- dopuszcza sie na terenie obstugi $rodkéw transportu samochodowego realizacje
magazynow i sktadow,

- ustala sie granice pasa ochronnego (technologicznego) od napowietrznej linii
elektroenergetycznej 15 kV o szerokoéci 7,5 m liczac od osi linii w obydwie strony,
w ktérym obowiazuje zakaz tworzenia hatd i nasypéw, obowigzuje wysokos¢ drzew
i krzewéw do 3,5 m, obowigzuje nakaz zachowania ograniczer w zabudowie, w tym
wysokosci obiektéw budowlanych oraz odlegtosci od linii elektroenergetyczne;
zgodnie z przepisami odrebnymi a realizacja pozostatych obiektow budowlanych
wymaga zachowania warunkéw bezpieczenstwa i prawidtowej eksploatacii tej linii,
okre$lonych w przepisach odrebnych, odnoszacych sig do bezpieczenstwa i higieny
pracy,

- w sytuacji likwidacji linii lub przebudowy linii na podziemng, warunek dotyczacy pasa
ochronnego od napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 KV przestaje
obowigzywad,

- realizacja zagospodarowania terenu pomiedzy linig zabudowy a granicg terenow
zamknietych wymaga uwzglednienia ograniczen wynikajgcych z przepisow
odrebnych,

b) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

- ustala sie zasade réwnoczesnej lub wyprzedzajgcej realizacji elementéw
infrastruktury technicznej zapewniajacej ochrone woéd przed zanieczyszczeniem
w stosunku do realizacji obiektow i urzadzen ustalonych zmiang planu funkcji
zabudowy oraz sposobdéw zagospodarowania terenu,

- w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sie stosowanie czynnikéw
grzewczych zgodnie z przepisami odrebnymi,

- udziat powierzchni biologicznie czynnej, co najmniej 5 % dziatki budowlanej,

- obowigzuje zachowanie jakosci $rodowiska na granicy dziatki budowlanej, do ktorej
inwestor posiada tytut prawny, odpowiednich dla przeznaczenia terenu okreslonego
dla dziatek sasiednich,

- zgodnie z mapami krajowego Zarzadu Gospodarki Wodnej, fragment terenu
potozony jest w granicach obszaréw w dolinie rzeki Bzury, naktdrych
prawdopodobieristwo wystapienia powodzi jest $rednie i wynosi raz na 100 lat
(Q 1%),

- realizacja zagospodarowania terenu na obszarze szczegdlnego zagrozenia
powodzig na warunkach przepiséw odrebnych,

- teren nie podlega ochronie przed hatasem w my$| przepiséw szczegdlnych,

- obowiazuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywac
na srodowisko,

¢) nie ustala sie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury
wspotczesne;,
d) zasady obstugi komunikacyjnej:

- dostepno$¢ komunikacyjng zapewnia istniejaca ulica przylegajgca do terenu,

- realizacja zjazdu z drogi publicznej na dziatke budowlang na warunkach przepisow
odrebnych,

- miejsca postojowe wytgcznie w obrebie dziatki budowlane;j,

e) ustala sie nastepujgce wskazniki wyposazenia terenéw budowlanych w stanowiska
do parkowania dla samochodéw osobowych, minimum:

- dla obiektéw handlowych - jedno stanowisko na kazde rozpoczete 100 m?
powierzchni uzytkowej,

- dla obiektéw gastronomii - jedno stanowisko na kazde 4 miejsca konsumenckie,

- dla pozostatych obiektéw ustugowych — dwa stanowiska na kazde rozpoczete 100 m?
powierzchni uzytkowej,

f) ustala sie nastepujgce wskazniki wyposazenia terenéw budowlanych w stanowiska
do parkowania i stanowisk wytadowczych (liczone tgcznie) dla samochodow
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cigzarowych, minimum 1 stanowisko na kazde 2000 m?2 powierzchni uzytkowe;

budynkow,

g) obowigzuje wyznaczenie stanowisk przeznaczonych na parkowanie pojazddéw
zaopatrzonych w karte parkingowg w ilo$ci:

- 1 stanowisko — jezeli liczba stanowisk wynosi od 6 do 15,

- 2 stanowiska - jezeli liczba stanowisk wynosi wiecej niz 15,

h) zasady obstugi systemami infrastruktury technicznej:

- zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej Iub ujecia lokalnego,

- odprowadzenie $ciekéw do komunalnych urzadzen kanalizacyjnych,

- odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej, na
nieutwardzony teren dziatki budowlanej, do dotéw chtonnych lub do zbiornikéw
retencyjnych, przy zachowaniu przepisdw odrebnych,

- doprowadzenie energii elektrycznej z istniejacych (projektowanych) linii niskiego
napiecia,

- zrédia ciepta w budynkach - lokalne przy zachowaniu przepiséw odrebnych,

- dopuszcza sie realizacje odnawialnych zrédet energii (z wykluczeniem turbin
wiatrowych) wytgcznie 0 mocy ponizej 100 kW,

- usuwanie odpadéw na zasadach okreslonych w obowigzujgcych przepisach
woparciu o niezbedne urzadzenia stuzgce gromadzeniu odpaddéw w celu ich
przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub przetwarzania,

i) nie ustala sie sposobéw i terminow tymczasowego zagospodarowania, urzadzania

i uzytkowania terenu,

J) warunki zgodnosci podziatu nieruchomoséci oraz potgczenia i ponownego podziatu
nieruchomos$ci przeznaczonej pod zabudowe z ustaleniami planu miejscowego

w zakresie przeznaczenia terenu, jak i mozliwosci zagospodarowania wydzielonych

dziatek gruntu:

- wydzielone fragmenty nieruchomosci jako odrebne dziatki budowlane winny spetniad
wymogi zagospodarowania odpowiednie dla kategorii przeznaczenia terenu,

- fragment dziatki przeznaczony w ramach dziatki budowlanej pod dojazd, winien
posiada¢ szeroko$¢ minimum 8 m (ustalenie dotyczy odpowiednio wydzielanych
dojazdéw do nieruchomosci pozostajacych po wydzieleniu dziatki lub dziatek
budowlanych),

- dziatki budowlane o wielko$ci minimum 1500 m?2 i szerokoéci frontéw dziatki od strony
drogi publicznej minimum 20 m, lub od strony dojazdu minimum 6 m,

- Nowe granice nieruchomosci winny zachowaé kat 90° z tolerancja (+ -) 5° w stosunku
do osi pasa drogowego przylegtej ulicy lub by¢ réwnolegte albo prostopadie
do istniejacych granic dziatek ewidencyjnych,

- dziatki gruntu, niespetniajgce powyzszych warunkéw mogg by¢ wydzielane wytacznie
jako czesci uzupeiniajgce innych nieruchomos$ci w  celu utworzenia dziatki
budowlanej,

K) przy przeprowadzeniu scalen i podziatéw nieruchomosci obowiazujg warunki okreslone

w lit. ,j".

§ 13. 1. W obszarze urbanistycznym Nr 9 - Zielkéwka, wyznacza sie teren
o0 réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, ktéry zostat oznaczony
na rysunku planu symbolem 9.172.U.
2. Dla terenu ustala sie nastepujace przeznaczenie | szczegdlne warunki
zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
1) przeznaczenie: tereny zabudowy ustugowej;
2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:
a) zasady zabudowy:
- Wysokos$¢ budynkéw ustugowych do 15 m,
- istniejgce budynki o wysokosci powyzej 15 m do zachowania bez mozliwosci
nadbudowy,
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- wysoko$¢ pozostatych budynkéw — jedna kondygnacja nadziemna, maksymalnie
do6m,

- gtéwne potacie dachowe budynkéw o nachyleniu od 0,5 % do 100 %,

- obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy do 1000 e,

- wielkos¢ powierzchni zabudowy W stosunku do powierzchni dziafki budowlanej
do 70 %,

- wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,05 do 1,0,

- istniejaca stacja przekaznikowa felefonii komérkowej oraz stacja transformatorowa
do zachowania,

- istniejace budynki o funkcji magazynowo-produkcyjnej do zachowania lub zmiany
funkcji na zgodng z kategorig przeznaczenia terenu,

- dopuszczalne jest sytuowanie budynkow zwroconych éciang bez okien i drzwi,
bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej lub zblizenie na odlegtos¢ do 1,5 m
od granicy z dziatka budowlana, przy zachowaniu przepisdw dotyczacych dostgpu
do pomieszczen naturalnego oéwietlenia, zapewnienia w pomieszczeniach czasu
nastonecznienia, zachowania bezpieczenstwa pozarowego oraz przy zachowaniu
pozostatych ustalen planu,

- realizacja zagospodarowania terenu pomiedzy linig zabudowy a granicg terenow
zamknietych wymaga uwzglednienia ograniczen wynikajacych z przepisow
odrebnych,

b) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

- ustala sie zasade rownoczesnej lub wyprzedzajgce] realizacji elementow
infrastruktury technicznej zapewniajgcej ochrong wod przed zanieczyszczeniem
w stosunku do realizacji obiektow i urzadzen dopuszczonych planem,

. w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sie stosowanie czynnikow
grzewczych zgodnie z przepisami odrgbnymi,

- udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej co najmniej 5 % dziatki budowlanej,

- obowigzuje zakaz realizac]i przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé
na srodowisko,

- obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzigc mogacych potencjalnie znaczaco
oddziatywaé na $rodowisko z wytaczeniem budowy urzadzen infrastruktury
technicznej,

- teren nie podlega ochronie przed hatasem w mys| przepisow odrebnych,

- zgodnie z mapami krajowego Zarzadu Gospodarki Wodnej, fragment terenu (wzdtuz
linii brzegu rzeki Zwierzyniec) potozony jest w granicach obszaréw w dolinie rzeki
Bzury, na ktorych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest $rednie | wynosi
raz na 100 lat (Q 1%),

- realizacja zagospodarowania terenu na obszarze szczegdlnego zagrozenia
powodzig na warunkach przepiséw odrebnych,

¢) nie ustala sige zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz doébr kultury
wspolczesne;j,
d) zasady obstugi komunikacyjnej.

- dostepnos¢ komunikacyjng do dziatek budowlanych zapewnia istniejaca ulica
przylegajgca do terenu oraz dojazdy,

- realizacja zjazdu z drogi publicznej na dziatke budowlang na warunkach przepiséw
odrebnych,

- miejsca postojowe wytgcznie w obrebie dziatki budowlanej,

e) ustala sie nastepujace wskazniki wyposazenia terendw budowlanych w stanowiska
do parkowania dla samochoddw osobowych, minimum:

. dla obiektéw handlowych - jedno stanowisko na kazde rozpoczete 100 m?
powierzchni uzytkowej,

- dla obiektéw gastronomii - jedno stanowisko na kazde 4 miejsca konsumenckie,

- dla obiektow hotelowych - jedno stanowisko na kazde 2 miejsca noclegowe,

- dla pozostatych obiektow ustugowych — dwa stanowiska na kazde rozpoczete 100 m?

powierzchni uzytkowej,
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f) obowiazuje wyznaczenie stanowisk przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa w iloéci 1 stanowisko na kazde rozpoczete 600 m?
powierzchni uzytkowej obiektu lub lokalu uzytkowego jezeli tgczna liczba stanowisk
na dziatce budowlanej przekracza 6,

g) zasady obstugi systemami infrastruktury techniczne;j:

- zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej,

- odprowadzenie $ciekdéw do komunalnych urzadzen kanalizacyjnych,

- odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej, na
nieutwardzony teren dziatki budowlanej, do dotéw chtonnych lub do zbiornikow
retencyjnych, przy zachowaniu przepiséw odrebnych,

- doprowadzenie energii elektrycznej z istniejgcych (projektowanych) linii niskiego
napiecia,

- 2rodta ciepta w budynkach — lokalne przy zachowaniu przepiséw odrebnych,

- dopuszcza sie realizacje odnawialnych zrédet energii (z wykluczeniem turbin
wiatrowych) wytgcznie o mocy ponizej 100 kW,

- usuwanie odpadéw na zasadach okreslonych w obowigzujgcych przepisach
w oparciu o0 niezbedne urzadzenia stuzgce gromadzeniu odpaddéw w celu ich
przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub przetwarzania,

h) sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania
terenu:

- dopuszcza sie realizacje obiektéw tymczasowych niezwigzanych trwale z gruntem,
niezbednych do dotychczasowego sposobu uzytkowania terenu, w sytuacji, gdy
plan miejscowy ustala inne przeznaczenie terenu niz dotychczasowe uzytkowanie,

- istniejace budynki o funkcjach niezgodnych z przeznaczeniem okreslonym planem,
moga byé uzytkowane w sposéb dotychczasowy z prawem do biezgcej konserwacii,

- termin tymczasowego zagospodarowania uptywa z dniem, w ktorym decyzja
o pozwoleniu na budowe, zwigzana z realizacjg przedsiewzigcia zgodnego
z przeznaczeniem terenu okreslonym niniejszym planem stata sie ostateczna,

i) warunki zgodnoséci podziatu nieruchomosci oraz potaczenia i ponownego podziatu
nieruchomo$ci przeznaczonej pod zabudowe z ustaleniami planu miejscowego
w zakresie przeznaczenia terenu, jak i mozliwosci zagospodarowania wydzielonych
dziatek gruntu:

- wydzielone fragmenty nieruchomoéci jako odrebne dziatki budowlane winny
spetniaé wymogi zagospodarowania odpowiednie dla kategorii przeznaczenia
terenu,

- dziatki budowlane o wielko$ci minimum 300 m? i szeroko$ci frontéw dziatki od strony
drogi publicznej lub dojazdu minimum 5 m,

- nowe granice nieruchomoséci winny zachowa¢ kat 90° ztolerancjg (+-) 5°
w stosunku do osi pasa drogowego przylegtej ulicy (dojazdu) lub by¢ réwnolegte
albo prostopadte do istniejgcych granic dziatek ewidencyjnych,

- dziatki gruntu, niespetniajace powyzszych warunkéw mogg by¢ wydzielane
wytacznie jako czesci uzupetniajace innych nieruchomosci w celu utworzenia dziafki
budowlanej,

- fragment dziatki przeznaczony w ramach dziatki budowlanej pod dojazd, winien
posiadaé szeroko$é minimum 5 m (ustalenie dotyczy odpowiednio wydzielanych
dojazdéw do nieruchomosci pozostajgcych po wydzieleniu dziatki lub dziatek
budowlanych),

j) przy przeprowadzeniu scalen i podziatdw nieruchomosci obowigzujg warunki
okreslone w lit. ,i” niniejszego punktu.

Rozdziat 3
Ustalenia koncowe

§ 14. Nie sformutowano rozstrzygniecia o sposobie realizacji inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy, oraz zasadach
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ich finansowania — zadania z tytutu uchwalenia migjscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta towicza, fragment obszaru urbanistycznego Zielkowka, w rejonie
ulicy gen. St. Klickiego nie wystepuja.

§ 15. Traci moc uchwata Nr XL/236/2005 Rady Miejskiej w towiczu z dnia
24 marca 2005r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
towicza, obszar urbanistyczny Zielkéwka, fragmenty potozone w rejonie ul. Tkaczew
i 3-Maja, ul. Bolimowskiej, ul. Dworcowej, ul. Zwirki i Wigury, oraz ul. gen. St. Klickiego
i rz. Zwierzyniec (Dz. Urz. Woj. todzkiego Nr 167 poz. 1678 z 28 maja 2005r.), w zakresie
ustalen dotyczacych fragmentu terenu o symbolu 9.04.WSr, oraz terenéw o symbolach
9.10.KD-L, 9.11.KD-L, 9.18.RZ(zz), 9.25.PP(zz), 9.26.P, 9.28.KDW-DX(zz),
9.29.KDW-DX(zz), objetych planem.

§ 16. 1. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewoddztwa
t.6dzkiego.

2. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewoddztwa tddzkiego.
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Uzasadnienie

podjecia uchwaty w sprawie migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta towicza,

fragment obszaru urbanistycznego Zielkowka, w rejonie ulicy gen. St. Klickiego

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta towicza, fragment
obszaru urbanistycznego Zielkowka, w rejonie ulicy gen. St. Klickiego, zostat sporzgdzony
w wykonaniu uchwaty Nr XIV/115/201¢ Rady Miejskiej w towiczu z dnia 25 lipca 2019 r. w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
towicza, fragment obszaru urbanistycznego Zielkowka, w rejonie ulicy gen. St. Klickiego.

Na wskazanym terenie obowigzujg ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta towicza, zatwierdzonego Uchwatg Nr XL/236/2005 Rady Miejskiej w towiczu
z dnia 24 marca 2005r. w sprawie migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
towicza, obszar urbanistyczny Zielkdwka, fragmenty potozone w rejonie ul. Tkaczew i 3-Maja,
ul. Bolimowskiej, ul. Dworcowej, ul. Zwirki i Wigury, oraz ul. gen. St. Klickiego i rz. Zwierzyniec (Dz.
Urz. Woj. Lodzkiego Nr 167 poz. 1678 z 28 maja 2005r.), w zakresie ustalen dotyczgcych fragmentu
terenu o symbolu 9.04.WSr, oraz terenéw o symbolach 9.10.KD-L, 9.11.KD-L, 9.18.RZ(zz),
9.25.PP(zz), 9.26.P, 8.28. KDW-DX(zz), 8.28.KDW-DX(z2).

Projekt planu podlegal procedurze okreslonej przepisami art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 z p6zn. zm.) i uzyskat

opinie i uzgodnienia wiasciwych organdw i instytucji okreslonych przepisami prawa.

Uzasadnienie stwierdzenia zgodno$ci ustaleri planu miejscowego z ustaleniami studium

uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego m. towicza.

Kierunki rozwoju przestrzennego na obszarze opracowania planu zostaly okreslone

w "Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego m. towicza" przyjetym

Uchwata Nr LXII1/444/2018 Rady Miejskiej w towiczu z dnia z dnia 27 wrzeénia 2018 r. w sprawie

uchwalenia studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Lowicza.

Podstawowymi ustaleniami STUDIUM dla obszaru w zakresie kierunkéw rozwoju sg strefy

o symbolach:

- M1(zz) - obszary o dominujacej formie zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej z ustugami
i nieucigzliwymi zakiadami produkcyjnymi, z terenami zagrozenia powodzig,

- U - obszary o dominujacej formie zabudowy ustugowej o znaczeniu ogdlnomiejskim lub
ponadlokalnym,

- P - obszary o dominujgcej formie zabudowy techniczno-produkcyjnej, sktaddéw i magazynow, obstugi
komunikacji samochodowej i zapleczy technicznych motoryzacji z zabudowg ustugows i terenami
zagrozenia powodzig.

W ustaleniach nowego planu miejscowego  zostaly zrealizowane powyzsze  Kierunki

zagospodarowania przestrzennego poprzez wprowadzenie kategorii przeznaczenia terenu zgodne

z kierunkami rozwoju okreslonymi w studium. Ograniczono zabudowe w terenach podlegajacych

zagrozeniom powodzia.

Zachowano rowniez wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu okreslone ustaleniami studium

dla poszczegolnych stref:

- w strefie M1:

a) wysokos¢ budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych do 4 kondygnacji nadziemnych (przyjeto
do 11 m),

b) udziat powierzchni biologicznie czynnej minimum 10% w zabudowie mieszkaniowej
jednorodzinnej z ustugami (przyjeto do 15%),

c) jako$é srodowiska wg wymogow obowigzujacych dia zabudowy mieszkaniowo-ustugowej.

- w strefie U:

a) wysoko$¢ budynkow do 4 kondygnacii nadziemnych do 15m liczac od poziomu terenu
do najwyzszego punktu przekrycia (przyjgto do 15 m z zachowaniem budynkéw wyzszych),

b) udziat powierzchni biologicznie czynnej minimum - 5% (przyjeto do 5%),

¢) obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy do 1000 m? (przyjeto do 1000 m?)

- w strefie P:

a) wysokos¢ budynkéw do 35m liczgc od poziomu terenu do najwyzszego punktu przekrycia
(przyjeto do 13 m z zachowaniem budynkow wyzszych),
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej minimum - 5% (przyjeto do 5%).

Nalezy stwierdzi¢, ze takie rozwigzania przyjete w zmianie planu miejscowego sg zgodne z przyjetymi

kierunkami rozwoju przestrzennego w STUDIUM.
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Sposdb realizacji_wymogdéw wynikajacych z art. 1 ust 2-4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

Gloéwnym celem opracowania nowego planu miejscowego jest zmiana kategorii przeznaczenia
terenu | wprowadzenie warunkéw ochrony zgodnie z aktualnymi mapami ochrony przed powodzia.
W projekcie nowego planu uwzgledniono:

1) wymagania ftadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury poprzez okreélenie
podstawowych parametrow i wskaznikow zabudowy w zagospodarowaniu terenu odpowiednich
dla poszczegolnych kategorii przeznaczenia terenu;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe obszaru — teren w czesci poprzemystowy, nie posiadajacy
wybitnych cech krajobrazowych, potozony w obszarach peryferyjnych miasta, poza strefami
widokowymi na zabudowe staromiejska miasta;

3) wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow rolnych
i lesnych poprzez uwzglednienie warunkow zagospodarowania, obszar planu nie posiada
znaczacego wptywu na gospodarke wodng miasta;

4) wymagania ochrony dziedzictwa Kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspoiczesnej —
zagadnienia ochrony konserwatorskiej nie wystepuja;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb
niepetnosprawnych — poprzez wykluczenie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac¢ na
srodowisko;

6) walory ekonomiczne przestrzeni, poprzez zachowanie istniejgcej zabudowy,

7) prawo wiasnoéci poprzez nie przeznaczanie nowych terendéw na cele publiczne za wyjatkiem
poszerzenia dojazdow do tuneli pod liniami kolejowymi;

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — potrzeby w obszarze nie wystepuja;

9) potrzeby interesu publicznego — potrzeby w obszarze nie wystepuja;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci szerokopasmowych
— zachowano w obszarze stacje przekaznikowa telefonii komorkowej;

11) udziat spoteczenstwa w pracach nad zmiang miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej i ma to odzwierciedlenie
w dokumentacji planistycznej,

12) jawno$é i przejrzysto$¢ procedur planistycznych;

13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci — tereny
wyposazone w sieci i komunaine urzadzenia zaopatrzenia w wode.

W zwiazku z zachowaniem istniejacej zabudowy, uwzgledniono stan wiasnosci terenu wymagania

fadu przestrzennego i efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz waloréw ekonomicznych

przestrzeni. Realizacja zagospodarowania nie wymusza zwiekszenia wykorzystania publicznego

transportu zbiorowego jako podstawowego srodka transportu. Tereny zabudowy poiozone sg przy

istniejgcej drodze o jezdni utwardzonej z sieciami uzbrojenia terenu, o znacznym stopniu

zurbanizowania.

Ustalajgc przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny spos6b zagospodarowania | korzystania

z terenu, wazono interes publiczny i interesy prywatne, uwzgledniono zgtaszane wnioski, zmierzajace

do ochrony istniejagcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego
zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, $rodowiskowe i spoteczne.

Uzasadnienie sposobu rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu.

Dokumentacja planu (projekt planu wraz z prognoza) podlegata wytozeniu do publicznego wgladu.
W okresie wytozenia wptynelo 1 pismo zawierajace uwagi.

Tres¢ uwagi.

W pi$mie zawarto uwagi dotyczace warunkdw zagospodarowani w terenie 0 symbolu 9.171.KS w tym
w rozdziale 2. Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego oraz zasady i warunki
ksztattowania zagospodarowania w § 12. 2) zasady |warunki zagospodarowania terenu o zmiang
zapisu:

- w zapisach plany ujete jest nachylenie dachu od 0,2% do 50% jest to nachylenie zbyt mate dlatego
wnioskuje o zmiane na zapis — potacie dachowe 0 nachyleniu od 0,5% do 100%,

- w zapisie planu ujete jest: dopuszcza sig realizacje pomieszczen lub budynkow o funkeji gastronomii
oraz handlu o powierzchni uzytkowej do 1000 m? i sprzedazy do 800 m2, ze wzgledu na swojg
inwestycje prosze o zmiane zapisu na dopuszcza sie realizacje pomieszczen lub budynkéw o funkcji
gastronomii oraz handlu o powierzchni sprzedazy do 1000 m2.

Uzasadnienie uwagi zawartej w pismie.

Uwagi uzasadniono planowana inwestycja. Nie podano w pismie szczegdtdw inwestycji | sposobow
zagospodarowania terenu.
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Uzasadnienie rozpatrzenia uwagi.

Projekt zmiany planu przeznaczy! dziatke ewidencyjna Nr 3041 pod tereny obstugi srodkow transportu
samochodowego (teren o symbolu 8.171.KS) oraz poszerzenie drogi dojazdowej (teren o symbolu
9.168.KD-D). W tresci projektu planu ustalono podstawowe warunki zagospodarowania w tym miedzy
innymi:

- potacie dachowe o nachyleniu od 2 % do 50 %,

- dopuszcza sie realizacje pomieszczen lub budynkéw o funkcji gastronomii oraz handlu

o powierzchni uzytkowej do 1000 m? i sprzedazy do 800 m2.
Nalezy zauwazy¢, ze planem migjscowym okreslono jedno podstawowe przeznaczenie terenu tereny
obstugi $rodkow transportu samochodowego” i jedynie w ramach tego przeznaczenia dopuszczono
realizacje obiektow o funkcji gastronomii i handlu. Z tego warunku wynika, ze nie bedzie mozliwa
realizacja na odrebnej dzialce budowlane] obiektow wylacznie o funkcji ustug gastronomii lub handlu.
Proponowana wielko$¢ obiektu handlowego o powierzchni sprzedazy do 1000 m2, wskazuje na zamiar
wprowadzenia dominujgcej funkcji handlu na terenie do takiej funkcji nie przeznaczonej.

Plan miejscowy nie moze narusza¢ ustalen studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta towicza zatwierdzonego uchwatg Nr LXI11/444/2018 Rady
Miejskiej w towiczu z dnia 27 wrzesnia 2018 T. Obszar potozony w strefie rozwoju ,P" o definicji —
,Obszary o dominujacej formie zabudowy techniczno-produkcyjnej, skiadéw | magazynow, obsiugi
komunikacji samochodowej i zapleczy technicznych motoryzacii z zabudowa ustugowa”.

Rownoczeénie ustalenia studium okreslaja warunek dominujgcej formy zabudowy
w poszczegolnych obszarach, to takie przeznaczenie terenu w planie migjscowym, w ktorym
wskazana funkcja obiektdw posiada udziat co najmniej 65% powierzchni terenu lub powierzchni
uzytkowej budynkow. Wydzielenie odrebnego terenu o przeznaczeniu ustug gastronomii lub handlu
naruszato by ustalenia studium. Przyjety wskaznik nachylenia potaci dachowych nawiazuje do
istniejacych form architektonicznych budynkow ustugowych przy ul. gen. Klickiego o przewadze
dachow piaskich.

Z uwagi na powyzsze postanowiono rozpatrzyé uwage negatywnie i przediozyé uwage
do rozstrzygniecia przez Rade Miejska w Lowiczu.

Zaodnoéé z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy.
Na podstawie przepisdw art. 32 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym Rada
Miejska w towiczu podjeta uchwate Nr IX/67/2019 Rady Miejskiej w towiczu z dnia 28 marca 2018 r.
w sprawie aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta
¢ owicza oraz miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego z obszaru miasta towicza.

W mys$l w/w uchwaty dokonano oceny wnioskow w zakresie zasadnos$ci zmiany planu
miejscowego i podjeto uchwale o przystgpieniu do sporzgdzenia zmiany planu migjscowego.

Prognoza wplywu ustalern miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na dochody

wiasne i wydatki miasta.
Opierajgc sie na opracowaniu ,Prognoza skutkow finansowych uchwalenia planu miejscowego” nalezy

stwierdzi¢, ze nowy plan miejscowy jest niewielkg korekta obowiazujgcego planu miejscowego i nie
wywoluje zobowigzan finansowych dla samorzadu miasta.




PODSUMOWANIE

Projekt uchwaly w sprawie planu miejscowego podlegal jednoczesnym procedurom
sporzadzenia planu miejscowego przewidzianym przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293 z pdzn. zm.)
oraz procedurom strategicznej oceny oddzialywania na $rodowisko przewidzianym przepisami ustawy
z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku | jego ochronie, udziale
spofeczeristwa w ochronie $rodowiska oraz ocenach oddziafywania na Srodowisko (Dz. U. z 2018 r.
poz. 2081 z pdzn. zm.).

Projekt dokumentu podlegat opiniowaniu i uzgodnieniu wiasciwych organdw oraz zapewniono
udziat spoteczenstwa w sporzadzeniu dokumentu.

W zwigzku z przepisami art. 55 ust. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji 0 Srodowisku i jego ochronie, udziale spofeczeristwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko, nalezy stwierdzi¢ co nastgpuje:
projekt uchwaty w sprawie planu miejscowego, jako dokument koncowy bedacy przepisem
prawa, nie podlegat wariantowaniu w zakresie proponowanych ustalen;

w projekcie uchwaly w sprawie planu miejscowego zostaly uwzglednione opinie wiadciwych

organdéw;
- W trakcie procesu wylozenia projekiu planu miejscowego do publicznego wglgdu wplyneto
jedno pismo zawierajace uwagi do ustalen projekiu planu, uwagi zostaty rozstrzygniete
negatywnie;
z uwagi na pofozenie obszaru planu miejscowego nie przeprowadzono postepowania
dotyczgcego transgranicznego oddzialywania na srodowisko;
- propozycje dotyczace metod i czestotliwosci przeprowadzania monitoringu skutkow realizacji
postanowien dokumentu opieraja sie na przepisach art. 32 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.




