Zarzadzenie Nr/.k(« /2021

Burmistrza I\Cb/'a ta Lowicza
2dnia C2A..C7L... 2021roku

w sprawie przyjecia Planu wykorzystania gminnego zasobu nieruchomosci

Na podstawie art. 30 ust. 2 pkt 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2020 roku, poz. 713 ze zm.) oraz art. 25 ust. 1 i 2 w zwigzku z art. 23 ust.
1 pkt 3 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomoséciami (Dz. U. z 2020 r.,
poz. 1990 ze zm.) zarzadzam, co nastepuje:

§1. Przyjmuje sie Plan wykorzystania gminnego zasobu nieruchomosciami na lata
2021- 2023 w brzmieniu stanowiacym zalgcznik do niniejszego zarzadzenia.

§2.Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.

Burmistrz Miasta F.owicza
Krzysztof Jan Kalinski
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Uzasadnienie

Zgodnie z art. 25 w zwiagzku z art. 23 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 1. o gospodarce
nieruchomosciami (Dz. U. z 2020 r., poz. 1990 ze zm.), gminnym zasobem nieruchomosci
gospodaruje Burmistrz Miasta Lowicza.

Gospodarowanie gminnym zasobem polega miedzy innymi na: ewidencjonowaniu
nieruchomosci. zapewnianiu wyceny tych nieruchomosci. zbywaniu oraz nabywaniu
nieruchomosci. wydzierzawianiu, wynajmu i uzyczaniu nieruchomosci wchodzacych w sklad
zasobu.,

Zgodnie z art. 23 ust. 1 pkt 3 w/w ustawy do obowiazku Burmistrza nalezy réwniez
sporzadzenie Planu wykorzystania nieruchomosci wehodzacych w sklad zasobu nieruchomosci
Gminy Miasto Lowicz, ktéry opracowuje sie na okres 3 lat.
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Zalacznik do Zarzadzenia Nr ... /2021
Burmistrza Miasta Lowicza
.01 | 11 ; DR 2021r.

Plan wykorzystania
zasobu nieruchomosci stanowigeych wlasno§é Gminy Miasto Lowicz

I. Podstawa prawna

Podstawe prawna sporzadzenia planu wykorzystania zasobu stanowig przepisy art. 25
w zwigzku z art. 23 ust. 1 pkt 3 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami (Dz. U. z 2020 r., poz. 1990 ze zm.)

Zgodnie z art. 24 ust. 1 powolanej wyzej ustawy do zasobu nieruchomosci Gminy Miasto
Lowicz naleza nieruchomosci, ktére stanowia wiasnos¢ Miasta Lowicza i nie zostaly
oddane w uzytkowanie wieczyste oraz nieruchomosci bedace przedmiotem uzytkowania
wieczystego Gminy Miasto Lowicz.

Gminnym zasobem nieruchomosci gospodaruje Burmistrz Miasta Lowicza.

Powierzchnia gruntow. ktorymi gospodaruje Gmina Miasto Lowicz wynosi 564,7218 ha.

Plan wykorzystania zasobu opracowany zostaje na lata 2021 - 2023 i zawiera

w szczegolnoscei:

1) zestawienie powierzchni gminnego zasobu nieruchomosei,

2) prognoze dotyczacg udostgpniania nieruchomosci zasobu oraz nabywania
nieruchomosci do zasobu,

3) prognoz¢ poziomu wysokosci wplywow, jak i wydatkéw budzetowych z tytulu
gospodarowania gminnym zasobem nieruchomosci,

4) informacje dotyczaca programu zagospodarowania nieruchomosci zasobu.

Przygotowany plan wykorzystania gminnego zasobu nieruchomosci nakresla glowne
kierunki dziatan. Przyjeto zatozenie, ze w stosunku do kazdej nieruchomosci
rozstrzygniecia o sposobie i formie jej zagospodarowania beda zapadaty indywidualnie.
Gminny zasob nieruchomosci bedzie wykorzystywany zgodnie z wiazacymi organ
wykonawczy gminy ustaleniami, ktore beda wynikaty z uchwatly budzetowej na 2021 r.,
2022 r. 12023 r. w formach prawnych przewidzianych w ustawie Kodeks cywilny i ustawie
z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami.

I1. Gospodarowanie zasobem nieruchomosci.

Gospodarowanie zasobem nieruchomosci obejmuje w szczegdlnosci:

1) ewidencjonowanie nieruchomosci zgodnie z katastrem nieruchomosei,

2) zapewnienie wyceny nieruchomosci zasobu,

3) sporzadzenie planu wykorzystania zasobu,

4) zabezpieczenie nieruchomosei przed uszkodzeniem lub zniszczeniem,

5) wykonanie czynnosci zwiazanych z naliczaniem naleznosci za nieruchomoscei
udostepnione z zasobu,

6) zbywanie oraz nabywanie nieruchomosci do zasobu,

7) wydzierzawianie, wynajmowanie i uzyczanie nieruchomosci wchodzgcych w skiad
zasobu ,

8) podejmowanie czynnosci w postepowaniu sagdowym, w szczegdlnosci w sprawach
dotyczacych wiasnosei lub innych praw rzeczowych na nieruchomosci, o zaplate



nalezno$ci za korzystanie z nieruchomosci, o roszczenia ze stosunku najmu, dzierzawy
lub uzyczenia, o stwierdzenie nabycia wlasnosci nieruchomosci przez zasiedzenie oraz
o zatozenie Ksicgi Wieczystej i wpis w Ksiegach.

Ewidencja mienia gminnego prowadzona jest w formie pisemnej — rejestrow 1 w formie
elektronicznej — w programie MIENIE, funkcjonujacym w otoczeniu innych programow
tj. EWOPIS - ewidencja gruntow i budynkéw oraz EWMAPA — program do prowadzenia
zintegrowanej bazy graficznej dotyczacej calej jednostki ewidencyjnej.

Na podstawie prowadzonych rejestrow i bazy mozna okresli¢ m. in.:

- 1los¢ dziatek stanowigcych wlasnosé Miasta oraz ich powierzchnig,

- jednostke gospodarujgcg dana nieruchomoscig oraz podstawe wiadania.

- ksiege wieczysta prowadzong dla nieruchomosci.

Mienie Gminy Miasto Lowicz

Do mienia gminnego naleza nieruchomosci stanowiace przedmiot wiasnosci Gminy Miasto
Lowicz a takze pozostajgce w uzytkowaniu wieczystym Gminy, ktore obejmuyja:

1) zas6b Gminy — o pow. 511,2596 ha w tym :

- grunty potozone w granicach miasta o pow. 452,5296 ha

- grunty potozone poza granicami miasta o pow. 58,7300 ha

2) grunty oddane w uzytkowanie wieczyste — o pow. 53,4622 ha

Wykaz nieruchomosci stanowiacych zaséb zostal sporzadzony obrebami jednostki
ewidencyjnej Miasto Lowicz i stanowi integralna czesé Planu.

IV. Nabywanie nieruchomosci na rzecz Gminy Miasto Lowicz

Nabywanie nieruchomosci na rzecz Miasta w latach 2021 - 2023 bedzie nastgpowato
poprzez :

1. zakup, zamiane,

2. komunalizacj¢, gdzie przedmiotem postgpowania jest przeniesienie whasnosci
nieruchomoscei Skarbu Panstwa na rzecz Gminy,

nabywanic na podstawie decyzji administracyjnych — wydanych w sprawie nabywania
gruntow pod drogi zgodnie z art. 73 ustawy z dnia 13 pazdziernika 1998 r. — przepisy
wprowadzajace ustawy reformujace administracje publiczna ( Dz. U. z 1998 r. Nr 133
poz. 872 ze zm.), art. 98 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami (Dz. U. z 2020 r., poz. 1990 ze zm.), art. 12 ust. 4 ustawy z dnia
10 kwietnia 2003 r. o szezegolnych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji
w zakresie drog publicznych ( Dz. U. z 2020 r. poz. 1363),

4. inne czynnosci prawne takie jak np. pierwokup, zasiedzenie, dziedziczenie.
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Do gminnego zasobu bgdg nabywane nieruchomosci stuzace realizacji zadan wlasnych.
Na powigkszenie majatku gminnego wptyw maja réwniez przeprowadzone i planowane
inwestycje drogowe.

W latach 2021 - 2023 nabywanie nieruchomosci realizowane bedzie w ramach posiadanych
srodkéw finansowych zaplanowanych w budzecie na poszczegdlne lata.



V. Prognoza dotyezaca wykorzystania nieruchomosci Gminy Miasto Lowicz

1) Zbywanie nieruchomosci

Zbywanie nieruchomosci gminnych odbywa sie zgodnie z przeznaczeniem okreslonym
W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego.

W roku 2021 przewiduje sie do zbycia nieruchomosei w nastepujacych formach:

a) w drodze przetargu nicograniczonego:

- nieruchomosci pod zabudowe mieszkaniowa i ustugowa w obrebie: Korabka
w  kwartale ulic: Akacjowej, Klonowej, Wierzbowej 1 Kwiatowej oraz
przy ul. Grunwaldzkiej,

- nieruchomos¢ przeznaczong na cele produkeyjno-ustugowe przy ul. Strzeleckiej,

- zabudowanej nieruchomosci w obrebie Srodmiescie przy ul. Akademickie;j.

- nieruchomosci w obrebie Bratkowice po bylych kotlowniach miejskich.

- nieruchomosci niezabudowanej w obrebie Lowicka Wieg przy ul. Ekonomicznej
1 Bratkowka oraz w obrebie Korabka po bylej kotlowni przy ul. Kwiatowe;j.

b) w drodze bezprzetargowej:

- nieruchomo$¢ lub jej czgsei, jesli moga poprawi¢ warunki zagospodarowania
nieruchomosci przyleglej, stanowiacej whasnos¢ lub oddanej w uzytkowanie wieczyste
osobie, ktéra zamierza t¢ nieruchomos$¢ lub jej czesci nabyé, jezeli nie moga byc¢
zagospodarowane jako odrebne nieruchomosci.

Przeksztalcenie  prawa  uzytkowania wieczystego w  prawo  wlasnosci
nieruchomosci:

a) W roku 2021 realizowane beda wnioski o przeksztalcenie prawa uzytkowania
wieczystego w prawo whasnosei nieruchomosci zabudowanych w zaleznosci
od terminu ich skladania.

b) Na podstawie analizy intensywnosci skladania wnioskow szacuje  sie,
ze przedmiotem przeksztalcenia prawa uzytkowania wieczystego w  prawo
wilasnosci nieruchomosci zostanie objetych ok. 100 nieruchomosci.

¢) Zaklada sig, ze w latach 2022 — 2023 proces przeksztalcen bedzie pozostawal
na poziomie roku 2021 .

2) Pozostale formy udostepniania nieruchomosci.
Nieruchomosci, ktore nie beda zagospodarowane na cele inwestycyjne beda
udostgpniane na warunkach okreslonych w umowach dzierzawy lub uzyczenia,
natomiast nieruchomosci gminne stuzace realizacji zadan whasnych udostepniane
bedg w formie trwalego zarzadu lub administrowania.

a). Dzierzawa
Program gospodarowania nieruchomosciami gminnymi zaklada na lata 2021 — 2023
kontynuacje¢ dotychczasowych uméw dzierzawy i najmu.
Umowy obejmowa¢ beda wylgeznie te nieruchomosci. ktére nie zostaly
przeznaczone na cele realizacji zadan gminy lub na sprzedaz.
Prognozuje sig, ze w latach 2021 — 2023 wptywy do budzetu miasta Eowicza z tytutu
dzierzawy 1 najmu skladnikéw majatkowych beda  ksztaltowaly sie
na dotychczasowym poziomie.



b). Trwaly zarzad
W latach 2021- 2023 zaklada sie oddanie nieruchomosci w trwaly zarzad
w zaleznosci od zapotrzebowania zgtoszonego przez dyrektoréw poszczegdlnych
jednostek w postaci wnioskow o ustanowienie trwalego zarzadu.

¢). Ustanawianie sluzebnosci przesylu .
W zaleznosci od zapotrzebowania zgloszonego przez zainteresowane podmioty
oraz celowosci beda realizowane wnioski w sprawie ustanowicnia
na nieruchomosciach stanowigcych wlasnoéé¢ Miasta shuzebnogcei przesyhu.

VI. Wydatki zwiazane z udostepnianiem nieruchomosei z zasobu oraz nabywaniem
nieruchomosci do zasobu.

W 2021 r. wydatki zwigzane z udostepnianiem nicruchomosei z zasobu oraz
nabywaniem nieruchomosci do zasobu beda ksztaltowaty si¢ nastgpujgco:

- 43.000,00 zt - szacunkowe wydatki zwiazane z wykonaniem operatow szacunkowych
oraz map dla potrzeb nabycia nieruchomosci:

- 1.000.000,00 zt - szacowana cena nabycia nieruchomogci zawierajaca koszty
notarialne i sagdowe.

Zaklada sig, iz w kolejnych latach obowiazywania niniejszego planu wykorzystania
zasobu wydatki zwigzane z udostepnianiem nieruchomosci z zasobu oraz nabywaniem
nieruchomosci do zasobu utrzymaja si¢ na poziomie roku 2021,

VII. Dochody z gospodarowania gminnym zasobem nieruchomosei.

1). Wplywy z oplat za trwaly zarzad, uiytkowanie, sluzebnosci i uzytkowanie
wieczyste w latach 2021 - 2023:

Wroku 2021 z optat z tytutu trwalego zarzadu, uzytkowania, stuzebnosci i uzytkowania
wieczystego planowane jest uzyskanie dochodu w wysokosci 713.749,00 z1.

W prognozowanym okresie uzyskane wplywy z tytutu oplat za uzytkowanie wieczyste
gruntu beda uzaleznione od intensywnosci procesu przeksztalcenia prawa uzytkowania
wieczystego w prawo wiasnodci nieruchomosci, ktory realizowany bedzie zgodnie
ze skladanymi przez uzytkownikéw wieczystych wnioskami. Nie przewiduje sig
w  planowanym okresie przeprowadzenie aktualizacji oplat rocznych z tytulu
uzytkowania wieczystego i trwalego zarzadu.

2). Dochody z najmu i dzierzawy:

W roku 2021 planuje si¢ uzyska¢ dochod w wysokoscei 60.000,00 z tytulu dzierzawy
gruntu na cele rolnicze, sktadowe, rekreacyjne, pod reklamy i dziatki siedliskowe oraz
w wysokosci 433.822,01 zt z tytulu dzierzawy gruntu pod kioskami i obicktami
handlowymi, targowiska miejskiego i czgsci kotlowni miejskich.

W latach 2022 — 2023 szacuje si¢ uzyskanie dochodéw na poziomie roku 2021
z wyjatkiem dochodéw uzyskiwanych z wydzierzawiania czesci kottowni miejskich
z uwagi na sukcesywne prace modernizacyjne i demontaz urzadzen.

3). Dochody z tytulu przeksztalcenia prawa uzytkowania wieczystego w prawo
wlasnosci:

W 2021 roku planuje si¢ uzyskaé¢ dochéd w wysokoscei 130.000.- zt.
W latach 2022 — 2023 szacuje si¢ uzyskanie dochodu na poziomie roku 2021,



4). Wplywy z tytulu sprzedazy nieruchomosci:

W roku 2021 planuje si¢ uzyska¢ dochod w wysokosci ok. 1.500.000.00 1.

W latach 2022 - 2023 szacuje si¢ uzyskanie dochodu na poziomie 2021 roku
i nie przewiduje si¢ istotnych zmian w projekcie dochodéw budzetowych z tytulu
gospodarowania gminnym zasobem nieruchomosci. w poréwnaniu do roku 2021.
Wzrost dochodéw gminy zaleze¢ bedzie od intensywnosci procesu sprzedazy
nieruchomosci.

Gmina Miasta Lowicza gospodaruje zasobem nieruchomosci zgodnie z zasadami
racjonalnej gospodarki, na podstawie obowiazujacych przepisow prawa, uwzgledniajac
w pierwszej kolejnosci potrzeby spolecznosei lokalnej i realizacje zadan publicznych.
Gminny zasob nieruchomosei jest wykorzystywany na cele rozwojowe gminy
i dla potrzeb zorganizowanej dzialalnosci inwestycyjnej.

Zalozenia te dotycza w szczegolnosei realizacji inwestycji drogowych zwiazanych
z poprawieniem komunikacji w miescie oraz budownictwem mieszkaniowym
1 zwigzanym z nim budownictwem urzadzen infrastruktury technicznej, jak i innych,
istotnych celoéw publicznych.

Ponizszy wykaz dzialek stanowiacych zasob gminy ilustruje sposéb zagospodarowania
zasobu oraz planowane jego wykorzystanie w latach 2021 — 2023.



