Projekt

UCHWALA NR ...,
RADY MIEJSKIEJ W LOWICZU
zdnia ...l

W sprawie zmiany uchwaly Nr XXVIII/252/2020 r. Rady Miejskiej w ELowiczn z dnia
29 pazdziernika 2020 r. w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad
mieszkaniowego zasobu Gminy Miasta Fowicza

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym
(Dz. U. 22020 1. poz. 713 i 1378) w zwiazku z art.2] ust. 1 pkt 2 i ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwea 2001 r.
o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz, U.
22020 r. poz. 611, 22021 1. poz. 11) - Rada Miejska w Lowiczu uchwala, co nastepuje:

§ 1. W Uchwale nr XXVII1/252/2020 Rady Miejskiej w Lowiczu z dnia 29 pazdziernika 2020 r.
W sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Miasta
Lowicza dokonuje sig nastgpujacych zmian;
1) W Rozdziale 1 § 2 pk 1 otrzymuje brzmienie:
» § 2.1. dochodzie — nalezy przez to rozumie¢ dochdd w rozumieniu art, 3 pkt 1 ustawy z dnia 28
listopada 2003 r. o $wiadczeniach rodzinnych (Dz.U. 2 2020 r. poz. 1 11y”

2} W §2 popkt 1 dodaje si¢ pkt 1a i Ib w brzmieniu:

"§ 2.1a wysoko$¢ dochodu z pozarolniczej dziatalnosci gospodarczej, w przypadku prowadzenia
dziatalnosci opodatkowanej na zasadach okre§lonych w przepisach ustawy z dnia 26 lipca 1991 r.
o podatku dochodowym od oséb fizycznych (Dz.U. 22020 r., poz. 1426, z pdzn.zm.), ustala sie na
podstawie oswiadczenia wnioskodawcy lub zaswiadczenia wydanego przez naczelnika wiasciwego
urzedu skarbowego,"

1b) W przypadku ustalania dochodu z dziatalnosci podlegajacej opodatkowaniu na podstawie
przepiséw ustawy z dnia 20 listopada 1998 r. o zryczattowanym podatku dochodowym od
niektérych dochodéw osigganych przez osoby fizyczne (D2.U. 22020 1. poz. 1905, 2123 2320)
przyjmuje si¢ dochéd miesieczny w wysokosci 1/12 dochodu oglaszanego corocznie, w drodze
obwieszczenia ministra wiasciwego do spraw rodziny, o ktérym mowa w art. 5 ust, 7a ustawy

z dnia 28 listopada 2003 r. o $wiadczeniach rodzinnych."

3) W Rozdziale 1 § 2 pkt 3 otrzymuje nastepujgce brzmienie:

»8 2.3 przecietne wynagrodzenie -przecietne wynagrodzenie w gospodarce narodowej, ostatnio
ogtoszone przez Prezesa Gléwnego Urzedu Statystycznego na podstawie art. 20 pkt 1 [it. a ustawy
z dnia 17 grudnia 1998 r. o emeryturach i rentach z Funduszu Ubezpieczen Spotecznych (Dz.U.
22021 r. poz. 291);”
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4) W Rozdziale 2 § 3 otrzymuje brzmienie:
»§ 3. W zaleznodci od wysokosci dochodu gospodarstwa domowego oddaje si¢ w najem lokal na czas
nieoznaczony lub w najem socjalny lokalu za czas oznaczony:
1) lokal na czas nieoznaczony, jezeli $redni miesieczny dochéd:

a) w gospodarstwie jednoosobowym w okresie trzech miesiecy poprzedzajacych date skierowania
do wynajmu wynosi nie mniej niz 20% i nie wiccej niz 45% przecigtnego wynagrodzenia,

b) na 1 osobg w gospodarstwie wieloosobowym w okresie trzech miesiecy poprzedzajacych date
skierowania do wynajmu wynosi nie mniej niz 15% i nie wiecej niz 30% przecigtnego
wynagrodzenia;

2) najem socjalny lokalu, jezeli §redni miesieczny dochéd:

a) w gospodarstwie jednoosobowym w okresie trzech miesigcy poprzedzajacych date skierowania
do wynajmu wynosi mniej niz 20 % przecigtnego wynagrodzenia,

b) na 1 osobg w gospodarstwie wieloosobowym w okresie trzech miesigcy poprzedzajacych date
skierowania do wynajmu wynosi mniej niz 15% przecigtnego wynagrodzenia;”
5) W Rozdziale 2 § 4 otrzymuje brzmienie:

»§ 4. Wysokos$¢ dochodu uzasadniajacego zastosowanie obnizek czynszu okreslony jako $redni
miesigczny dochéd na czlonka gospodarstwa domowego w okresie trzech ostatnich miesigcy
poprzedzajgeych dzien ztozenia wniosku, nie moze przekroczyé kwoty:

1) 15% przecigtnego wynagrodzenia w gospodarstwie jednoosobowym;

2) 10% przecigtnego wynagrodzenia w gospodarstwie wieloosobowym.

6) W Rozdziale 3 § 5 ust. 1 pkt 3 otrzymuje brzmienie:

»§ 5.1.3 dochéd miesigeczny na jednego czlonka gospodarstwa domowego w okresie trzech miesigcy
poprzedzajgcych datg skierowania wynosi nie mniej niz 15% i nie wigeej niz 30% przecigtnego
wynagrodzenia w gospodarstwie wieloosobowym oraz nie mniej niz 20% i nie wigeej niz 45%
przecigtnego wynagrodzenia w gospodarstwie jednoosobowym;”

7) W Rozdziale 3 § 6 ust. 1 pkt 3 otrzymuje brzmienie:

»§ 6.1.3 dochéd miesigczny na jednego cztonka gospodarstwa domowego w okresie trzech miesiecy
poprzedzajgcych datg skierowania wynosi mniej niz 15% przecietnego wynagrodzenia
w gospodarstwie wicloosobowym oraz mniej niz 20% przecigtnego wynagrodzenia w gospodarstwie
jednoosobowym;”
§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Lowicza.
§ 3. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewoddztwa E.odzkiego.
Przewodniczacy Rady

Jacek Wisniewski




Uzasadnienie

do projektu uchwaty Rady Miejskiej w Lowiczu w sprawie zmiany uchwaty
Nr XXVII1/252/2020 Rady Miejskiej w Lowiczu z dnia 29 paZdziernika 2020 r. w sprawie
zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Miasta
Lowicza

Wejscie w zycie z dniem 01 lipca 2021 r. zmian do ustawy z dnia 21 czerwca 2001
roku o dodatkach mieszkaniowych (Dz. U. z 2019 r. poz.2133), w czesei dotyczacej definicji
dochodu obliguje gmin¢ do zmiany uchwaly, gdzie kryterium przydzialu lokalu
z komunalnego zasobu gminy byla definicja dochodu z ustawy o dodatkach mieszkaniowych
oraz kwota najnizszej emerytury.

Dotychczasowa regulacja opierata sie na przyjeciu, ze za dochdd uwaza sie wszelkie
przychody po odliczeniu kosztéw ich uzyskania oraz po odliczeniu skladek na ubezpieczenie
emerytalne 1 rentowe oraz na ubezpieczenie chorobowe, okreslonych w przepisach o systemie
ubezpieczen spolecznych, chyba ze zostaly juz zaliczone do kosztdéw uzyskania przychodu
i katalogu wylaczen, ktdrych nie wliczano do dochodu (aktualnie do dochodu nie wlicza sig
swiadczen pomocy materialnej dla uczniéw, dodatkéw dia sierot zupetnych, jednorazowych
zapomog z tytulu urodzenia si¢ dziecka, dodatku z tytulu urodzenia dziecka, pomocy
w zakresie dozywiania, zasitkéw pielegnacyjnych, zasitkdbw okresowych z pomocy
spolecznej, jednorazowych swiadczen pienigznych i $wiadczer w naturze z pomocy
spolecznej, dodatku mieszkaniowego, dodatku energetycznego, zapomogi pienieznej, o ktérej
mowa w przepisach o zapomodze pienieznej dla niektérych emerytow, rencistdéw i osob
pobierajgcych swiadczenie przedemerytalne albo zasitek przedemerytalny w 2007 r.,
swiadczenia pienigznego i pomocy pienigznej, o ktérych mowa w przepisach ustawy z dnia
20 marca 2015 r. o dziataczach opozycji antykomunistycznej oraz osobach represjonowanych
z powodow politycznych, $wiadczenia wychowawczego, o ktérym mowa w ustawie z dnia
11 lutego 2016 r. o pomocy panstwa w wychowywaniu dzieci, dodatku wychowawczego,
o ktérym mowa w ustawie z dnia 9 czerwca 2011 r. o wspieraniu rodziny i systemie pieczy
zastepeze], doplaty do czynszu, o ktérej mowa w ustawie 0 pomocy panstwa w ponoszeniu
wydatkéw mieszkaniowych w pierwszych latach najmu mieszkania (Dz. U. poz. 1540 oraz z 2019 r.
poz. 1309), Swiadczenia pieni¢znego przyznawanego na podstawie art. 9 ustawy z dnia
22 listopada 2018 r. o grobach weterandéw walk o wolnosé iniepodleglosé Polski oraz
swiadczenia uzupelniajgcego przyznanego na podstawie ustawy z dnia 31 lipca 2019 r.
0 swiadczeniu uzupetniajagcym dla 0sob niezdolnych do samodzielnej egzystencji.

W ramach obecnie obowiazujacej regulacji przy ustalaniu dochodu osoby ubiegajgcej sie
0 mieszkanie z mieszkaniowego zasobu gminy bedzie brany dochdéd zgodnie z definicja
stosowang w ustawie z dnia 28 listopada 2003 r. o $§wiadczeniach rodzinnych tj. ,,przychody
podlegajace opodatkowaniu na zasadach okre§lonych w art. 27, art. 30b, art. 30c, art. 30e i art.
30f ustawy z dnia 26 lipca 1991 r. o podatku dochodowym od 0séb fizycznych (Dz.U. z 2019
r. poz. 1387, z péZn. zm.), pomniejszone o koszty uzyskania przychodu, nalezny podatek
dochodowy od 0s6b fizycznych, sktadki na ubezpieczenia spoleczne niezaliczone do kosztéw
uzyskania przychodu oraz sktadki na ubezpieczenie zdrowotne” ¢zyli dochéd netto.




W zwigzku ze zmiang definicji dochodu w ustawie o dodatkach mieszkaniowych, wystapita
konieczno$é wprowadzenia zmiany w uchwale Rady Miejskiej w Lowiczu w sprawie zasad
wynajmowania lokali wchodzacych w skiad mieszkaniowego zasobu Gminy Miasta Eowicza,
ktéra odwoluje sie w swojej tresci do definicji dochodu zawartej w ustawie o dodatkach
mieszkaniowych, stad wskazujemy, ze za dochod uwaza si¢ dochdd w rozumieniu przepiséw
o Swiadczeniach rodzinnych.

W paragrafach 3, 4, 5 ust. 1 pkt 3 oraz 6 ust 1 pkt 3 uchwaly w sprawie zasad wynajmowania
lokali wechodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Miasta Lowicza wprowadzono
zmiang¢ dotyczaca progéw dochodowych, bazujac na kwocie przecigtnego wynagrodzenia
W gospodarce narodowej ostatnio ogloszonego przez Prezesa Gléwnego Urzedu
Statystycznego w oparciu o art, 20 pkt 1 lit. a ustawy z dnia 17 grudnia 1998 r. o emeryturach
i rentach z Funduszu Ubezpieczen Spotecznych.

Tym samym zrezygnowano, podobnie jak w ustawie o dodatkach mieszkaniowych,
z dotychczasowego wskaznika do okreslenia kryteriow zaleznych od dochodu tj. kwoty
najnizszej emerytury.

W powyzszej zmianie przyjeto, ze przy badaniu uprawnien do oddania w najem lokalu na
czas nieoznaczony i na czas oznaczony nalezy bazowaé na kwocie przecigtnego
wynagrodzenia w gospodarce narodowej ostatnio ogloszonego przez Prezesa Gtéwnego
Urzgdu Statystycznego na podstawie art. 20 pkt 1 lit. a ustawy z dnia 17 grudnia 1998 r.
0 emeryturach i rentach z Funduszu Ubezpieczen spolecznych. Tym samym, zrezygnowano z
dotychczasowego wskaznika dla wyliczenia wysokosci dochodu tj. kwoty najnizsze]
emerytury,

Przyjecie jako podstawy do wyliczen progow dochodowych przecigtnego wynagrodzenia
w  gospodarczej harodowej, wynika z tendencji ujednolicenia przepiséw prawnych
dotyczacych spraw mieszkaniowych. (

Zmiana kryteriéw w paragrafach 3, 4, 5 ust. 1 pkt 3 oraz 6 ust 1 pkt 3 uchwaly w.sprawie
zasad wynajmowania lokali wchodzacych w skiad mieszkaniowego zasobu Gminy Miasta
Lowicza zapewnia, ze sytuacja oséb ubiegajacych si¢ o mieszkanie z mieszkaniowego zasobuy
gminy nie ulegnie zmianie — osoby dotycheczas spetniajgce kryterium dochodowe
uprawniajgce do najmu lokalu z zasobu gminy, po zmianie definicji dochodu j wskaznika

progéw dochodowych, dalej beda go spelniaé.
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Krzysztof Jan Ralifiski




