R Projekt

; UCHWALA NR ... /2021
| RADY MIEJSKIEJ W tOWICZU
zdnia ... grudnia 2021r.

w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Lowicza, fragment obrgbu ewidencyjnego Korabka i Matszyce

w rejonie ulic Matszyce i Kiernozka.

Na podstawie art.18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie

gminnym (Dz. U. z 2021 r. poz. 1372 i poz. 1834) oraz art. 14 ust.1 w zwigzku z art. 27 ustawy

z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r.

poz. 741, 784, 922 i 1873) Rada Miejska w towiczu uchwala, co nastgpuje:

§ 1. Przystepuje sie do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, miasta towicza, fragment obrebu ewidencyjnego Korabka i Mafszyce
w rejonie ulic Matszyce i Kiernozka.

§ 2. Integralng czescig uchwaly jest zatacznik graficzny przedstaw'iajacy granice
obszaru objetego projektem planu, o ktérym mowa w§1.

§ 3. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta towicza.

§ 4. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

PRZEWODNICZACY RADY

Jacek Wisniewski
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Uzasadnienie

do uchwaty w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta towicza, fragment obrebu ewidencyjnego Korabka i Matszyce
w rejonie ulic Matszyce i Kiernozka. '

Przystapienie do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
towicza, fragment obrebu ewidencyjnego Korabka i Malszyce w rejonie ulic Malszyce i Kiernozka,
obejmuje tereny, dla ktdrych w czesci obowigzujg ustalenia wynikajace z uchwaty Nr XXXVI/341/97
z dnia 28 sierpnia 1997 r. w sprawie zmiany ustalert miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania
przestrzennego miasta towicza - pub. Dz. Urz.v Wojewodztwa Skierniewickiego nr 21 poz. 133
z 24 patzdziernika 1997 r. oraz w nieznacznej czesci ustalenia wynikajgce z uchwaty Nr LVII/352/2006
z dnia 29 czerwca 2006 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
towicza, obszar urbanistyczny Korabka, fragment potozony w rejonie ulic Armii Krajowej - Strzeleckiej
(wraz ze zmiang wprowadzong uchwatg nr LX11/494/2010 z dnia 26 sierpnia 2010r.) — pub. Dz. Urz.
Wojewddztwa Lodzkiego nr 332 poz. 2554 z 29 wrzesnia 2006 r. Pozostata czes¢ przedmiotowego
terenu nie jest objeta ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Zgodnie z wynikami analiz zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta towicza,
dokonanych w celu oceny aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta towicza oraz miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego
z obszaru miasta towicza przyjetymi Uchwatg Nr IX/67/2019 Rady Miejskiej w towiczu z dnia
28 marca 2019 r. w sprawie aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
priéstrzennego miasta towicza oraz miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego
z obszaru miasta towicza, uchwata Nr XXXVI/341/97 z dnia 28 sierpnia 1997 r. w sprawie zmiany
ustalen miejscowego planu ogdinego zagospodarowania przestrzennego miasta towicza jest uznana
za czeSciowo aktualng z uwagi na brak spetnienia wymogdéw okreélonych w ustawie o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. Zgodnie z § 51 § 6 powotywanej wyzej uchwaty Nr 1X/67/2019
zatozono sporzgdzenie plandw miejscowych na obszarach wskazanych ustaleniami studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego do rozwoju przestrzennego zabudowy
oraz dla obszaréw, na ktérych obowigzujace plany miejscowe nie spetniaja wymogéw okreslonych
przepisami prawa, a takie dokonanie zmian plandw miejscowych wywotanych whnioskami
uzasadnionymi pod wzgledem merytorycznym i formalno-prawnym. ’

Obszar okreslony na zataczniku do niniejszej uchwaty w zakresie terendw, dla ktérych nie
obowiazujg ustalenia miejscdwego planu zagospodarowania przéstrzennego zostat wskazany,
ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego, jako ten, dla

ktérego zaktada sie sporzadzenie planéw miejscowych.



Ponadto na przestrzeni ostatnich lat wplywaty wnioski o sporzadzenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu nieobjetego planem, w rejonie ul. Zotnierskiej.

Na podstawie przeprowadzonej analizy dotyczacej zasadnosci przystapienia do sporzadzenia
przedmiotowego planu, zgodnie z art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz.741 z pdin. zm.), dla terendw objgtych
powyzszymi wnioskami oraz analizujgc bezposrednie otoczenie obszaru wskazanego w tych
wnioskach stwierdza sie obszary rozwoju przestrzennego okreslone w studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta towicza zatwierdzonym uchwaty Nr
LX111/444/2018 Rady Miejskiej w towiczu z dnia 27 wrzeénia 2018 r..

~ obszar oznaczony symbolem M1 o dominujacej formie zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej z ustugami i nieuciazliwymi zaktadami produkcyjnymi, obejmujacy fragment
obrebu Matszyce w rejonie ul. Kiernozkiej i Ptockiej,

— obszar oznaczony symbolu P o dominujacej formie zabudowy techniczno-produkcyjnej,
sktadéw i magazyndw, obstugi komunikacji samochodowej i zapleczy technicznych
motoryzacji z zabudowg ustugowa, obejmujacy fragment przy ul. Matszyce,

— obszar pomiedzy linig kolejowa a zabudowa przy ul. Kiernozkiej strefy rolnictwa o symbolu R
i zabudowy produkcji zwierzecej o symbolu PR.

W obrebie terenu potozonego przy ul. Maiszyce, obowigzujg ustalenia planu miejscowego
zatwierdzonego uchwatg Nr XXXVI/341/97 Rady Miejskiej w towiczu z dnia 28 sierpnia 1997 r.
w sprawie zmiany miejscowego ogélnego planu zagospodarowania przestrzennego miasta towicza
Dz. Urz. Woj. Skierniewickiego Nr 21 poz. 133 z 24 paidziernika 1997 r. w zakresie terenow
o symbolach 1.1 PU,EE i 1.3 KL. Nalezy stwierdzi¢, ze plan ten zdezaktualizowat sig z uwagi na:

— zmiany wymogow treéci planéw miejscowych spowodowanych nowelizacjami ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

— narusza ustalenia studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta towicza w zakresie wyznaczenia drogi lokalnej w obrebie strefy M1 oraz nie
uwzglednia klasy funkcjonalnej drogi zbiorczej (przedtuzenie ul. Matejki do ul. Ptockiej).

W trybie tego planu dokonano przejgcia odcinkéw przedtuzenia ul. Matejki bez zachowania jego
ciggtosci.

Za sporzadzeniem kompleksowego planu miejscowego we wskazanych, zatacznikiem do
uchwaty granicach, prze‘mawiajq:

— umozliwienie parcelacji terenéw promowanych do zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

—  rozwdj funkcji mieszkaniowych w rejonie wyposazonym w podstawowe sieci uzbrojenia

terenu oraz w infrastrukture spoteczng (szkota, kosciét, pawilony handlowe),
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-~ dostosowanie ustalert obowigzujgcego planu miejscowego do aktualnych wymogdéw ustawy

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

-~ uzyskanie dochodéw z podatkow i opfat od terenéw dotychczas nie obcigzonych oraz ze
sprzedazy gruntow wiasnosci Gminy Miasto towicz.

Sporzadzenie planu miejscowego wywota skutki finansowe zwigzane z budowa drog
publicznych oraz rozbudowg sieci infrastruktury technicznej. taczny obszar opracowania obejmie
powierzchnie okoto 50 ha. Szacuje sig, ze powierzchnia nowej zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej (zabudowa ta wywotuje skutki finansowe dla samorzadu) wyniesie okoto 13 ha,
a maksymalne zobowiazania z przygotowaniem terenu do zabudowy moga osiggng¢ okoto 7 min zt.

Opierajac sie na analizach i na obowigzujgcych planach miejscowych oraz studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta towicza nalezy stwierdzi¢, ze
sporzadzenie planu miejscowego nie narusza ustaleri studium uwarunkowan i kierunkdw
zagospodarowania przestrzennego.

Do sporzadzenia planu niezbedne bedzie pozyskanie mapy sytuacyjno-wysoko$ciowej w skali
1:1000 z pafistwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego prowadzonego przez Starostg
towickiego.

Zakres prac planistycznych dotyczacych sporzadzenia planu miejscowego wynika
z przepisdw ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U,
22021 r. poz. 741 z pézn. zm.) oraz ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o
érodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie $rodowiska oraz ocenach
oddzialywania na $rodowisko (Dz. U. z 2021 r. poz. 247 z p6in. zm.). Wymagane bgdzie opracowanie
nastepujacych dokumentéw:

1) opracowanie ekofizjograficzne podstawowe,

2) projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,

3) prognoza oddziatywania na srodowisko,

4) prognoza skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego.

Majac na uwadze powyzsze, stwierdza sie, ze przystgpienie do sporzadzenia miejscowego

planu zagospodarowania przestrzennego miasta towicza w obszarze przedstawionym na zafgczniku
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Krzysztof Jan Kalinski

graficznym do niniejszej uchwa’ry, jest zasadne.



