UCHWALA NR XLVI/369/2021
RADY MIEJSKIE] W tOWICZU
z dnia 16 grudnia 2021r.

w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta towicza, fragment obrebu ewidencyjnego Zielkéwka

w rejonie ulicy Kaliskiej i ulicy gen. St. Klickiego.

Na podstawie art.18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2021 r. poz. 1372 i poz. 1834) oraz art. 14 ust.1 w zwigzku z art. 27 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r.

poz. 741, 784, 922 i 1873) Rada Miejska w towiczu uchwala, co nastepuje:

§ 1. Przystepuje sie do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, miasta towicza, fragment obrebu ewidencyjnego Zielkowka
w rejonie ulicy Kaliskiej i ulicy gen. St. Klickiego.

§ 2. Integralng czescig uchwaly jest zatgcznik graficzny przedstawiajacy granice
obszaru objetego projektem planu, o ktérym mowa w§ 1.

§ 3. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta towicza.

§ 4. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

PRZEWODNICZACQY RADY

Jacek Wisniewski
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Uzasadnienie

do uchwaty w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta towicza, fragment obrebu ewidencyjnego Zielkodwka
w rejonie ulicy Kaliskiej i ulicy gen. St. Klickiego.

Przystapienie do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
towicza, fragment obrebu ewidencyjnego Zielkdwka w rejonie ulicy Kaliskiej i ulicy gen. St. Klickiego,
obejmuje tereny, dla ktérych obowigzujg ustalenia planu miejscowego zatwierdzonego uchwaty
Nr XL/236/2005 Rady Miejskiej w towiczu z dnia 24 marca 2005r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta towicza, obszar urbanistyczny Zielkdwka, fragmenty
potozone w rejonie ul. Tkaczew i 3-Maja, ul. Bolimowskiej, ul. Dworcowej, ul. Zwirki i Wigury, oraz
ul. gen. St. Klickiego i rz. Zwierzyniec (Dz. Urz. Woj. £tédzkiego Nr 167 poz. 1678 z 28 maja 2005 r.
ze zm.).

W okresie funkcjonowania wyzej okreslonego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta towicza wptynety wnioski o sporzadzenie jego zmiany.

Przeprowadzono analize dotyczaca zasadnosci przystagpienia do sporzadzenia przedmiotowego planu,
zgodnie z art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz.741 z pdzn. zm.), dla terenéw objetych powyzszymi wnioskami.
Ponadto analizie poddano bezposrednie otoczenie obszaru wskazanego w tych wnioskach, biorgc
pod uwage nieruchomosci stanowigce wtasnos¢ gminy Miasto towicz w rejonie ulicy Kaliskiej.
W powyzszych wnioskach wtasciciele nieruchomosci wnosili o zmiang planu miejscowego w zakresie:
1. wniosek Nr 1 — przebiegu drogi dojazdowej o symbolu 9.16.KD-L, tak by uzyskaC dostep
komunikacyjny do dziatki nr 2986.
Zgodnie z przeprowadzong analiza, wniosek nie wymaga zmiany planu miejscowego;
2. wniosek Nr 2 i wniosek Nr 3 — obnizenie parametru minimalnej powierzchni dziatki budowlane;j
do 300 m?.
Zgodnie z przeprowadzong analiza obnizenie wskaznika nie wptynie na fad przestrzenny obszaru
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Zmiana sposobu zagospodarowania nie ograniczy
praw i uprawnien wtascicieli sasiednich nieruchomosci. Ustalenia obowigzujgcego planu
miejscowego, w zakresie nieruchomosci objetej niniejszymi wnioskami, to tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami o symbolu 9.54.MNu.;
3. wniosek Nr4:
— zmiane przeznaczenia terenu o symbolu 9.61.RO,RT (tereny rolnicze - ogrody, uprawy pod
ostonami) pod zabudowe mieszkaniowa jedno i wielorodzinng z ustugami (dziatka nr

2964/13),




4.

— zmiane przeznaczenia terenu o symbolu 9.17.RZ(ZZ) (tereny rolnicze - taki i pastwiska) pod
zabudowe mieszkaniowa jedno i wielorodzinng z ustugami (dziatki nr 2968/19, 2982/1,
2982/3,2982/4),

— umozliwienie zabudowy wielorodzinnej na dziatce nr 2968/18 (tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami o symbolu 9.60.MNu ).

Zgodnie z przeprowadzong analiza eliminacja zabudowy szklarniowej (substandard)

i wprowadzenie w to miejsce zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej nie wptynie na tad

przestrzenny obszaru zabudowy mieszkaniowej. Zmiana sposobu zagospodarowania nie

ograniczy praw i uprawnien wtascicieli sasiednich nieruchomosci. Zmiana przeznaczenia
dominujacej czesci dziatki ewidencyjnej nr 2982/4 oraz czesci dziatki nr 2982/3, potozonych

w strefie RZ trwatych uzytkow zielonych, pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng, jest

niemozliwa. Wystepuje naruszenie ustalen studium uwarunkowan i  kierunkow

zagospodarowania przestrzennego miasta towicza. W pasie terenu o szerokosci okoto 50 m od

projektowanej linii rozgraniczajgcej drogi o symbolu 9.16.KD-L, na dziatkach nr 2982/1, 2982/3,

2982/4, teren moze by¢ przeznaczony pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng.

Przeznaczenie powyzszego pasa drogowego pod dziatki budowlane wymaga wydzielenia dojazdu

(szerokosci minimum 5 m) do pozostatych (rolnych) czesci nieruchomosci co moze nastgpic

niezaleznie od ustalert nowego planu za obopding zgoda wszystkich witascicieli nieruchomosci

oraz na warunkach zarzadcy drogi (ul. Dmowskiego). Wniosek zostat w czgsci zakwalifikowany do
sporzadzenia planu.;

wniosek Nr 5 - umozliwienie zabudowy jednorodzinnej zespolonej-szeregowej o dwodch

kondygnacja nadziemnych na dziatce nr 2968/18 (tereny zabudowy mieszkaniowe]

jednorodzinnej z ustugami o symbolu 9.60.MNu).

Zgodnie z przeprowadzong analizg wniosek sprzeczny z wnioskiem Nr 4 w zakresie dziatki nr

2968/18. Zwazywszy na fakt, ze oba wnioski ztozyt jeden wnioskodawca, rozstrzygnigcie winno

nastgpi¢ na etapie sporzadzenia planu miejscowego. Zmiana sposobu zagospodarowania nie

ograniczy praw i uprawnien wtascicieli sgsiednich nieruchomosci;

wniosek Nr 6 - dopuszczenie realizacji budynkéw wielorodzinnych na dziatkach nr 2968/3,

2968/4 (tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami o symbolu 9.49.MNu).

Zgodnie z przeprowadzong analizg zmiana sposobu zagospodarowania nie ograniczy praw

i uprawnien wiascicieli sgsiednich nieruchomosci.

Nieruchomosci objete wnioskami o zmiane planu miejscowego potozone sg, zgodnie ze studium

uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta towicza zatwierdzonym

uchwatg Nr LXI11/444/2018 Rady Miejskiej w towiczu z dnia 27 wrzednia 2018 r., w strefach rozwoju

przestrzennego o symbolach:




—M1 o definicji ,Obszary o dominujacej formie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
z ustugami i nieucigzliwymi zaktadami produkcyjnymi”,

—ZP o definicji ,,Obszary zieleni parkowej”,

—RZ o definicji ,Obszary trwatych uzytkdw zielonych”.

W przedmiocie nieruchomosci potozonych przy ul. Kaliskiej, stanowigcych wtasno$¢ gminy
Miasto towicz, dla ktérych obowigzujgcy plan miejscowy przewiduje przeznaczenie w czesci pod
tereny zabudowy ustugowej — symbol 9.63.U. oraz w czesci pod tereny zabudowy ustugowej, tereny
zieleni — parki — symbol 9.64.U,Zpp, proponuje sie wprowadzenie dopuszczenia zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej. Zmiana nie narusza ustalert studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta towicza zgodnie z ktérym niniejsze nieruchomosci
znajduja sie w obszarze o dominujgcej formie zabudowy mieszkaniowej i ustugowej z nieucigzliwymi
zaktadami produkcyjnymi —symbol MU.

Podsumowujgc wyniki analizy nalezy wskaza¢, ze zmiana przeznaczenia dominujgcej czesci
dziatki ewidencyjnej nr 2982/4 oraz czesci dziatki nr 2982/3, potozonych w strefie RZ trwatych
uzytkéw zielonych, nie jest mozliwa z uwagi na naruszenie ustalen studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta towicza
Nowy plan miejscowy na pozostatych nieruchomosciach nie bedzie wywotywat nowych skutkéw
finansowych dla samorzadu, nie naruszy interesu prawnego lub uprawnient oséb trzecich oraz nie
naruszy ustalen studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta
towicza.

Nowy plan miejscowy dla terendw, na ktdérych wnioskowane jest przeznaczenie terenu pod
zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng (wniosek NR 4 i Nr 5) moze nie spetni¢ oczekiwan
whnioskodawcow z uwagi na ograniczenia wynikajgce z warunkdéw ochrony konserwatorskiej zespotu
patacu gen. St. Klickiego.

Uzasadnione jest sporzadzenie nowego planu miejscowego dla terenu o symbolu 9.17.RZ(ZZ), celem
wykreslenia obostrzen w zakresie ochrony przeciwpowodziowe;.

Sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego we wskazanych, zatgcznikiem
graficznym do uchwaty, granicach jest uzasadnione z uwagi na uaktualnienie ustalen planu
miejscowego oraz dostosowanie do przepiséw aktualnie obowigzujgcych.

Nowy plan miejscowy, w zakresie nieruchomosci gminnych, podniesie efektywnos$¢ gospodarowania
mieniem gminnym.

Ponadto w zwigzku ze sporzadzeniem nowego planu miejscowego nalezy spodziewac sie zwiekszenia
dochoddw do budzetu miasta z tytutu podatkdéw i optat z uwagi na rozwéj zabudowy mieszkaniowej
oraz z tytutu podziatu nieruchomosci (optata adiacencka) poza skutki wywotane obowigzujgcym

planem miejscowym (podziat terenu o symbolu 9.61.RO,RT).




Do sporzgdzenia planu niezbedne bedzie pozyskanie mapy sytuacyjno-wysokosciowej w skali
1:1000 z panstwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego prowadzonego przez Staroste
towickiego.

Zakres prac planistycznych dotyczgcych sporzadzenia planu miejscowego wynika z przepiséw
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r.
poz. 741 z pdin. zm.) oraz ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie $rodowiska oraz ocenach
oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2021 r. poz. 247 z pdzn. zm.). Wymagane bedzie opracowanie
nastepujacych dokumentow:

1) opracowanie ekofizjograficzne podstawowe,

2) projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,

3) prognoza oddziatywania na $srodowisko,

4) prognoza skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego.

W Swietle obowigzujgcych przepisdw o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
majgc na uwadze powyzsze, nalezy stwierdzi¢, ze przystapienie do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta towicza w obszarze przedstawionym na zatgczniku
graficznym do niniejszej uchwaty ma na celu zaspokojenie potrzeb inwestycyjnych wtascicieli

nieruchomosci i jest zasadne.

Wisniewski




