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1. Informacje o opracowaniu.
1.1. Tytut projektowanego dokumentu dla ktérego sporzadza sie prognoze.

Tytut projektowanego dokumentu dla ktérego sporzgdza sie prognoze: ,Zmiana miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta towicza, obszar urbanistyczny Bolimowska
w rejonie ul. Bolimowskiej”.

Zgodnie z art. 52 ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko
(Dz. U. z 2021 r. poz. 247) zakres informacji zawartych w prognozie zostat dostosowany do
zawartosci i stopnia szczegotowosci projektowanego dokumentu. Projekt zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego po jego zatwierdzeniu staje sie
przepisem prawa obowigzujgcego na obszarze, ktérego dotyczy. Tres¢ planu miejscowego
jest ograniczona do ustawowych wskazan okreslonych w art.15 ust. 2, ustawy z dnia 27
marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 283
z pozn. zm.) w tym:

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajgce tereny o rdéznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania,

2) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego,

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspétczesnej;

5) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng
i minimalng intensywnosc¢ zabudowy jako wskaznik po-wierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej,
maksymalng wysokos¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do parkowania w tym
miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowag
i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow,

7) granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajgcych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow, w tym terendéw goérniczych, a takze
obszaru szczegolnego zagrozenia powodzig oraz obszaru osuwania sie mas ziemnych,

8) szczegdlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym,

9) szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy,

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji i infrastruktury

technicznej,

11) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow,

12) stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie optate planistyczna.

Plan miejscowy nie jest dokumentem bezposrednio wptywajgcym na Srodowisko, na co

wskazujg nastepujgce przestanki:

- pemni funkcje regulacyjna, wprowadzajagc w swojej treSci zasady, nakazy, zakazy,
dopuszczenia i ograniczenia w zagospodarowaniu przestrzennym obszaru,

- jest przepisem prawa wyjsciowym, umozliwiajgcym realizacje inwestycji lecz
nie stanowigcym, czy ta realizacja nastapi,

- poza ustaleniami zmiany planu miejscowego, realizacja konkretnej inwestycji winna spetnic
wszystkie przepisy odrebne w tym przepisy o ochronie Srodowiska.

1.2. Potozenie obszaru planu miejscowego.

Obszar opracowania o powierzchni 1440 m? potozony jest w obrebie ewidencyjnym
Bolimowska, miasto towicz i obejmuje teren potozony w rejonie skrzyzowania drogi krajowe;j
Nr 70 i ul. Bolimowskiej. Potozenie obszaru opracowania na tle przylegajgcych terenéw
okresla kopia fragmentu rysunku studium zatgczona do rozdziatu.
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1.3. Podstawa opracowania.
Podstawg opracowania s3a:

USTAWY:

- Ustawa z dnia 27 marca 2003r o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
z 2021 r. poz. 741 ze zm.),

- Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U. z 2020 r. poz. 1219,
Z pézn. zm.),

- Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008r o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania na
srodowisko (Dz. U. z 2021 r. poz. 247 ze zm.).

UCHWALA:

- Uchwata Nr XXXIV/306/2021 Rady Miejskiej w Lowiczu z dnia 29.04.2021 r. w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta towicza, obszar urbanistyczny Bolimowska w rejonie
ul. Bolimowskie;j.

1.4. Zrédta informaciji.

- tre$¢ planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa tddzkiego, uchwalonego
przez Sejmik Wojewoddztwa todzkiego Uchwatg Nr LV/679/18 z dnia 28 sierpnia 2018 r,

- Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta towicza,

- opracowania ekofizjograficzne podstawowe do opracowywanego dokumentu,

- obowigzujgcy plan miejscowy na obszarze opracowania.

1.5. Cele sporzadzenia zmiany planu miejscowego.

Celem sporzgdzenia zmiany planu miejscowego jest:

- uwzglednienie wnioskow inwestorow,

- uwzglednienie kierunkow rozwoju obszarow okreslonych w studium uwarunkowan
i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta towicza,

- dostosowanie ustalen planu miejscowego dotychczas obowigzujgcego dla niektorych
terenéw, do wymogdéw ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
innych ustaw prawa materialnego, a w tym zasad obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej, lokalnych standardow zagospodarowania oraz szczegdlnych warunkéw
wynikajgcych z potrzeby ochrony srodowiska zamieszkania.

Gtéwnym celem sporzgdzenia zmiany planu jest:
- wykluczenie funkcji mieszkaniowych z terenu zagrozenia emisjami komunikacyjnymi,
- korekta przebiegu pasa drogowego drogi krajowej Nr 70,
- realizacja miejsc parkingowych w otoczeniu dworca PKP.
Z powyzszego wynika, ze dla obszaru przewiduje sie zmiane kategorii przeznaczenia
terenu.

Takie dziatanie jest zgodne z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta towicza, w ktérym dla obszaru ustalono kierunki
rozwoju o tresci - obszary o dominujgcej formie zabudowy mieszkaniowej i ustugowe;j
z nieucigzliwymi zaktadami produkcyjnymi (MU).

Z ustalen STUDIUM promujgcych obszary pod zabudowe wynika, ze wystgpi problem
akceptacji warunkéw terenowych do zabudowy z dostosowaniem ustalen zmiany planu
miejscowego do wymogow aktualnie obowigzujgcych przepisow prawa. Z uwagi na
powyzsze, okreslenie charakterystyk komponentéw srodowiska przyrodniczego bedzie miata
na celu zebranie informaciji potwierdzajgcych lub wykluczajgcych dotychczasowe sposoby
uzytkowania terenu lub niektére warunki zagospodarowania ustalone obowigzujgcym planem
miejscowym.
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Stopieh szczegotowosci charakterystyki komponentow srodowiska terenéw promowanych
do zabudowy bedzie obejmowac¢ informacje dotyczace:

- jakosci gleb i struktury uzytkow,

- warunkéw gruntowo-wodnych i sieci hydrograficznej,

- warunkéw hipsometrycznych,

- warunkéw klimatycznych, meteorologicznych i aerosanitarnych,

- warunkéw geomorfologicznych i morfologicznych,

- Swiata roslinnego i zwierzecego,

- terenéw zabudowanych i wyposazenia terenéw w infrastrukture techniczna.

1.6. Zawartos$¢ projektu zmiany planu miejscowego.

Projekt zmiany planu miejscowego zawiera:
1) w czesci tekstowej, ustalenia ogdlne dotyczace:
- podstawowych definicji i poje¢ uzytych w celu okreslenia przeznaczenia terenu,
- zasady interpretacji ustalen planu oraz zasady zabudowy i zagospodarowania terenu
obowigzujgce na wszystkich obszarze planu,
- zasady zabudowy,
- zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,
- zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz doébr kultury wspétczesne;j
oraz szczegdtowe zasad warunki scalania i podziatu nieruchomosci,
- zasady obstugi komunikacyjne;j,
- zasady obstugi systemami infrastruktury technicznej,
- ustalenia dotyczgce sposobdéw i termindw tymczasowego zagospodarowania,
urzagdzania i uzytkowania terenu;
2) w czesci tekstowej, ustalenia szczegétowe dla kazdego wydzielonego terenu dotyczgce:
a) przeznaczenia terenu,
b) szczegdlne warunki zagospodarowania;
3) w czesci rysunkowej projektu planu uznano za obowigzujace:
a) tereny okreslone symbolem cyfrowym i symbolem przeznaczenia terenu,
b) linie rozgraniczajgce tereny o rdéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania, ktére sg granicg obszaru objetego planem miejscowym,
c) linie rozgraniczajgce tereny o roéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania terenu,
d) punkty identyfikacyjne przebiegu linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania terenu.

1.7. Powiazania projektu planu miejscowego z innymi dokumentami.

Zgodnie z art. 51 ust. 2 pkt. 1 lit. a Ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r o udostepnianiu
informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska
oraz ocenach oddziatywania na $rodowisko prognoza winna zawieraé informacje
0 powigzaniach projektowanej zmiany planu z innymi dokumentami.

Na obszarach planu miejscowego istniejg nastepujace rodzaje dokumentéw:

1) studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego miasta towicza,
zatwierdzony uchwatg Nr LXI11/444/2018 Rady Miejskiej w Lowiczu z dnia 27 wrzesnia
2018 r.;

2) Opracowanie ekofizjograficzne podstawowe do sporzgdzanej zmiany miejscowego planu,
15 wrzesien 2021 r.;

3) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta towicza, zatwierdzony
Uchwatg Nr XL/234/2005 Rady Miejskiej w towiczu z dnia 24 marca 2005r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta towicza, obszar
urbanistyczny Bolimowska. (Dz. Urz. Woj. tédzkiego Nr 167 poz. 1677 z 28 maja 2005r.
ze zm.)
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1.8. Zakres informacji wykorzystanych przy sporzadzaniu prognozy.

Tres¢ aktualizacji STUDIUM w zakresie uwarunkowan rozwoju przestrzennego jak réwniez
tre§C uwarunkowan sSrodowiskowych zawartych w opracowaniu ekofizjograficznym
podstawowym do opracowywanego dokumentu, zostata wykorzystana do sformutowania
charakterystyk stanu srodowiska w otoczeniu obszaréw planu miejscowego oraz w samych
obszarach, a w szczegolnosci dotyczgcych warunkéw:

- klimatycznych, meteorologicznych i aerosanitarnych,

- geomorfologicznych, morfologicznych i hipsometrycznych,

- glebowych i bonitacji gruntéw rolnych,

- hydrograficznych i hydrologicznych.

- geologicznych i hydrogeologicznych,

- budowlane,

- Swiata roslinnego i zwierzecego,

- obszarow chronionych.

1.9. Cel prognozy.

Podstawowym celem prognozy jest ustalenie, czy zapisy projektu zmiany planu miejscowego
nie naruszajg zasad prawidtowego funkcjonowania srodowiska przyrodniczego. Wazne jest,
by wzgledy ochrony Srodowiska i zrownowazonego rozwoju byly rozwazane na rowni
Z innymi celami i interesami (gospodarczymi i spotecznymi). Prognoza ma réwniez utatwic
identyfikacje mozliwych do okreslenia skutkow srodowiskowych spowodowanych realizacjg
postanowien ocenianego dokumentu oraz oceni¢, czy przyjete rozwigzania ochronne
w dostateczny sposdb zabezpieczajg przed powstawaniem konfliktéw i zagrozen
w Srodowisku.

1.10. Metody zastosowane przy sporzadzaniu prognozy.

Metoda sporzgdzenia prognozy opiera sie na nastepujgcych etapach:

- wigczeniu do prognozy zakresu informacji, ocen i wnioskbw opracowania
ekofizjograficznego podstawowego, jako charakterystyki istniejgcego stanu srodowiska
i zmian tego stanu,

- analizie i ocenie poréwnawczej podstawowych problemoéw ochrony srodowiska wywotanych
realizacjg obowigzujgcego planu miejscowego i projektu zmiany planu miejscowego,

- okresleniu przewidywanych skutkow realizacji zagospodarowania zgodnego
z proponowanym projektem zmiany planu miejscowego,

- wskazaniu mozliwych innych sformutowan ustalen zmiany miejscowego planu (stajgcych
sie po uchwaleniu przepisami prawa miejscowego) zapewniajgcych wyzszy stopien
ochrony srodowiska.

2. Istniejacy stan, analiza i ocena srodowiska.
2.1. Charakterystyka stanu i funkcjonowania srodowiska.

2.1.1. Poszczegdlne elementy przyrodnicze i ich wzajemne powiazania oraz procesy
zachodzace w srodowisku.

Warunki klimatyczne, meteorologiczne i aerosanitarne.

Otoczenie obszaréw.
Region klimatyczny - pdinocno wschodnia czes¢ XCII regionu klimatycznego - Region
Srodkowopolski (Atlas Rzeczypospolitej - A. Wos 1993).

Lokalne warunki klimatyczne charakteryzujg sie nastepujgcymi wskaznikami:

Przewaza cyrkulacja réwnoleznikowa z przewagg mas powietrza polarno-
morskiego. Przewazajg wiatry zachodnie - 22%, potudniowo -zachodnie -17% i okresowo
zima potudniowo-wschodnie - 13%. Srednia predkos¢ wiatréw 4,2m/s. Dni ciszy 13% w roku.
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Zachmurzenie wynosi srednio 6 punktéw w 11 stopniowej skali. Miesigce
najbardziej nastonecznione to czerwiec i lipiec, najmniej to listopad i grudzien. Srednia
roczna temperatura powietrza 7,9 °C, roczna amplituda temperatury 21,1°C. Miesigc
najchfodniejszy styczen $rednio -2,9 °C, najcieplejszy lipiec $rednio 18,0°C. Obszar ubogi
w opady, sredni opad z dziesiecioleci wynosi 541,8 mm. Najwieksza ilos¢ opaddéw przypada
na miesigce letnie z maksimum — 85 mm w lipcu.

Ocena warunkow klimatycznych:
-warunki solarne korzystne, suma promieniowania stonecznego 86,3 kcal/cm?,
-sprzyjajace warunki termiczne (wysoki wskaznik termiczny-23°C), diugi okres wegetacyjny
(214dni), dni bezmrozne 231,
-wskazniki biometeorologiczne korzystne charakterystyczne dla klimatu suchego,
-niedostateczna czestosc¢ i czestotliwos$¢ opaddw atmosferycznych (wskaznik zadeszczenia
srednio Ps= 32,7 przy wysokiej warto$ci rocznej sumy parowania terenowego (500-
520mm) powoduje niedobory wody w glebie.
Stan czystosci powietrza charakteryzujg w szczegolnosci poziomy pytu zawieszonego
(PN10) i zawartego w pyle zawieszonym benzo(a)pirenu oraz ozonu.
Zgodnie z informacjami zawartymi w programie ochrony powietrza dla strefy w wojewodztwie
tddzkim w celu osiggniecia poziomu dopuszczalnego pytu zawieszonego i poziomu
docelowego benzo(a)pirenu zawartego w pyle zawieszonym PM10 oraz planu dziatah
krotkoterminowych, zatwierdzonego uchwatg Nr XXXV/690/13 Sejmiku Wojewddztwa
t6dzkiego z dnia 26 kwietnia 2013 r. miasto towicz potozone jest w strefie towicko-
skierniewickiej.
Nie zaobserwowano przekroczen dopuszczalnego poziomu pylu zawieszonego PM10 o
okresie usredniania wynikéw pomiaréw 24 godziny wynoszacego 50,0 pug/m?®.
Szacunkowy poziom tta catkowitego dla strefy t6dzkiej wynosi:
1) dla pytu zawieszonego PM10:
a) w 2010 r. (rok referencyjny) — 19,0 - 30,0 ug/ma3,
b) w 2020 r. (rok zakonczenia Programu) — 20,9 - 33,0 yg/m3;
2) dla benzo(a)pirenu zawartego w pyle zawieszonym PM10:
a) w 2010 r. (rok referencyjny) — 0,206 — 0,1442 ng/m3,
b) w 2020 r. (rok zakonczenia Programu) — 0,70 — 1,9 ng/m3.
Zgodnie z informacjami zawartymi w programie ochrony powietrza dla strefy w wojewodztwie
tddzkim w celu osiggniecia poziomu docelowego ozonu przyziemnego zatwierdzonego
uchwatg Nr XLII1/797/13 Sejmiku Wojewoddztwa todzkiego z dnia 17 grudnia 2013 r. miasto
towicz potozone jest w strefie £odzkiej (PL1002). Dla strefy wartosci stezen przekroczen
wartosci docelowej ozonu przyziemnego 8-godzinnych kroczgcych dla 26 doby wynosi od
118,7 do 124,38 (ug/m®). Miasto nie jest potozone w strefie przekroczen stezen 8-
godzinnych kroczgcych dla 26 doby. Sumaryczna emisja NOX prekursoréw ozonu —
dwutlenku azotu i niemetanowych lotnych zwigzkéw organicznych, dla miasta w 2008 r.
wynosita w przedziale 150,1 do 500 [Mg/rok].

Walory klimatyczne otoczenia.

Warunki klimatyczne nalezy uzna¢ za wzglednie korzystne w zakresie potrzeb
gospodarczych oraz w zakresie potrzeb zabudowy. Do waloréw klimatycznych otoczenia
terenu naleza:

- dos¢ korzystne warunki solarne wyrdzniajgce sie do$¢ duzg iloscig dni pogodnych (5,5
miesiecznie), Srednim zachmurzeniem, stosunkowo wysokim ustonecznieniem —-1600h
w ciggu roku,

- korzystne warunki termiczne przy okresie bezmroznym, srednio 280 dni w roku, znaczng
iloscig dni bezwietrznych,

- do$¢ korzystne warunki biometeorologiczne przy wskazniku biometeorologicznym
wahajgcym sie pomiedzy wiosng a jesienig w granicach 1,7 — 2,0.

- zachowanie korytarzy przewietrzania w dolinach rzek.

Whnetrze obszaru.
Obszar przylega do skrzyzowania (rondo) drogi krajowej Nr 70 (nowa trasa)
z ul. Bolimowska. Jest fragmentem nowego pasa drogowego oraz dziatkami ewidencyjnymi
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Nr 2504 i 2505/1 z zabudowg jednorodzinng. Caty obszar podlega emisjom komunikacyjnym.
Teren nie jest chroniony przed ekranami akustycznymi.

Na obszarze dominuje mezoklimat obszarow zwartej zabudowy miejskiej. Charakteryzuje sie
podwyzszonymi w stosunku do terendéw przylegtych temperaturami dobowymi oraz
zwiekszong amplitudg wahan temperatury.

Warunki geomorfologiczne, morfologiczne i hipsometryczne.

Otoczenie obszaru.

Obszar miasta potozony jest na Rowninie towicko-Btonskiej - potnocny skraj,
mezoregion Nr 318.72 (Kondracki, Ruchling - Atlas RP, 1993). Rzezba stabo urozmaicona
pod wzgledem hipsometrycznym. Graniczne wysokosci nad poziomem morza zawierajg sie
pomiedzy 81,8 m a 95 m.

Elementy morfologiczne:
- ptaska i rozlegta dolina rzeczna Bzury usytuowana na dnie Pradoliny Warszawsko-

Berlinskiej (formowana w procesach aluwialnych w strefie peryglacjalnej faz leszczynskiej

i poznanskiej stadiatu gtéwnego zlodowacenia Wisty),
- réwnina aluwialna (po potudniowej stronie doliny Bzury) - pedyment Wzniesien t.édzkich,
- rownina erozyjno-aluwialna (pétnocna czes¢ miasta).
Dominujgcym obszarowo elementem morfologicznym jest ptaska i rozlegta dolina rzeczna
Bzury, w rejonie dzielnicy Matszyce (fragment potudniowy). Rzeka Bzura wykorzystuje jako
miejsce swojego biegu dno Pradoliny Warszawsko-Berlinskiej, formowanej przez procesy
aluwialne zachodzgce w strefie proglacjalnej fazy leszczynskiej i poznanskiej stadiatu
gtbwnego zlodowacenia Wisty.
Obszar doliny zawiera liczne formy erozji i akumulac;ji fluwialnej, w tym zaréwno pozostatosci
srodrzecznych kep swiadczgce o roztogowym typie przeptywu pra Bzury, jak i starorzecza
(wschodni kraniec miasta) oraz zatorfione tarasy zalewowe (Gorki, Matszyce), $wiadczace
o dominujgcym od pdéznego holocenu przeptywie meandrowym. DolinieBzury, tagodnie
przechodzgcej ku potudniowi w obszar réwniny aluwialnej, towarzyszy rozbudowana
prawobrzeznie sie¢ dolin ciekow - doptywdw, o dnach réwniez ptaskich i szerokich (rzeki:
Uchanka, Zielkowka, Zwierzyniec).

Na poétnoc od krawedzi doliny Bzury, w granicach mezoregionu Réwniny

Kutnowskiej, teren jest niemal ptaski a spadki nie przekraczajg 0,5%. Urozmaicenie rzezby
terenu stanowig jedynie liczne wielkopromienne zagtebienia bezodptywowe.

Whnetrze obszaru.

Obszar stabo urozmaicony pod wzgledem hipsometrycznym. Teren ptaski, na rzednych od
86,32 m n.p.m. do 86,51 m n.p.m. Nie wystepujg zadolenia i skarpy.

Warunki glebowe i bonitacja gruntéw rolnych.

Na obszarze nie wystepujg grunty rolne.

Warunki hydrograficzne i hydrologiczne.

Otoczenie obszaréw.
Zgodnie z Planem gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty — 2011 r. Krajowy
Zarzad Gospodarki Wodnej, obszar opracowania potozony jest w obszarach:
- Jednolitej cze$¢ wdd powierzchniowych dorzecza Wisty,
- regionie wodnym srodkowej Wisty,
- scalonej czes¢ wod powierzchniowych SW 1820 w ekoregionie rownin centralnych, o ztym
stanie jakosciowy JCWP rzecznych.

Wody w scalonej czes¢ wdd powierzchniowych SW 1820 nie sg narazone
na zanieczyszczenia zwigzkami azotu ze zrodet rolniczych.

Obszar potozony jest w zlewni rzeki Bzury. Sie¢ hydrograficzng tworzg rzeki: Bzura,
Zwierzyniec, Zielkdwka, Uchanka, Bobréwka oraz sie¢ kanatéw i rowéw melioracyjnych.
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Rzeka Bzura: przeptywy maksymalne o prawdopodobienstwie:1% - 304,0 m*/s,10% -165,0
m®/s, 50% - 64,0 m%/s, rzedna wody przy przeptywie WWQ — 84,62 m npm, SWQ - 83,48m
npm, NNQ — 80,94m npm. Rzeka Bzura na caftej dtugosci prowadzi wody pozaklasowe
zuwagi na przekroczenia zanieczyszczen biogennych opartych o wskazniki: azotu
(amonowego, azotynowego, azotanowego i ogolnego) oraz fosforanéw i fosforu ogdélnego.
Pozostate grupy parametréw charakteryzujacych stan czystosci wody przedstawiajg sie
nastepujgco: wskaznik substancji organicznych (BZTs, ChZTy, ChZTc, ilo$¢ tlenu
rozpuszczonego) i mineralnych (zawartosé¢ chlorkow i siarczanéw, wskaznik przewodnictwa
elektrolitycznego) - klasa Il ;miano coli - klasa Il ;zawiesiny ogdlne — klasa |. Uktad doliny
rzeki zblizony jest do réwnoleznikowego o spadku w kierunku wschodnim i szerokosci
w granicach 0,5-1,5 km. Roczne odptywy rzeki wynoszg $rednio 168 min m®.
Pozostate rzeki réwniez prowadzg wody pozaklasowe (klasa non), sg niewielkie, ich
koryta wahajg sie w granicach 0,5 -1,0 m.
Gtéwnym zrédtem zanieczyszczenia rzek na terenie miasta sg zaktady przemystowe, scieki
bytowe z systeméw kanalizacyjnych, odcieki z obiektéw nieskanalizowanych oraz
nieoczyszczone wody opadowe z terendw zaktadow i ciggdw komunikacyjnych.
Na obszarze miasta wystepujg (wedtug map zagrozenia powodziowego Krajowego Zarzgdu
Gospodarki Wodnej):
- oObszarow szczegolnego zagrozenia powodzig, na ktéorych prawdopodobienstwo
wystgpienia powodzi jest wysokie i wynosi raz na 10 lat,
- obszaréw szczegdlnego =zagrozenia powodzig, na ktérych prawdopodobienstwo
wystgpienia powodzi jest srednie i wynosi raz na 100,
- obszaréw, na ktérych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest niskie i wynosi raz na
500 lat lub na ktorych istnieje prawdopodobienstwo wystgpienia zdarzenia ekstremalnego.

Whnetrze obszaru.
Obszar potozony jest na terenie jednolitych czesci wod powierzchniowych zlewni rzeki Bzury
od Uchanki do Rawki, Nr RW200019272 5999 o nastepujgcej charakterystyce:
a) status jednolitej czesci wod powierzchniowych:
- wstepny — naturalna, - ostateczny — naturalna,
b) zmiany hydromorfologiczne uzasadniajgce wyznaczenie SZCW — nie dotyczy,
c) cele srodowiskowe:
- dobry stan chemiczny,
- dobry stan ekologiczny.
Obszar posiada nastepujgce warunki pod wzgledem hydrograficznym i hydrologicznym:
- zrodta zasilania ograniczone wytgcznie do opadow ze sptywem wgtebnym do ziemi lub do
kanalizacji deszczowej,
- cieki i rzeki na obszarze nie wystepuja,
- odlegtos¢ obszaru od rzeki Bzury wynosi okoto 600 m,
- zbiorniki wodne (stawy rybne) na obszarze nie wystepuja.
Obszar nie jest potozony w granicach obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz
w terenach osuwisk powierzchni ziemi.
Nie obserwuje sie znaczgcego wptywu wdd opadowych z omawianego obszaru na czystos¢
wod w rzece Bzurze.

Odpornos¢ obszaru na susze.
Zgodnie z ,Planem przeciwdziatania skutkom suszy” caty obszar potozony jest w granicach
strefy umiarkowanego zagrozenia (klasa Il) suszg hydrologiczng.

Zarys budowy geologicznej.

Obszar miasta potozony jest na potudniowo-zachodnim skionie depresji Niecki
Warszawskiej bedgcej centralng czescig dtugiej i waskiej depresji o osi na kierunku NW-SE
zwanej Nieckg Brzezng. Niecki wypetnione sg osadami kredy i paleocenu, pod ktérymi
wystepujg skaty permu, triasu i jury. Nizej spoczywajg utwory paleozoiku Platformy
Waryscenskiej. Niecka Warszawska obejmuje najgtebszg czed¢ Niecki Brzeznej. Migzszo$¢
utworow gornej kredy i paleocenu siega ponad 1200m. Utwory serii gérnokredowej
(wapienie, piaskowce, margle) i trzeciorzedowe;j (ity, mutki, piaski kwarcowe i glaukonitowe,
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miejscami warstwy wegla brunatnego) zostaty pokryte osadami czwartorzedowymi.
Migzszos¢ osaddéw czwartorzedowych srednio 50m.

Dominujg utwory deponowane w czasie zlodowacen Odry i Warty. Wspdfczesng doline
Bzury ksztattowaty procesy fluwialne. Utwory czwartorzedowe to gliny zwatowe, piaski
akumulacji lodowcowej i wodnolodowcowe. Gliny zwatowe budujg partie terenu w obszarach
na potnoc od koryta rz. Bzury. Czesc¢ potudniowg budujg osady piaszczyste - piaski aluwialne
pokrywowe i pradolinne. Osady holocenu do gtéwnie utwory fluwialne: piaski facji korytowe;,
muiki i mady rzeczne facji réwnin zalewowych oraz namuty i torfy facji starorzeczy.

Na obszarze opracowania nie wystepujg udokumentowane ztoza kopalin.

Warunki hydrogeologiczne.

Otoczenie obszaru.

Obszar opracowania pofozony jest w obszarze jednolitej czes¢ wod podziemnych
Nr 63 o nastepujgcych charakterystykach:

- stratygrafia: warstwy czwartorzedowe, kredy i jury lokalnie miocenu, izolowane,

- litologia: piaski,

- typ geochem. utwordéw skalnych: s/c,

- rodzaj utworéw budujgcych warstwe wodonos$ng: porowe i szczelinowe

- Srednia migzszos¢ utworow wodonosnych >40 n,

- liczba poziomow wodonosnych: 1 — 2,

- charakterystyka nadkfadu warstwy wodonosnej: gtéwnie utwory stabo-przepuszczalne,

lokalnie przepuszczalne piaski czwartorzedowe.

- stan chemiczny wéd podziemnych — dobry - niezagrozony,

- stan ilosciowy JCWP staby (w subczesci) z zagrozeniem nieosiggniecia dobrego stanu

ilosciowego,

- wody podziemne przeznaczone do spozycia.

Opisywany obszar potozony jest wg podziatu hydroregionalnego Polski (PIG
Warszawa 1991) w zachodnim krahcu regionu potudniowo-mazowieckiego stanowigcego
potudniowg czes¢ makroregionu wschodniego Nizu Polskiego. Region ten obejmuje Niecke
Mazowieckg jako gtéwny element strukturalny. Na opisywanym obszarze wyréznia sie trzy
pietra wodonos$ne o zasiegu regionalnym:

- pietro wodonos$ne kredy gérnej - paleocenu,

- pietro wodonosne oligocensko - miocenskie,

- pietro wodonos$ne czwartorzedu.

Pierwsze z nich tworzy wiasciwie jeden zespdt wodonosny o wodach mieszanych
porowo - szczelinowych, bez wyraznego podziatu na poziomy wodonosne. Wystepuje na
gtebokosci od 100,0 do 150,0 m a zwierciadto piezometryczne ksztattuje sie pod cisnieniem
piezometrycznym rzedu ponad 1.000 kPa i ma charakter sub-artezyjski. W opisywanym
rejonie pietro to nie ma znaczenia uzytkowego. Lokalnie bowiem zastepuje je ilasto-marglisty
gérnokredowy kompleks izolacyjny, a wodonosne stajg sie utwory dolnej kredy. Pietro
trzeciorzedowe ma dwa rdznigce sie bardzo poziomy wodonosne: oligocenski i miocenski,
aczkolwiek pozostajgce w tgcznosci hydraulicznej. Dominuje tu miocenski poziom
wodonosny o duzym znaczeniu uzytkowym. Wystepuje on na gtebokosci 83 - 94 m ponizej
poziomu terenu, pod warstwa izolacyjng itdw pliocenskich i cechuje sie wydajnosciami 40-90
m°/h. Zwierciadto piezometryczne poziomu ksztattuje sie na gtebokosci kilku metréw ponizej
poziomu terenu.

W pietrze czwartorzedowym wystepujg przewaznie dwa gtéwne poziomy wodonos$ne.
Sa to poziomy:

e nadmorenowy - definiowany jako pierwszy poziom wodonosny czwartorzedu,
charakteryzujgcy sie cigglym zwierciadtem swobodnym, zmiennej migzszosci strefg
wodonosng, tworzong przez aluwialne piaski pokrywowe i fluwialne piaski holocenskie
oraz zasilaniem infiltracyjnym; w obrebie dolin rzecznych wody te majg Sciste wiezi
hydrauliczne z wodami powierzchniowymi;

e podmorenowy (Srédmorenowy) - definiowany jako drugi poziom wodonosny czwartorzedu,
charakteryzujgcy sie ciggta, migzszg warstwg wodonosng tworzong przez interglacjalng
serie piaszczysto-zwirowg, zwierciadtem naporowym i wybitnymi walorami uzytkowymi;
jest to pierwszy poziom uzytkowy czwartorzedu.
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Wystepowanie pierwszego poziomu wodonosnego na obszarze miasta jest zmienne

i zroznicowane. Daje sie tu wyrdzni¢ dwa gtéwne obszary, dla ktérych granicg jest wasko

rozumiana wspotczesna dolina Bzury. S3 to obszary:

e _potnocny”, gdzie | poziom wodonosny cechuje sie ptytkg strefg wodonosng i najczesciej
jest zredukowany do sgczen w stropie glin zwatowych warcianskich lub itdbw wkrzanskich,
zalegajgc przy tym dosy¢ plytko lecz jednak zdecydowanie ponizej 1,0 m ppt.,

e potudniowy”, zdecydowanie bardziej zro6znicowany, gdzie | poziom wodonosny wystepuje
najczesciej w strefie 1,0m. ppt. i czesto powyzej tej strefy, lecz cechuje sie migzsza strefg
wodonosna.

Drugi poziom wodonosny najczesciej nawiercany jest w strefie glebokosci 20-25

m ppt. Jego zwierciadfo piezometryczne stabilizuje sie na gtebokosci 3-7 m ppt.

Whnetrze obszaru.

Wody podziemne wystepujg w osadach trzeciorzedowych i czwartorzedowych.
Wody trzeciorzedowe na gtebokosci wiekszych niz 30 m ppt. Wody czwartorzedowe
w obszarze wystepujg na gtebokosci ponizej 2,5. Nie wystepujg w obszarze opracowania
ujecia wody.

Warunki budowlane.

W obszarze dominuje typ terenu ll1A; o nastepujgcych warunkach:

- podtoze budowlane stanowig piaski drobne i srednie, lokalnie pylaste o migzszosci ponad
4,0 m lub podscielone gling,

- zwierciadto wody gruntowej przewaznie na gtebokosci 1,5 m -2,0 m,

- grunty no$ne o dopuszczalnych obcigzenia od 1 do 2 kG/cm?,

- tereny o korzystnych warunkach budowlanych.

Swiat roslinny i zwierzecy.

Tereny lesne.
W obszarze opracowania nie wystepujg grunty lesne.

Tereny rolne.
W obszarze opracowania nie wystepujg tereny rolne. Posiada charakter antropogeniczny.

Z sakow wystepujg tu gtdwnie gryzonie synantropijne, w tym zwigzane =z zabudowg
mieszkaniowg jednorodzinng: mysz domowa (Mus musulus), szczur wedrowny (Rattus
norvegicus), nornik zwyczajny (Microtus arvalis), mysz polna (Apodemus agrarius).

Zadrzewienie paséw drogowych
Zadrzewienia paséw drogowych nie wystepuja.

Pomniki przyrody
W obszarze opracowania pomniki przyrody nie wystepuja.

Tereny zieleni w zabudowie jednorodzinnej.
W zabudowie jednorodzinnej dominujg ogrody z nasadzeniami drzew owocowych
stanowigce powierzchnie biologicznie czynng o udziale od 50% do 60% powierzchni dziatki
oraz powierzchnie trawiaste (10-20% powierzchni dziatki). W pasie drogowym drogi Nr 70
wystepujg wytgcznie powierzchnie trawiaste.

2.1.2. Obszary zabudowane.

W obszarze opracowania o powierzchni 0,14 ha, istnieje budynek mieszkalny jednorodzinny
oraz budynek gospodarczy (obiekty nieuzytkowane).

W obszarze opracowania istnieje pas drogowy drogi krajowej Nr 70 (nowy przebieg) w tym:

- fragment jezdni,

- zatoka postojowa,

- chodnik,
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- $ciezka rowerowa,
- powierzchnie trawiaste.

W  przylegajgcych do obszaru opracowania drogach, istniejg sieci
elektroenergetyczne, = wodociggowe, kanalizacji sanitarnej i deszczowej oraz
telekomunikacyjne. Budynek mieszkalny posiadajg przylgcza do sieci elektroenergetycznej
i wodociggowej. Odprowadzenie wéd deszczowych z wiekszosci terendw powierzchniowe do
kratek $ciekowych w ulicach. Zrédta ciepta w budynku indywidualne - piecowe.

2.1.3. Dotychczasowe zmiany w srodowisku.

Obszar opracowania posiada w petni antropogeniczne srodowisko terenéw zabudowanych

i zurbanizowanych oraz komunikacyjnych. Zmiany w srodowisku dotycza:

- przebudowy uktadu komunikacyjnego drogi krajowej Nr 70 z realizacjg skrzyzowania typu
rondo,

- spodziewane pogorszenie jakosci srodowiska przy terenach komunikacyjnych z uwagi na
znaczny wzrost wskaznikéw ruchu pojazdéw samochodowych (droga stanowi potgczenie
drogi Nr 92 z autostradg A2.

2.1.4. Struktura przyrodnicza obszaréw w tym struktura réznorodnosci biologicznej.

Na obszarze nie wystepujg przyrodnicze struktury przestrzenne srodowiska. R6znorodnosci
biologiczna jest oceniana jako bardzo niska.

2.1.5. Powigzania przyrodnicze obszaru z jego szerszym otoczeniem.

Nie wystepujg powigzania przyrodnicze obszaru z szerszym otoczeniem. Obszar
wyizolowany istniejgcymi pasami drogowymi ulic oraz zabudowg miejska.

2.1.6. Zasoby przyrodnicze i ich ochrona prawna.

Obszar opracowania nie jest potozony w granicach obszaréw ustanowionych przepisami
o ochronie przyrody. Obszary chronione sg potozone od granic obszaru opracowania
w odlegtosci:

- 0,15 km od Obszaru Chronionego Krajobrazu Pradoliny Warszawsko-Berlinskiej
(Rozporzadzenie Nr 6/2009 Wojewody todzkiego z dnia 24 marca 2009r. Dz. Urz. Wo;.
tédzkiego Nr 75, poz.710),

- 1,9 km od obszaru NATURA 2000 Pradolina Bzury — Neru (specjalny obszar ochrony
siedlisk PLH100006) i obszaru NATURA 2000 Pradolina Warszawsko-Berlinska (obszar
specjalnej ochrony ptakéw PLB100001),

- 5 km od otuliny Bolimowskiego Parku Krajobrazowego,

- 5,2 km od Bolimowskiego Parku Krajobrazowego.

2.1.7. Walory krajobrazowe i ich ochrona prawna.

Charakterystyka krajobrazu obszaru.
Krajobraz obszaru jest typowym dla zabudowy jednorodzinnej z fragmentem drogi krajowej.
Krajobraz nie posiada wybitnych cech, nie wystepujg dominanty krajobrazowe.

Inwentaryzacja fotograficzna krajobrazu i zagospodarowania terenu.

Zestawienia kadréw dokonano o inwentaryzacje fotograficzng z wrzesnia 2021 r. wykonang
dla potrzeb sporzadzania dokumentu.

Celem inwentaryzacji bytlo udokumentowanie charakterystycznych dla obszaru cech
krajobrazu, ze szczegoinym uwzglednieniem zabudowy i terendow komunikacyjnych.



Wglad na dziatke Nr 2506 od strony potudniowej.
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Wglad na dziatke Nr 2505/1 z ul. Bolimowskiej od stro‘ny po’fudhiowej.

# il 0

glqd na dzia’rké Nr 2505/1 z drogi Nr 70 od strony pétnocno-wschodniej.
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2.1.8. Jakos¢ srodowiska oraz zagrozenia srodowiska z identyfikacjg zrédetl zagrozen.

Zgodnie z oceng uwarunkowan sozologicznych, na obszarze opracowania wystepujg
zagrozenia dla srodowiska zamieszkania cziowieka. Z uwagi na zblizenie budynku
mieszkalnego do krawedzi jezdni przylegajgcej ulicy, podlegajg one oddziatywaniom hatasu
przekraczajgcym dopuszczalne normy jak dla terendéw przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowo-ustugowa.

Element srodowiska Ocena jakosci sSrodowiska w Zrédta zagrozen
obszarze
Klimat Zty stan czystosci powietrza, Emisje komunikacyjne hatasu.

spodziewane przekroczenia hatasu w
pasach stycznych do drog.

Wody Wody powierzchniowe nie wystepujg. | Nie wystepuja.

powierzchniowe.

Wody podziemne. W obszarze nie wystepujg ujecia wod | Nie wystepuja.
podziemnych.

Gleby. Szczatkowe powierzchnie biologicznie | Intensywna zabudowa obszaru.
czynne z glebami przeksztatconymi.

Rzezba terenu. Obszary o konfiguracji ptaskiej o Nie wystepujg obszary zagrozone

spadkach nie przekraczajgcych 0,1% | osuwiskami.
nie stwarza utrudnien w
zagospodarowaniu i uzytkowaniu.

Zloza geologiczne. Nie wystepujg w obszarze planu. Nie wystepuja.

Faunai flora Bioréznorodnos$¢ bardzo niska. Nie wystepuja.

2.2. Diagnoza stanu i funkcjonowania srodowiska.
2.2.1. Ocena odpornosci srodowiska na degradacje oraz zdolnosci do regeneraciji.

Obszar przeksztatcony antropogenicznie. Fragment pasa drogowego drogi krajowej
Nr 70 oraz jedna dziatka zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (nieuzytkowanej). Z uwagi
na oddziatywania komunikacyjne na dziatke zabudowy jednorodzinnej, $rodowiska
zamieszkania jest zdegradowane (brak ekranéw akustycznych). Srodowisko nie wykazuje
zdolnosci do regeneracji w kierunku przydatnosci na cele mieszkaniowe.

2.2.2. Pozostale zasoby przyrodnicze.

Obszar zabudowy jednorodzinnej z fragmentem drogi krajowej. Gtéwnym zasobem
przyrodniczym jest stan czystosci wéd deszczowych. Wody odprowadzane sg z pasa
drogowego do sieci kanalizacji deszczowej wyposazonej w separatory. Pozostate zasoby
przyrodnicze na obszarze nie podlegajg ochronie.

2.2.3. Ocena stanu zachowania waloréw krajobrazowych oraz mozliwosci
ich ksztaltowania.

W rozdziale 2.1.7. opracowania omowiono walory krajobrazowe w obszarze. Walory
nie wystepujg. Dominuje krajobraz nowej zabudowy komunikacyjnej. Na dziatce zabudowy
jednorodzinnej nie chronionej ekranami akustycznymi wskazane jest wprowadzenie zakazu
realizacji budynkow.

2.2.4. Ocena zgodnosci dotychczasowego uzytkowania i zagospodarowania obszaru
z cechami i uwarunkowaniami przyrodniczymi.

W obszarze tereny sg uzytkowane w formie:
- terendw zabudowanych zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna na jednej dziatce
budowlanej (obiekty niezamieszkane),
- fragment pasa drogowego drogi Nr 70.
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Dotychczasowe uzytkowanie i zagospodarowanie pasa drogowego jest zgodne z cechami
i uwarunkowaniami przyrodniczymi obszaru. Teren zabudowany jest zagrozony emisjami
komunikacyjnymi i przywrécenie uzytkowania mieszkaniowego jest niezgodne z cechami
I uwarunkowaniami przyrodniczymi obszaru.

2.2.5. Ocena charakteru i intensywnosci zmian zachodzacych w srodowisku.

Dokumentami stuzgcymi za punkt odniesienia oceny charakteru zmian sg ogodlne
informacje zawarte w studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego,
prognozach wptywu na srodowisko do obowigzujgcych plandw miejscowych oraz
w raportach o stanie Srodowiska. Podstawowymi zmianami, jakie zachodzg w $rodowisku,
zaobserwowanymi na przestrzeni 3-4 lat sa:

- pogorszenie stanu czystosci powietrza w otoczeniu obszaru z uwagi na wzrost wskaznika
ruchu na drodze krajowej Nr 70,
- utrzymywanie sie przekroczen dopuszczalnych pozioméw pytu zawieszonego.

2.2.6. Ocena stanu srodowiska oraz jego zagrozen i mozliwosci ich ograniczenia.

Podane we wczesniejszych rozdziatach, wskazniki okreslajgce chwilowy obraz stanu
w obszarze wskazuje na jego dos¢ zig jakos¢. Wiekszosé parametréw dopuszczalnych norm
jest przekroczony. Stan Srodowiska zamieszkania w budynku jednorodzinnym jest zagrozony
z uwagi na duze wskazniki ruchu na sgsiadujgcych drogach.

2.3. Wstepna prognoza dalszych zmian zachodzacych w srodowisku, ktére moze
powodowaé dotychczasowe uzytkowanie i zagospodarowanie.

Zmiany w obszarze opracowania, sg zmianami niewielkimi. Zmiany sposobu
uzytkowania a w szczegolnosci rezygnacja z funkcji mieszkaniowych bedzie samoistnie
wymuszona. Na pozostatej czesci obszaru obejmujgcej pas drogowy zmiany dotyczgce
emisji komunikacyjnych bedg sie pogtebia¢. Dopiero budowa wschodnie obwodnicy miasta
dla drogi krajowej Nr 70, pozwoli na poprawe srodowiska.

2.4. Przyrodnicze predyspozycje do ksztattowania struktury funkcjonalno-
przestrzennej.

W obszarze nie wyrdznia sie terendéw, ktére winny pemni¢ wytacznie funkcje przyrodnicze.
2.5. Ocena przydatnosci srodowiska.

Budowa geologiczna.

Z uwagi na brak udokumentowanych zt6z geologicznych oraz potozenie obszaru w obrebie

terenow zabudowanych, budowa geologiczna warstw czwartorzedowych jest nieprzydatna
dla eksploatac;ji.

Rzezba terenu.
Rzezba terenu, niemal ptaska, o niewielkim spadku nie stwarza utrudnien w ksztattowaniu
zabudowy i zagospodarowania terenu.

Klimat.
Warunki klimatyczne w obszarze sg negatywne dla przeznaczenia terenu pod zabudowe
mieszkaniowg. Warunki sg przydatne dla rozwoju zabudowy ustugowej lub parkingéw.

Wody powierzchniowe.
W obszarze nie wystepujg wody powierzchniowe.

Wody podziemne.
Obszar jest w zasiegu istniejgcych sieci elektroenergetycznych, wodociggowych oraz
kanalizacji sanitarnej i deszczowej. Wody podziemne nie sg wykorzystywane w obszarze.




18

Nie wyklucza sie mozliwosci realizacji lokalnych uje¢ wody oraz instalowania pomp
cieplnych.

Szata roslinna.
Przydatnos¢ szaty roslinnej na wiekszosci obszaru jest znikoma. Istotne jest zachowanie
powierzchni biologicznie czynnej w obszarze zabudowy.

Ponizsza tabela przedstawia przydatno$¢ obszaru planu do realizacji funkcji spoteczno-
gospodarczych.

Fragment Gtéwne przestanki Wskazana Brakujgca infrastruktura
obszaru: kwalifikacji. funkcja uzytkowa niezbedna do prawidtowego
spetniania wskazanych funkgciji
uzytkowych
Pas drogowy Istniejgce (nowo Komunikacja. Nie wystepujg zadania.
drogi Nr 70 zrealizowane) rozwigzania
skrzyzowania drogi
krajowej.
Dziatka Negatywne srodowisko Zabudowa Nie wystepujg zadania.
zabudowy zamieszkania z uwagi na | z wykluczeniem
jednorodzinnej. | emisje komunikacyjne. statego lub
czasowego
pobytu ludzi.

2.6. Uwarunkowania ekofizjograficzne.

Tereny, ktorych uzytkowanie i zagospodarowanie winno by¢é podporzadkowane
potrzebom zapewnienia prawidiowego funkcjonowania srodowiska i zachowania
réznorodnosci biologiczne;j.

W obszarze nie wystepujg tereny, ktérych uzytkowanie i zagospodarowanie winno
by¢ podporzgadkowane potrzebom zapewnienia prawidtowego funkcjonowania srodowiska
i zachowania réznorodnosci biologiczne.

Ograniczenia uzytkowania i zagospodarowania.

Na obszarze wystepujg szczegdlne ograniczenia wynikajgce z wystepowania
ucigzliwosci i zagrozen srodowiska dotyczgce statego pobytu ludzi.
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3. Analiza poréwnawcza zmiany ustalen planu miejscowego.

3.1. Zestawienie porownawcze ustalen obowigzujgcego planu miejscowego i projektu
zmiany planu miejscowego.

W ponizszej tabeli przedstawiono ustalenia obowigzujgcego planu miejscowego i ustalenia
projektu planu miejscowego dla poszczegdinych terendw.

Symbol Ustalenia planu dotychczas Symbol Ustalenia projektu zmiany planu
terenu obowigzujgcego podlegajgce zmianie terenu
1.25. 1) przeznaczenie — tereny zabudowy 1.131. 1) przeznaczenie: tereny drég publicznych — droga
Uu,M ustugowej uzytecznosci publicznej KD-G gtéwna;
WN i zabudowy mieszkaniowej; 2) zasady i warunki zagospodarowania:
2) zasady i warunki zagospodarowania: a) fragment pasa drogowego drogi krajowej Nr 70,
a) udziat powierzchni terenu b) szerokosc¢ terenu pasa drogowego objetego
biologicznie czynnej, co najmniej 20% zmiang planu miejscowego od 9 m do 22 m,
powierzchni dziatki budowlanej, z uwzglednieniem przebiegu linii rozgraniczajgcych
b) zabudowa mieszkaniowa i wg rysunku planu.
uzytecznosci publicznej wolnostojgca 1.132. 1) przeznaczenie: tereny komunikacji — parking
z dopuszczeniem zabudowy zespolonej | KSp publiczny;
uzasadnionej istniejgcg szerokoscig 2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:
dziatki budowlane;j, a) zakaz realizacji budynkow,
c¢) wysokos$¢ budynkéw mieszkalnych b) zasady ochrony srodowiska, przyrody
i uzytecznosci publicznej do 3 i krajobrazu kulturowego:
kondygnacji nadziemnych w tym trzecia - ustala sig¢ zasade rownoczesnej lub
kondygnacja w poddaszu uzytkowym, wyprzedzajgcej realizacji elementow infrastruktury
d) teren bez dostgpnosci technicznej zapewniajgcej ochrone wéd przed
komunikacyjnej (kotowej) z drogi o zanieczyszczeniem w stosunku do realizacji
symbolu 1.02.KD-G/2. obiektow i urzadzen zgodnych z przeznaczeniem
terenu,
- teren nie podlega ochronie przed hatasem w mysl
przepisow szczegolnych,
- udziat powierzchni biologicznie czynnej - co
najmniej 5% dziatki budowlanej,
- obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢
mogacych zawsze znaczgco oddziatywac na
Srodowisko,
1.132. d) zasady obstugi komunikacyjnej:
KSp - obowigzuje wyznaczenie stanowisk
(cd) przeznaczonych na parkowanie pojazdow

zaopatrzonych w kartg parkingowa w ilosci
minimum 1 stanowisko — jezeli liczba stanowisk
wynosi od 6 do 15, lub 2 stanowiska, jezeli liczba
stanowisk wynosi powyzej 16,

- dostep do drogi publicznej z przylegajacej ulicy
Bolimowskiej,

- teren bez dostepnosci komunikacyjnej do
podstawowych paséw ruchu drogi krajowej Nr 70,
e) zasady obstugi systemami infrastruktury
technicznej:

- odprowadzenie wod opadowych do sieci
kanalizacji deszczowej lub na nieutwardzony teren
parkingu, do dotéw chtonnych, przy zachowaniu
przepiséw odrebnych;

- doprowadzenie energii elektrycznej z istniejacej
linii niskiego napiecia,

- usuwanie odpadoéw komunalnych na zasadach
okreslonych w obowigzujgcych przepisach, w
oparciu o niezbedne urzadzenia stuzgce
gromadzeniu odpaddéw w celu ich przygotowania do
transportu do miejsc odzysku lub unieszkodliwiania,
f) do czasu realizacji parkingu publicznego
,istniejgce budynki pozostajg w dotychczasowe;j
formie uzytkowania, bez prawa nadbudowy,
rozbudowy i przebudowy.
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
MIASTA LOWICZA
OBSZAR URBANISTYCZNY BOLIMOWSKA
w rejonie ulicy Bolimowskiej
Rysunek zmiany planu Skala 1:1000
.

Zatacznik Nr ...... do Uchwaly Nr ...
z dnia

.J20 Rady Miejskiej w Lowiczu
20 T

LEGENDA
Oznaczenie Okreslenie oznaczenia
1.132.KSp_| Oznaczenie terenu symbolem cy ym i symbolem przeznaczenia.
w=_w= == |Linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania, ktéra jest granicg obszaru objetego
planem miejscowym.
Linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
z

—_—

linii.
KSp Tereny komunikacji — parking publiczny.

KD-G Tereny drég publicznych - droga gtéwna.
Nr70 | Oznaczenie drogi krajowej.

OZNACZENIA TERENOW W OTOCZENIU OBSZARU ZMIANY PLANU
O -

Oznaczenie
KD-G/Z ereny drég publicznych - ulica giéwna docelowo zbiorcza. |
| KD-G/IL ‘ereny drog publicznych - ulica gléwna docelowo lokalna. |

uu | Tereny zabudowy uslugowej uzytecznosci publicznej.
MWN ereny zabudowy mieszkaniowej.

WYRYS
z rysunku studium uwarunkowari i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Miasta Lowicza

Skala 1: 5000
== w= = granice obszaru objetego planem miejscowym
Mu - Obszary o inuj formie y mit j i

z y

S AR
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3.2 Prognoza zmian stanu sSrodowiska w przypadku dalszej realizacji ustalen
obowiagzujgcego planu miejscowego.

Ponizsze zestawienie charakteryzuje skutki dla $rodowiska wynikajgce z realizaciji
obowigzujgcego planu miejscowego (fragment obejmujgcy dziatke Nr 2505/1).

Skutki zwigzane: Obszar planu, w ktérym wystapia skutki dla Srodowiska.
- z wprowadzeniem Wystgpi przyrost emitoréw spalin z palenisk piecow CO zwigzanych
gazow lub pytéw do z nowg zabudowg. W zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustalono
powietrza, preferencje dla nieweglowych czynnikéw w tym kolektoréw stonecznych,

pomp cieplnych, gazu, oleju opatowego i energii elektrycznej. Z uwagi na
powyzsze nie nalezy przewidywac¢ znacznego wzrostu emisji
zanieczyszczenh do powietrza.

- z wytwarzaniem W obszarze z mozliwoscig zabudowy), wystgpi wytwarzanie odpadow
odpadéw, wymagajgcych selektywnego gromadzenia w niezbednych urzadzeniach
stuzgcych zbieraniu odpaddéw w celu ich przygotowania do transportu do
miejsc odzysku lub unieszkodliwiania.

- z wprowadzeniem W obszarze z mozliwoscig zabudowy), wystgpi zwiekszenie emisji
Sciekéw do wod lub do Sciekéw z odprowadzeniem do sieci komunalnych.

ziemi,
- Z zanieczyszczeniem W obszarach przeznaczonym pod zabudowe, moze wystgpi¢

gleby lub ziemi, zanieczyszczenie gleby lub ziemi poprzez Scieki bytowe oraz odpady. Dla
unikniecia tego typu zanieczyszczen obowigzujgcy plan miejscowy
przewiduje:

- odprowadzenie sciekéw bytowych do komunalnych urzadzen
kanalizacyjnych,

- odprowadzenie wéd opadowych i roztopowych do rowu, do ziemi lub
powierzchniowo przy zachowaniu przepisow szczegdélnych.

- Z niekorzystnym W obszarze nie wystepujg udokumentowane ztoza kruszywa
przeksztatceniem naturalnego. Skutki nie wystgpia.

naturalnego
uksztattowania terenu,
- z emitowaniem pol Nie wyznaczono w obszarze terendw realizac;ji linii
elektromagnetycznych elektroenergetycznych wysokich napie¢, instalacji radiokomunikacyjnych
radiowych, telewizyjnych i telefonii komérkowe;.

- z ryzykiem wystgpienia | W obszarze nie wyznaczono terendw, na ktérym moze wystgpi¢ ryzyko

powaznych awarii. wystgpienia powaznych awarii.

- z przekroczeniem Zabudowa na obszarze wymaga uwzglednienia ochrony przed hatasem z
dopuszczalnych norm drogi krajowej Nr 70.

hatasu

- z zabudowg gruntéw Skutki nie wystagpia. Na obszarze nie wystepuja grunty rolne.

rolnych.

Obecne zagospodarowanie i uzytkowanie terenéw nie bedzie wptywac¢ negatywnie na jakos¢
komponentow srodowiska a wyjgtkiem emisji komunikacyjnych z drogi krajowej Nr 70.

Whioski:

W przypadku braku realizacji projektu zmiany planu miejscowego, srodowisko nie pozostanie
na obecnym poziomie funkcjonowania. Bedzie poddawane dziataniu procesow zaréwno
naturalnych jak i antropogenicznych. Obszary bedg spetniaé funkcje przestrzeni
zurbanizowanej z mozliwoscig zabudowy gtéwnie ustugowej z wyjgtkowym dopuszczeniem
mieszkan. Zagospodarowanie terenéw zgodne z ustaleniami dotychczasowego planu nie
bedzie zawsze znaczgco wptywaé negatywnie na jakos¢ komponentéw srodowiska.
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4. Potencjalne zmiany stanu srodowiska w przypadku realizacji ustalen projektu
zmiany miejscowego planu.

4.1. Wnioski z zestawienie poréwnawczego planéw.

W projekcie planu miejscowego wyznaczono tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
warunkach zagospodarowania wy ponizszego zestawienia.

Symbol terenu Pow. w m”
1.131.KD-G 750
1.132.KSp 690
Razem 1440

Z analizy poréwnawczej ustalen obowigzujgcego planu miejscowego i projektu planu

miejscowego wynikajg ponizsze réznice:

- uwzgledniono w planie miejscowym przebieg drogi krajowej Nr 70 w nowym S$ladzie
zrealizowanej w trybie przepiséw odrebnych,

- wyeliminowano z obszaru mozliwos¢ zabudowy mieszkaniowej i ustugowej,

- wzbogacono mozliwoéci parkowania pojazdéw w otoczeniu dworca kolejowego.

4.2. Prognozowana struktura przestrzenna srodowiska.

Struktura przestrzenna srodowiska po zrealizowaniu ustalen zmiany planu miejscowego
bedzie w catosci terenem komunikacyjnym. Fragmentem pasa drogowego istniejgcej drogi
krajowej Nr 70 oraz parkingiem z niewielkg powierzchnig biologicznie czynna.

W stosunku do obecnego stanu uzytkowania nastgpi likwidacja funkdji
mieszkaniowych na rzecz publicznego parkingu.

4.3. Potencjalny wplyw realizacji ustalen projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na srodowisko.

Ponizsze zestawienie charakteryzuje skutki dla srodowiska wynikajgce z realizacji projektu
zmiany planu miejscowego.

Skutki zwigzane: Obszar planu, w ktérym wystapia skutki dla Srodowiska.
- z wprowadzeniem gazéw lub | Realizacja zmiany planu w zakresie pasa drogowego drogi krajowej
pytéw do powietrza, jest zakonczona. Realizacja parkingu spowoduje wzrost emisji

komunikacyjnych na obszarze.

- z wytwarzaniem odpadéw, Realizacja zmiany planu w zakresie pasa drogowego drogi krajowej
jest zakonczona. Realizacja parkingu spowoduje wzrost emisji
odpaddéw wymagajgcych selektywnej zbidrki.

- z wprowadzeniem sciekow | Realizacja zmiany planu w zakresie pasa drogowego drogi krajowej
do waéd lub do ziemi, jest zakonczona. Realizacja parkingu spowoduje wzrost emisji wod
deszczowych z powierzchni utwardzonych.

- z zanieczyszczeniem gleby | W obszarze nie wyznacza sie terenéw pod funkcje mogace

lub ziemi, powodowac zanieczyszczenie gleby lub ziemi zwigzane z emisjg

z tych terenow.
- Z niekorzystnym Projektem zmiany planu miejscowego nie wyznacza sie terenéw, na
przeksztatceniem naturalnego | ktérych moze nastgpic¢ przeksztatcenie naturalnego uksztattowania
uksztattowania terenu, terenu. Na obszarze skutki nie wystagpia.
- z emitowaniem pdél Projektem zmiany planu miejscowego nie wyznacza sie terenéw
elektromagnetycznych realizaciji linii elektroenergetycznych wysokich napiec.

Na obszarze projektu zmiany planu skutki nie wystgpia.
- Z ryzykiem wystgpienia W obszarze nie wyznaczono terenéw, na ktérym moze wystgpic
powaznych awarii. ryzyko wystgpienia powaznych awarii.
- z przekroczeniem Obszar nie podlega ochronie przed hatasem.

dopuszczalnych norm hatasu




23

Realizacja ustalen projektu zmiany miejscowego planu przyniesie ze sobg okreslony typ

zagospodarowania

i zwigzane z nim przeksztaicenia. Ponizsza tabela przedstawia

potencjalne oddziatywanie na elementy sSrodowiska.

Element Potencjalny wplyw realizacji ustalen projektu zmiany planu na srodowisko
srodowiska w obszarze
Réznorodnos¢ biologiczna na obszarze jest niska ze wzgledu na rodzaj
Réznorodnosé przeksztatcen antropogenicznych i celowe dziatania cztowieka.
biologiczna Powierzchnie biologiczne czynne obejma wytacznie zagospodarowanie

trawiaste ze sporadycznym nasadzeniem drzew odpornych na emisje
komunikacyjne.

Zwierzeta i rosliny

Fauna i flora na obszarze objetym projektem zmiany planu miejscowego jest
charakterystyczna dla terenéw zabudowanych i zurbanizowanych w
szczegodlnosci komunikacyjnych. Niwelowanie negatywnych skutkow
oddziatywania ustalen zmiany projektu planu miejscowego na srodowisko
przyrodnicze terendw przeznaczonych pod parking, moze by¢ uzyskane,
poprzez przestrzeganie ustalonych w tekscie planu wskaznikoéw powierzchni
biologicznie czynnych.

Woda

Na terenach przeznaczonych pod parking wystgpi wytwarzanie $ciekow
opadowych w zwigzku z pojawieniem sie nowych zrédet emisyjnych
(powierzchnie utwardzone). Obszar opracowania jest potozony w znacznym
oddaleniu od rzek pierwszego i drugiego stopnia sieci krajowej wod
powierzchniowych.

Projekt zmiany planu miejscowego ustala zasady wyposazenia terendéw
budowlanych w obiekty infrastruktury technicznej zapewniajgce odprowadzenie
wod deszczowych z terendw utwardzonych. Zaktada sie odprowadzenie wod
wytgcznie poprzez kanalizacje deszczowg istniejgcg w przylegajgcych drogach.

Powietrze

Whptyw parkingu i drogi krajowej Nr 70 na stan czysto$ci powietrza w obszarze
jest nieznaczny z uwagi na wielko$ci powierzchni terendw o réznych funkcjach.

Gleba

Gleby w obszarze sg przetworzone w obrebie zabudowy i nie podlegajg
ochronie. nastgpi dalsza eliminacja gleb z uwagi na realizacje powierzchni
utwardzonych parkingu.

Rzezba terenu

Naturalne uksztattowanie obszaru nie stwarza ograniczen w ich
zagospodarowaniu. Ustalona projektem planu forma zagospodarowania
terenéw generalnie nie bedzie miata znaczgcego wptywu na zmiane rzezby
terenu.

Zabytki

Na obszarze nie wystepujg dobra kultury. Nie wystgpi bezposredni ani posredni
wptyw ustalen zmiany planu miejscowego na pozostate zabytki w otoczeniu
obszaru, potozone w znacznym oddaleniu.

Zasoby naturalne

W obszarze zmiany planu nie wystepujg udokumentowane ztoza kopalin.
Wykorzystanie takich zasobéw srodowiska nie wystgpi.

W wyniku realizacji projektu zmiany planu wyksztatci sie na obszarze krajobraz

Krajobraz zurbanizowany o niewielkim nasyceniu budynkami. Z obszaru zostanie
wyeliminowana zabudowa. Rozszerzony zostanie krajobraz terenow
komunikacyjnych.

Klimat Przewiduje sig, iz zagospodarowanie terendw ustalone projektem zmiany planu

miejscowego nie wptynie na zmiane warunkow klimatycznych.

Dobra materialne

Przy zachowaniu zasad i procedur tworzenia i akceptacji ustalen projektu
zmiany planu miejscowego, nie wystgpig znaczgce negatywne oddziatywania na
dobra materialne (likwidacja budynkow).

Obszar objete
ochrong prawng

Obszar, potozony jest w oddaleniu od granic Obszaru Chronionego Krajobrazu.
Z uwagi na przyszte zagospodarowanie terenéw gtéwnie niewielki parking, nie
wystgpi bezposredni ani posredni wptyw ustalen planu miejscowego na obszary
objete ochrong prawna.

Inne formy
ochrony przyrody

Na obszarze projektu zmiany planu nie wystepujg inne formy ochrony przyrody.
Nie wystapi bezposredni ani posredni wptyw ustalen planu miejscowego na inne
formy ochrony przyrody potozone w znacznej odlegtosci od obszaru planu.

Srodowisko
zamieszkania
(ludnosé)

Na obszarze planu nie przeznacza sie terenéw pod zabudowe mieszkaniows.
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Element Potencjalny wptyw realizacji ustalen projektu zmiany planu na srodowisko
srodowiska w obszarze
Zagrozenia Analizujgc zagrozenia wynikajgce ze zmian klimatu (burze i opady ulewne,
srodowiska. susza, fale upatéw, miejska wyspa ciepta, fale zimna, podnoszenie poziomu

rzek, stagnacja powietrza) nalezy stwierdzi¢, ze obszar opracowania jest bardzo

mato lub nie wrazliwe na oddziatywanie powyzszych zjawisk atmosferycznych.

Wskazujg na to potozenie:

- poza obszarami zagrozenia powodziowego,

- na terenach nie wykazujgcych tendencji osuwiskowych.

Teren wskazany pod parking posiada znaczng odpornos¢ na:

- zmiany klimatu lokalnego,

- kleski zywiotowej (obszar potozony poza granicami zagrozenia powodziowego
i osuwisk),

- katastrof 0 znacznym zasiegu.

Przeznaczenie gruntéw rolnych i leSnych na cele nierolnicze i nielesne.

Majgc na wzgledzie przepisy art. 7 ust. 2 Ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw
rolnych i lesnych (Dz. U. z 2017 r. poz. 1161), ktére wskazujg, ze przeznaczenie na cele
nierolnicze i nielesne:

1) gruntéw rolnych stanowigcych uzytki rolne klas I-Ill — wymaga uzyskania zgody ministra
wtasciwego do spraw rozwoju wsi,

2) gruntéw lesnych stanowigcych wilasno$é Skarbu Panstwa — wymaga uzyskania zgody
Ministra Ochrony Srodowiska, Zasobéw Naturalnych i Lesnictwa lub upowaznionej przez
niego osoby,

5) pozostatych gruntéw lesnych — wymaga uzyskania zgody marszatka wojewddztwa
wyrazanej po uzyskaniu opinii izby rolnicze;j.

dokonano analizy terenéw pod katem wystepowania komplekséw gruntéw rolnych i lesnych

wymagajgcych zgody na zmiane przeznaczenia na cele nierolnicze i nielesne. Jednoczes$nie

przeanalizowano ustalenia obowigzujgcego planu miejscowego pod katem dokonanego
przeznaczenia na cele nierolnicze i nielesne.

W obszarze nie wystepujg tereny podlegajace ww przepisom.

Whnioski.

Skutkiem realizacji ustalen zmiany planu nalezy sie spodziewa¢ nastepujgcych zmian w

Srodowisku:

- obszar bedg podlega¢ w dalszym ciggu przeksztatceniom wywotanym dziatalnoscig

cziowieka,

- nie przewiduje sie wprowadzenia na obszary szczegoélnych funkcji przyrodniczych,

- obszary bedg podlega¢ zabudowie elementami komunikacyjnymi zgodnie z przyjetymi
ustaleniami zmiany planu,

- krajobraz bedzie podlegat zmianie poprzez eliminacje budynkow,

- zagospodarowanie terenu zgodne z ustaleniami projektu zmiany planu i obowigzujgcych
przepisdw odrebnych, nie bedzie wptywaé znaczgco negatywnie na jakos¢ komponentéow
Srodowiska.

4.4. Przewidywane znaczace oddzialywania na srodowisko oraz tereny objete tym
oddziatywaniem.

Przyjete ustalenia w zakresie parkingu, nie stanowig znaczacego zagrozenia dla
zasobow i waloréw sSrodowiska, a wszelkie presje zwigzane z ryzykiem powstania
ucigzliwosci ze strony hatasu, czy ryzykiem zanieczyszczenia wod bedg miaty charakter
lokalny o niewielkim zasiegu i niskiej intensywnosci, nie powodujgc szkéd w srodowisku,
zasieg oddziatywania ograniczony do granic wyznaczonej funkcji (dziatki parkingu).

Na obszarach nie dopuszczono realizacji przedsiewzie¢ moggcych zawsze znaczaco
oddziatywaé na srodowisko.
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4.5. Prognoza zmian sSrodowiska w wyniku realizacji ustalen projektu zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego - podsumowanie.

Zapisy ustalen projektu zmiany planu miejscowego przygotowane zostaty w sposob

umozliwiajgcy w maksymalnym stopniu ograniczenie oddziatywania przysziych aktywnosci

na stan srodowiska przyrodniczego i zdrowie mieszkancow.

Celem otrzymania metodologicznej przejrzystosci prognozy oddziatywania ustalen planu na

srodowisko dokonano klasyfikacji terenéw o okreslonym w planie przeznaczeniu pod katem

potencjalnych zagrozen stanu $rodowiska, mogacych wystgpi¢ w wyniku realizacji ustalen

planu.

Przy ocenie wptywu realizacji ustalen planu na elementy srodowiska postuzono sie kryteriami

dotyczgcymi:

e charakteru zmian (bardzo korzystne, korzystne, niekorzystne, niepozagdane,
bez znaczenia),

¢ intensywnosci przeksztatcen (nieistotne, nieznaczne, zauwazalne, duze, zupetne),

¢ okresu trwania oddziatywania (state, okresowe, epizodyczne, przejsciowe),

e zasiegu oddziatywania (miejscowe, lokalne, ponadlokalne, regionalne, ponadregionalne),

o trwatosci przeksztatceh (nieodwracalne, czesciowo odwracalne, odwracalne, mozliwe
do rewaloryzaciji).

W ponizszej tabeli przedstawiono charakter zmian $srodowiska jakie mogg wystgpi¢ w wyniku

realizacji ustaleh zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
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Prognoza wptywu na srodowisko ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego — podsumowanie

Przeznaczenie Istniejacy stan Potencjalny wptyw na | Prawdopodobny Okres trwania Zasieg i Trwatosé Dziatania minimalizujace
w planie srodowiska/ srodowisko charakter zmian oddziatywania intensywnos¢ przeksztatcen
zagospodarowania srodowiska oddziatywania:
KSp —Tereny Obecnie: Dalsze przeksztatcenia przejsciowe, zwigzane z | lokalny o niskiej nieodwracalne | - przestrzeganie standardow
komunikacji - - dziatka z budynkiem | terenu. niekorzystne etapem budowy, w intensywnosci akustycznych,
parking mieszkalnym i pozniejszym czasie - stosowanie nasadzen zieleni o funkcjach
gospodarczym. stabilizacja izolacyjnych i ich ochrona,
Wzrost niskiej emisji. niepozgdane Sukcesywnie wraz z lokalny o niskiej nieodwracalne | - przestrzeganie zasad gospodarki odpadami,
realizacjg inwestycji, po intensywnosci - prawidtowa organizacja placu
petnej realizacji planu budowy,
nastapi stabilizacja - odprowadzenie wod opadowych i
Powstawanie niekorzystne Sukcesywnie wraz z lokalny o $redniej | nieodwracalne | roztopowych do kanalizacji deszczowej,
zanieczyszczonych wod realizacjg inwestycji, po | intensywnosci - pozostawienie na obszarze parkingu i w
deszczowych petnej realizacji planu obrebie pasa drogowego drogi Nr 70
nastgpi stabilizacja powierzchni biologicznie czynnej o
Powstawanie odpadéw | niekorzystne Sukcesywnie wraz z lokalny o niskiej nieodwracalne | zaktadanych wskaznikach.
produkcyjnych realizacja inwestycji intensywnosci
i komunalnych
Zachowanie krajobrazu | niekorzystne Sukcesywnie wraz z lokalny o niskiej nieodwracalne
zurbanizowanego realizacjg inwestycji, po intensywnosci
realizacji planu
krajobraz nie bedzie sie
zmieniat
KD-G Obecnie teren pasa Presje zwigzane z niekorzystne, Staly. lokalny nieodwracalne | - podczyszczanie wod opadowych ze zwigzkow
Tereny drog drogowego. ruchem kotowym ropopochodnych,
publicznych: pojazdéw o duzej - utrzymanie zieleni przydroznej,

- droga krajowa
Nr 70,

intensywnosci:
- emisja hatasu,
- emisja pytow i gazéw.

- przestrzeganie standardéw akustycznych.
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5. Problemy ochrony s$rodowiska istotne z punktu widzenia projektu zmiany planu
miejscowego.
W rozdziale 4, okreslono potencjalne zmiany w $rodowisku, jakie mogg wystapi¢ w wyniku
realizacji projektu zmiany planu miejscowego. Z analizy tych informacji wynikajg nastepujgce
problemy ochrony srodowiska zwigzane z zagospodarowaniem obszaru objetych planem
dotyczg ochrona wdd przed zanieczyszczeniem.

Proponowane zasady wyposazenia parkingu w infrastrukture techniczng winny
eliminowa¢ swobodne odprowadzanie wdéd opadowych do gruntu.
Ustalenia planu z racji swej funkcji nie mogag przymusi¢ wiasciciela istniejgcej zabudowy do
podjecia dziatah inwestycyjnych majacych na celu wyposazenie budynkow w urzadzenia
zabezpieczajgce stan czystosci wod. Dopiero przepisy szczegodlne i porzadkowe oraz ich
egzekwowanie, mogg rozwigzac problem petnego zabezpieczenia poziomu czystosci wdd.

6. Cele ochrony srodowiska ustanowione na szczeblu miedzynarodowym albo
krajowym, istotne z punktu widzenia projektu planu miejscowego.

Na obszarach planu nie ustanowiono obszaréw chronionych szczebla
miedzynarodowego. Obszary nie sg potozone w granicach: parkéw narodowych, obszaru
Natura 2000, czy zespotu przyrodniczo — krajobrazowego. Nie wystepujg na obszarze,
pomniki przyrody, stanowiska dokumentacyjne, uzytki ekologiczne.

Nalezy stwierdzi¢, ze projektowane zagospodarowanie wg ustalen zmiany planu
miejscowego nie naruszy walorow krajobrazowych w obszarach chronionych.

Nie przewiduje sie bezposredniego ani posredniego wptywu ustalen projektu zmiany
planu miejscowego na pozostate tereny objete réznymi formami ochrony przyrody potozone
w znacznej odlegtosci od obszaru planu.

Projekt respektuje zasady ochrony srodowiska ustanowione na szczeblu
miedzynarodowym, wspolnotowym i krajowym poprzez wprowadzenie odpowiednich
zapisow okres$lajgcych zasady ochrony srodowiska w nawigzaniu do zasad uzbrojenia
terenu.

Zasada zrownowazonego rozwoju okreslona ustaleniami projektu zmiany planu
miejscowego dotyczgcymi:

- eliminacji mieszkaniowej kategorii przeznaczenia terenu z terenébw zagrozonych emisjami
komunikacyjnymi,

- zasad petnego uzbrojenia terenu niezbednego dla funkcjonowania parkingu,

jest zbiezna z celami ochrony srodowiska ustanowionymi na szczeblu miedzynarodowym
albo krajowym wyszczegolnionymi ponize;j.

Tytut dokumentu Cele ochrony srodowiska dokumentu Przepisy planu dotyczgce

realizacji celéw.
Polityka Zréwnowazone gospodarowanie wodami, w tym Przepisy okreslajgcy zasady
ekologiczna zapewnienie dostepu do czystej wody dla ochrony $rodowiska, przyrody
Panstwa 2030. spoteczenstwa i gospodarki i krajobrazu dla

Likwidacja zrédet emisji zanieczyszczen powietrza | poszczegodlnych terendw.
lub istotne zmniejszenie ich oddziatywania
Ochrona powierzchni ziemi, w tym gleb
Przeciwdziatanie zagrozeniom $rodowiska oraz
zapewnienie bezpieczenstwa biologicznego,
jadrowego i ochrony radiologicznej - Srodowisko
i gospodarka.
Zréwnowazone gospodarowanie zasobami
srodowiska
Zarzgdzanie zasobami dziedzictwa
przyrodniczego i kulturowego, w tym ochrona
réznorodnosci biologiczne;j i krajobrazu
Wspieranie wielofunkcyjnej i trwale
zrownowazonej gospodarki lesnej
Gospodarka odpadami w kierunku gospodarki

0 obiegu zamknietym
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Tytut dokumentu Cele ochrony srodowiska dokumentu Przepisy planu dotyczgce
realizacji celéw.

Krajowa - budowanie spdjnosci terytorialnej Przepisy okreslajgcy zasady

Strategia i przeciwdziatanie procesom marginalizacji na ochrony srodowiska, przyrody

Rozwoju obszarach problemowych, i krajobrazu dla

?ggéofe;lgggp - t_worzenie \{ve}runk_éw qla s_kutecznej, gfektywnej poszczegoinych terenow.

Regiony, ' i pgrtnersk|ej realizaciji dz_la’rgﬁ rozwojowych,

Miasta, Obszary ukierunkowanych terytorialnie.

wiejskie

Strategia - zaspokojenie uzasadnionych potrzeb wodnych Przepisy okreslajgcy zasady

Gospodarki ludnosci i gospodarki przy poszanowaniu zasad | modernizacji, rozbudowy

Wodnej zrownowazonego uzytkowania wod, i budowy systeméw
infrastruktury technicznej dla
poszczegdlnych terendw.

- osiggniecie i utrzymanie dobrego stanu wéd, a w | Przepisy okreslajgcy zasady
szczegolnosci ekosystemow wodnych i od wody | modernizacji, rozbudowy
zaleznych, i budowy systeméw

infrastruktury technicznej dla
poszczegoblnych terendw.

- podniesienie skutecznosci ochrony przed Nie dotyczy obszaru istniejgcej
powodzig i skutkami suszy. i projektowanej zabudowy.

Plan - ksztattowanie tozsamosci regionalnej z Nie dotyczy obszaru
zagospodarowa- | wykorzystaniem waloréw przyrodniczych regionu, | projektowanego

nia - docelowy system obszaréw chronionych w zagospodarowania.
przestrzennego | dolinie rzeki Rawki.

wojewodztwa

tédzkiego

7. Rozwigzania majace na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje
przyrodnicza negatywnych oddziatywan na srodowisko, mogacych by¢ rezultatem
realizacji projektu zmiany miejscowego planu.

W projekcie zmiany planu miejscowego utrzymano szereg rozwigzan majgcych na
celu zapobieganie lub ograniczanie negatywnych oddziatywan na srodowisko.

Niezaleznie od ustalen projektu zmiany planu miejscowego, na obszarze opracowania
obowigzujg przepisy odrebne, regulujgce normy zwigzane z zainwestowaniem terendw
i zachowaniem wiasciwych standardéw jakosci poszczegdlnych elementéw srodowiska.

Projekt zmiany planu odnosi sie w swoich zapisach do komponentow srodowiska,
ustalajgc zapisy, ktére poprzez wdrozenie skutkowaé beda tagodzeniem i rekompensatg
wptywu mogacych tam powstac inwestycji na Srodowisko lub bedg mie¢ charakter dziatan
zapobiegawczych. Jednoczesnie, plan miejscowy nie rozstrzyga tych problemow
zagospodarowania przestrzeni, ktére normowane sg przepisami odrebnymi.

Negatywne oddziatywania na srodowisko jakie mogg byc¢ rezultatem realizacji ustalen
projektu zmiany planu miejscowego zostaly oméwione w rozdziale 4 prognozy. Istotne jest
utrzymanie w ramach terenéw komunikacyjnych powierzchni terenéw biologicznie czynnych.
Zapobieganie zanieczyszczeniu wod powierzchniowych i podziemnych wymaga korelacji
procesu zabudowy z realizacjg "wyprzedzajgcg lub jednoczesng" przytgczy do komunalnych
sieci kanalizacji deszczowej.

8. Rozwiazania alternatywne do rozwigzan zawartych w projekcie zmiany planu
miejscowego.

Zgodnie z przepisami art. 51 ust. 2 pkt 3b Ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r
0 udostepnianiu informacji o sSrodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
Srodowiska oraz ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2020 r. poz. 283 z pdzn.
zm.) zostat okreslony obowigzek przedstawienia rozwigzan alternatywnych zawartych w
projektowanym dokumencie wraz uzasadnieniem ich wyboru oraz opisu metod dokonanej
oceny prowadzacej do tego wyboru albo wyjasnienie braku rozwigzan alternatywnych, biorgc
pod uwage:
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- cele sporzgdzonego dokumentu,
- geograficzny zasieg dokumentu,
- cele i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 oraz integralnosc tego obszaru.

Sporzgdzenie zmiany planu miejscowego realizacjg polityki rozwoju przestrzennego
dotyczgcej likwidacji konfliktow i zagrozen funkcji mieszkaniowych i komunikacyjnych.
Geograficzny zasieg obszaru jest wytgcznie lokalny i nie wykraczajgcy oddziatywaniem poza
granice wskazane w opracowaniu. Obszar jest potozony w znacznych odlegtosciach od
granic obszaru Natura 2000 i nie naruszajg integralnosci tego obszaru.

Prognoza oddziatywania na $rodowisko byta sporzgdzana rownolegle do projektu
zmiany planu miejscowego. Obecnie przyjete ustalenia projektu uwzgledniajg najwazniejsze
aspekty ochrony srodowiska i proponujg optymalne rozwigzania funkcjonalno-przestrzenne,
w zwigzku z czym nie przewidziano wariantu alternatywnego. Przyjete ustalenia sg realne,
uzasadnione ekonomicznie i dostatecznie restrykcyjne. Inne rozwigzania mogtyby
ogranicza¢ mozliwosci realizacji zamierzen wnioskowanych przez inwestorow. Znaczace
ograniczenie antropopresji w obszarach wyposazonych w infrastrukture techniczng nie jest
celowe i byloby niezgodne z przyjetg politykg rozwoju przestrzennego gminy, w Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta.

W stosunku do ustalen szczegétowych dotyczgcych zasad gospodarki wodno-
sciekowej czy cieplnej nie jest mozliwe sformutowanie konkurencyjnych i bardziej
proekologicznych zapisow.

Przyjete rozwigzania regulujgce problem odprowadzania wéd opadowych i sprzyjajgce
ochronie srodowiska.

W skali lokalnej mozna wskaza¢ warianty ustalen wylgcznie w zakresie
przeznaczenia terenu na fragmencie obszaru (dziatka Nr 2505/1) zawierajgcych tereny,
przeznaczone pod parking publiczny, ktéry mozna wariantowo przeznaczy¢ pod zachowanie
funkcji mieszkaniowo-ustugowej,

Przyjecie wariantu podstawowego zawartego w projekcie zmiany planu miejscowego byto

podyktowane ponizszymi przestankami:

- zachowanie funkcji mieszkaniowe wymaga budowy ekranéw akustycznych od otaczajacych
ulic,

- znaczny koszt budowy ekranéw wielokrotnie przekraczajgcy wartos¢ nieuzytkowanych
naniesien na dziatce.

9. Propozycje metod analizy realizacji planu miejscowego.

Monitoring to narzedzie do oceny zmian zachodzgcych w srodowisku na przestrzeni czasu,
wynikajgcych z realizacji kierunkow zagospodarowania przestrzennego.

Problem monitorowania realizacji ustalen zmiany planu miejscowego powstaje z chwilg
rozpoczecia obowigzywania uchwaty w sprawie planu, to jest 14 dni po opublikowaniu tej
uchwaty w Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa todzkiego. Przepis art. 32 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym zobowigzuje organ sporzgdzajgcy plan
miejscowy do okresowej analizy aktualnosci planu miejscowego oraz oceny zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym. Ocena ta dotyczy petnego zakresu ustalen planu
miejscowego w tym realizacji zasad wynikajgcych z potrzeby ochrony srodowiska.

Z ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wynika, ze analiza
aktualnosci dokumentow planistycznych winna by¢ wykonywana co najmniej raz na kadencje
wojta, burmistrza, prezydenta miasta. Optymalnym przekrojem czasowym dla analiz wydaje
sie okres roczny, zbiezny ze sporzgdzaniem innych dokumentéw sprawozdawczych
samorzgdu gminy.

Wybierajgc wskazniki do analizy skutkow realizacji ustalenn zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego nalezy wzigé pod uwage dostepnosc¢ danych, ktére
warto poddac ocenie.

Zrédtami informaciji do przeprowadzenia analizy mogg byé miedzy innymi:

- decyzje administracyjne dotyczgce gospodarki przestrzennej,

- informacje inspekc;ji i stuzb monitorujgcych srodowisko,

- oceny zgodnos$ci wydanych decyzji i pozwoleh budowlanych z projektem,

- oceny i aktualizacje form ochrony przyrody i najcenniejszych siedlisk przyrodniczych,
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- oceny rozwoju gospodarczego obszaru (przedsiebiorczosci, przemian struktury agrarnej,
rozwoju budownictwa, wzrostu lesistosci),

- oceny warunkoéw i jakosci klimatu akustycznego

- obserwacje bezposrednie stuzb gminy.

Z uwagi na charakter dokumentu (przepis prawa) najprostszg metodg analiz realizacji
planu miejscowego jest analiza porownawcza stanu elementow skiadowych krajobrazu
W znaczeniu ogolnym w wybranych okresach czasowych. Wsréd dostepnych wskaznikéw,
ktore bedg odpowiadaty na pytanie o kierunek zmian i ich tempo proponuje sie zgodnie
Z ponizszg tabela.

Proponowana lista wskaznikéw do monitorowania zmian zachodzacych w srodowisku
na skutek realizacji ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Lp. WSKAZNIK POZADANE ZMIANY
1 Powierzchnia biologicznie czynna wzrost/zachowanie
2 Udziat terenéw zurbanizowanych (zabudowanych) spadek
3 Emisja gazéw do atmosfery spadek
4 Udziat odnawialnych zrédet energii w produkc;ji nie dotyczy

energii
5 llos¢ sciekdéw wprowadzanych do odbiornika nie dotyczy
6 Jakos¢ powietrza atmosferycznego, klimat poprawa
akustyczny
7 Jakos$¢ wod podziemnych stabilizacja/poprawa
8 llo$¢ powstajgcych odpadéw komunalnych stabilizacja/spadek
9 Emitowanie fal elektromagnetycznych nie dotyczy

W przypadku stwierdzenia znacznego negatywnego wptywu na srodowisko, moze zajs¢
koniecznos¢ zmiany planu miejscowego, natomiast w przypadku braku istotnych
negatywnych oddziatywan, mozna kontynuowaé realizacje ustalen przyjetej wersji zmiany
planu miejscowego.

10. Informacja o mozliwym transgranicznym oddziatywaniu na srodowisko.

Z uwagi na geograficzne potozenie oraz prognozowane oddziatywanie na S$rodowisko
przedsiewziec realizowanych zgodnie z ustaleniami planu miejscowego, nie przewiduje sie
transgranicznego oddziatywania na srodowisko.

11. Streszczenie prognozy.

Opracowanie jest prognozg ewentualnych oddziatywan na $rodowisko projektu zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru o powierzchni 1440 m?,
potozonego w obrebie ewidencyjnym Bolimowska, miasto towicz i obejmuje teren potozony
w rejonie skrzyzowania drogi krajowej Nr 70 i ul. Bolimowskiej. Sporzgdzenie prognozy ma
na celu dokonanie oceny, czy zapisy projektu zmiany planu miejscowego nie naruszajg
zasad prawidlowego funkcjonowania $rodowiska. Wazne jest, by wzgledy ochrony
Srodowiska i zrwnowazonego rozwoju byty rozwazane na rowni z innymi celami i interesami
(gospodarczymi i spotecznymi). Prognoza ma rowniez utatwi¢ identyfikacje mozliwych do
okreslenia skutkéw srodowiskowych spowodowanych realizacjg postanowien ocenianego
dokumentu oraz oceni¢, czy przyjete rozwigzania ochronne w dostateczny sposdb
zabezpieczajg przed powstawaniem konfliktéw i zagrozen.
Sporzadzenie zmiany planu miejscowego jest podyktowane:

- dostosowaniem tresci planu do aktualnego przebiegu pasa drogowego drogi krajowej Nr 70
(zrealizowany w trybie przepiséw drogowych niezaleznie od ustalen planu miejscowego),

- przeznaczeniem na cel publiczny (parking) dziatki z zabudowg jednorodzinng, nie

chroniong od emisji akustycznych skrzyZzowania.

Srodowisko przyrodnicze omawianego obszaru jest antropogenicznie zmienione.
Na obszarach nie wystepujg formy ochrony przyrody ustanowione przepisami odrebnymi.
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Z uwagi na oddziatywania komunikacyjne wyeliminowano z obszaru mozliwos¢ realizacji
budynkow.

Przeznaczenie terendéw pod zabudowe nie bedzie miato wptywu na srodowisko
lub wptyw ten bedzie niewielki, w szczegolnosci na obszar NATURA 2000 oraz inne obszar
chronione, potozone w znacznej odlegtosci od obszaru planu.

Wptyw planowanych do realizacji funkcji komunikacyjnych, bedzie miat charakter
lokalny, o matym zasiegu oddziatywania i stosunkowo matej skali zmian w $srodowisku. Nie
wskazuje sie na ryzyko wystgpienia znaczacych, negatywnych oddziatywan w zwigzku z
realizacjg ustalen planu w zakresie terendéw ustugowych, przy jednoczesnym praktycznym
zastosowaniu mozliwych do podjecia dziatan minimalizujgcych potencjalne, niekorzystne
oddziatywania i nie bedzie prowadzi¢ do pojawienia sie odksztatcen parametréw jakoSci
poszczegolnych komponentow srodowiska od przyjetych norm.

Przeprowadzone analizy:

- potwierdzity stusznos¢ przeznaczenia terenu na cele komunikacyjne,
- nie wykazata potrzeby wprowadzania rozwigzan alternatywnych w stosunku do ustalen
szczegotowych projektu planu z uwagi na lokalny charakter oddziatywan.

Realizacja ustaleh planu nie bedzie oddziatywa¢ na tereny poza granicami obszaru
objetego ustaleniami, a tym samym nie wskazuje sie na oddziatywania transgraniczne.
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Oswiadczenie

Oswiadczam, ze spetniam wymogi art. 74a ust. 2 pkt 2 Ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach
oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2021 r. poz. 247 ze zm.).

Jestem sSwiadom odpowiedzialnosci karnej za sktadanie
fatszywego oswiadczenia.

towicz, dnia 15 listopad 2021 r.



