PROTE Kt

UCHWALA NR .../ 2023
RADY MIEJSKIEJ W LtOWICZU
zdnia ........ sierpnia 2023r.

w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
towicza, fragment obrebu ewidencyjnego Kostka

w rejonie ulicy Katarzynow i ulicy Czajki.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z
2023 r. poz. 40, poz. 572 i 1463) oraz art. 14 ust.1 w zwigzku z art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z2023r. poz.977) Rada Miejska w towiczu

uchwala, co nastepuje:

§ 1. Przystepuje sie do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,

miasta towicza, fragment obrebu ewidencyjnego Kostka w rejonie ulicy Katarzynéw i ulicy Czajki.

§ 2. Integralng czescig uchwaty jest zatacznik graficzny przedstawiajacy granice obszaru
objetego projektem planu, o ktérym mowa w§ 1.
§ 3. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta towicza.

§ 4. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

PRZEWODNICZACY RADY

Jacek Wisniewski




Uzasadnienie
do uchwaty w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta towicza, fragment obrebu ewidencyjnego Kostka

w rejonie ulicy Katarzynow i ulicy Czajki.

Przystapienie do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta towicza,
fragment obrebu ewidencyjnego Kostka w rejonie ulicy Katarzynéw i ulicy Czajki, dotyczy obszaru o
powierzchni okoto 130 ha, nie objetego planami miejscowymi, ktérego przewazajgca czeSC zostata wskazana,
ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta towicza, jako obszar, dla
ktérego zaktada sie sporzadzenie planéw miejscowych.

Dla obszaru opracowania, okres$lonego na zataczniku graficznym do niniejszej uchwaty, wprowadzone
zostang zasady i warunki zagospodarowania, co wykluczy potrzebe wydawania decyzji o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu. Ponadto na przestrzeni ostatnich lat wplywaly wnioski o sporzadzenie planu
miejscowego dla terenu potozonego w rejonie ulicy Czajki.

Przeprowadzono analize dotyczacg zasadnosdci przystapienia do sporzadzenia przedmiotowego planu,
zgodnie z  art. 14  ust. 5 ustawy z  dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977), dla terendw objetych powyiszymi wnioskami.
Ponadto analizie poddano otoczenie obszaru wskazanego w tych wnioskach, biorgc pod uwage znaczacy ilos¢
wydawanych decyzji w sprawie ustalenia warunkow zabudowy
w rejonie ulicy Katarzyndw i ulicy Czajki oraz wystepowanie antropopresji na uzytki rolne.

W niniejszych wnioskach wtasciciele nieruchomosci wnosili o:

—  przeznaczenie dziatek ewidencyjnych nr:  4760/2 (obecnie dziatki ewidencyjne nr: 4760/3
i 4760/4), 4761/1, 4262 pod zabudowe mieszkaniowq z ustugami,

- sporzadzenie planu miejscowego dla dziatek ewidencyjnych nr: 4735/3, 4735/4, 4738/3, 4738/4, 4752, 4760/2
(obecnie dziatki ewidencyjne nr: 4760/3 i 4760/4) i 4760/4/1 - nie wskazano klasy przeznaczenia terenu,

— umotliwienie likwidacji fragmentu drogi w ulicy Czajki (cze$¢ dziatki ewidencyjnej nr 4808).

Dla terenéw objetych powyzszymi wnioskami oraz analizujgc otoczenie obszaru wskazanego w tych
wnioskach stwierdza sie obszary rozwoju przestrzennego okre$lone w Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta towicza zatwierdzonym uchwatg
Nr LX1I1/444/2018 Rady Miejskiej w towiczu z dnia 27 wrzesnia 2018 r.:

— obszar oznaczony symbolem M1 o dominujacej formie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami i

nieucigzliwymi zaktadami produkcyjnymi (w tym dziatki ewidencyjne nr: 4735/3, 4735/4, 4738/3, 4738/4,

4752, 8553/1 i 4760/3 oraz cze$é dziatki ewidencyjnej nr: 4760/4, 4761/2 i4262/2),

— obszar oznaczony symbolem M2 o dominujacej formie zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i
jednorodzinnej z ustugami i nieucigzliwymi zaktadami produkcyjnymi (w tym czgé¢ dziatki ewidencyjne nr:

4760/4, 4761/2 14262/2),




— obszar oznaczony symbolem P o dominujacej formie zabudowy techniczno-produkcyjnej, sktadow i
magazynéw, obstugi komunikacji samochodowej i zapleczy technicznych motoryzacji z zabudowg ustugowa

(w tym dziatka ewidencyjna nr 4808 na fragmencie wnioskowanym do likwidacji drogi w ul. Czajki),

— obszar rolniczej przestrzeni produkcyjnej z zabudowa zagrodowa oznaczony symbolem R,
— obszar lesny oznaczony symbolem ZL.

Z analizy zgodnosci proponowanych funkcji zabudowy w planie miejscowym z dokumentami planistycznymi
wynikajg ponizsze wnioski:

—  przyjety obszar do sporzadzenia planu miejscowego obejmuje istniejagcg zabudowg mieszkaniowa
jednorodzinng i wielorodzinng oraz istniejacg zabudowe produkcyjng,

—  propozycje do sporzgdzenia planu miejscowego nie naruszajg ustalen Studium,

—  okreélenie w planie miejscowym dla czgsci dziatki ewidencyjnej nr 4808 (fragment drogi

w ul. Czajki wskazany wnioskiem do likwidacji) kategorii terenéw produkcji wigze sig

z koniecznoscia utworzenia placu do zawracania na zakoiczeniu pétnochego  odcinka

ul. Czajki oraz z koniecznoicia zapewnienia powigzania odcinka potudniowego ul. Czajki

z ul. Katarzynéw.

Sporzadzenie planu miejscowego wywota skutki finansowe dla samorzadu w postaci wydatkéw zwigzanych z
wyptata odszkodowan za grunty przeznaczone pod projektowane drogi oraz ich budowg w wysokosci okoto 20 min
zt, a takze wydatki wynikajace z ewentualnego scalenia
i podziatu nieruchomosci na dziatki budowlane. Nalezy natomiast spodziewac sie zwigkszenia dochodéw z tytutu
podatkéw i optat z uwagi na rozwéj zabudowy mieszkaniowej i produkcyjnej. Dochodu mozna réwniez spodziewac
sie z tytutu opfaty adiacenckiej w zwigzku z podziatem nieruchomosci (optata pobierana z chwila podziatu).

Opierajac sie na analizach oraz ustaleniach Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta towicza nalezy stwierdzié, ze sporzadzenie planu miejscowego, w wyznaczonych niniejszg
uchwatg granicach, nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego.

Do sporzadzenia planu niezbedne bedzie pozyskanie mapy zasadniczej w skali 1:1000
z panstwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego prowadzonego przez Staroste towickiego.

Zakres prac planistycznych dotyczacych sporzgdzenia planu miejscowego wynika z przepiséw ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977) oraz ustawy z dnia 3
pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczefistwa w ochronie
$rodowiska oraz ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z 2023 r. poz. 1094 ze zm.). Wymagane bedzie
opracowanie nastepujacych dokumentéw:

1) opracowanie ekofizjograficzne podstawowe,

2) projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,

3) prognoza oddziatywania na srodowisko,

4) prognoza skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego,

Majagc na uwadze powyisze stwierdza sig, ze przystapienie do sporzadzenia miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego miasta towicza, w obszarze przedstawionym na, zatgczniky graficznym do

niniejszej uchwaty, jest zasadne. MW’ §
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ZAYACZNIK DO UCHWALY NR ...
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MIASTO tOWICZ

Fragment obrebu ewidencyjnego Kostka
w rejonie ul. Katarzynéw i ulicy Czajki

Skala przyblizona 1:7150

granice obszaru objetego planem

obszar objety planem
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