Projekt

z dm{i 2 sierpnia 2024 r. RARCA PRAWNY
Zatwierdzony przez ......... 1), oA A bl
a:&}‘M
Joghna Bocigga

UCHWALA NR ....ccovuneurvannes
RADY MIEJSKIEJ W LOWICZU

z dnia ...ocoeeiveiiinnn. 2024 1.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Lowicza, fragment obr¢bu ewidencyjnego
Korabka i Malszyce w rejonie ulic Malszyce i Kiernozka

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z2024r.
poz. 609, 721) oraz art. 15ust.2, art. 20 ust. | jart. 29 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z2024 r. poz. 1130), w zwigzku z art. 67 ust. 3 pkt 2, ustawy z dnia
7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw
(Dz. U. poz. 1688) oraz w zwigzku z Uchwata Nr XLVI/368/2021 Rady Miejskiej w Lowiczu z dnia 16 grudnia
2021 r. wsprawie przystapienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Lowicza, fragment obrgbu ewidencyjnego Korabka i Malszyce w rejonie ulic Matszyce i Kiernozka, Rada Miejska
w Lowiczu uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogdlne

§ 1. Rozstrzyga si¢ o sposobie rozpatrzenia nie uwzglgdnionych uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Lowicza, fragment obrgbu ewidencyjnego Korabka i Matszyce w rejonie
ulic Malszyce i Kiernozka, wg tresci zatacznika Nr 1 do uchwaly.

§ 2. Stwierdza si¢, ze projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Lowicza, fragment
obrgbu ewidencyjnego Korabka iMalszyce w rejonie ulic Matszyce i Kiernozka, nie narusza ustaled studium
uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Lowicza, przyjetego uchwalg Nr
LXIII/444/2018 Rady Miejskiej wLowiczu zdnia 27 wrzesnia 2018r. w sprawie aktualizacji studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Lowicza.

§ 3. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Lowicza, fragment obrebu
ewidencyjnego Korabka i Malszyce w rejonie ulic Malszyce i Kiernozka.

2. Integralng czgscig uchwaly wsprawie planu miejscowego jest rysunek miejscowego planu, bedacy
zatacznikiem Nr 2 do uchwaly.

3. Szczegblowy przebieg granic obszaru miejscowego planu okreslony zostat na rysunku planu miejscowego.
4. Obowigzujacy zakres rysunku miejscowego planu obejmuje:
1) tereny okreslone numeracjg i symbolami o znaczeniu:
a) cyfra pierwsza jest numerem obr¢bu ewidencyjnego,
b) cyfra (liczba) druga oznacza numer terenu wyznaczonego na rysunku planu,
¢) symbol literowy okresla kategori¢ przeznaczenia terenu;

2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, ktére g granicg
obszaru objetego planem miejscowym;

3) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania terenu;

4) punkty identyfikacyjne przebiegu linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania terenu;

5) nieprzekraczalne linic zabudowy;
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6) linia zabudowy — nieprzekraczalna wylacznie dla budynkéw (lokali) mieszkalnych;
7) punkty identyfikacyjne przebiegu linii zabudowy;

8) zwymiarowanie linii zabudowy oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub rbéznych
zasadach zagospodarowania w metrach;

9) granice pasa ochronnego od napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV;

10) granica strefy, w ktorej obowigzuja szczegolne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia W ich
uzytkowaniu wynikajace obowigzujacych przepisow odrebnych w zakresie transportu kolejowego.

5. Miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczaniu
oplaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci 30%. '

6. Z uwagi na uwarunkowania, nie ustala sig:

1) wymagai wynikajacych zpotrzeb ksztaltowania obszar6w przestrzeni publicznej oraz krajobrazow
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa — takie obszary nie wystgpuja;

2) granic i sposobow zagospodarowania terenéw gorniczych, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych — takie tereny
i obszary nie wystepuja;

3) granic obszaréw wymagajacych obowiazkowego przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci.

§ 4. 1. Pojecia i okreslenia uzyte w planie, a niezdefiniowane w niniejszym paragrafie, nalezy rozumie¢
zgodnie z ogblnie obowigzujacymi przepisami prawa, wedtug stanu na dziefi podjgcia niniejszej uchwaty.

2. Jezeli pojecia i okreslenia uzyte w planie miejscowym, a niezdefiniowane w niniejszym paragrafie, posiadaja
rézne definicje w ogdlnie obowiazujacych przepisach prawa, nalezy stosowaé ich znaczenie wedlug przepisow
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

3. Ilekro¢ w planie miejscowym jest mowa o:

1) "obszarze planu", nalezy przez to rozumie¢ nieruchomosci lub ich czeéci polozone w granicach niniejszego
planu miejscowego;

2) "obszarze urbanistycznym", nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru miasta, ktorego granice pokrywaja sig
z granicami obrgbu ewidencyjnego;

3) "terenach", nalezy przez to rozumie¢ wydzielone liniami rozgraniczajacymi w obszarze planu miejscowego,
nieruchomosci lub ich czedci, dla ktérych zostaly okreslone planem miejscowym rozne przeznaczenia lub rozne
zasady zagospodarowania iktore zostaly oznaczone Ww tekécie miejscowego planu oraz na rysunku
miejscowego planu symbolami cyfrowymi;

4) "przeznaczeniu", nalezy przez to rozumie¢ okreslone dla poszczegdlnych terenéw zespoty uprawniefi
i zobowiazan do podejmowania dziataii w przestrzeni, stuzagcych realizacji okreslonych celéw, wyodrebnione
wedlug zasad i sposobéw korzystania z nieruchomosci, oznaczone w tekscie planu miejscowego ina rysunku
planu miejscowego symbolami literowymi;

5) "dopuszczeniu", nalezy przez to rozumie¢ uprawnienia do realizacji na dzialce budowlanej obiektow
budowlanych lub form zagospodarowania wskazanych w zasadach i warunkach zagospodarowania terenu,
ktére wykraczaja poza ustalone w definicji przeznaczenia terenu okreslonej w ust. 4 niniejszego paragrafu jako
towarzyszacych istniejacym lub realizowanym obiektom budowlanym o funkcjach zgodnych z przeznaczeniem
ustalonym w rozdziale 2 uchwaly, o udziale w powierzchni uzytkowe; wszystkich budynkéw na dziatce
budowlanej nie przekraczajacym 45 %, przy zachowaniu pozostatych ustalen planu;

6) "nieprzekraczalnej linii zabudowy", nalezy przez to rozumieé linig, w ktérej moze by¢ umieszczona Sciana
(krawedZ) budynku bez jej przekraczania w kierunku linii rozgraniczajacej ulicy lub innych wskazanych
rysunkiem planu miejscowego elementow zagospodarowania terenu; zakaz ten nie dotyczy elementow
architektonicznych takich jak: balkon, wykusz, gzyms, okap dachu, zadaszenie wejscia, rynna, rura spustowa,
podokienniki oraz innych detali wystroju architektonicznego, ktorych wysunigcie poza sciang budynku
nie przekracza odlegtosci 1,3 m;

7) "stanie istniejacym" zagospodarowania terenu, nalezy przez to rozumieé stan zagospodarowania oraz stan
granic prawnych terenu na dzien uchwalenia niniejszego planu;
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8) "polu widocznosci", nalezy przez to rozumie¢ powierzchnig¢ w obrebie skrzyzowania ulic poza jezdniami,
wolng od przeszkdd wyzszych niz 0,75 m;

9) ,,intensywnosci zabudowy”, nalezy przez to rozumie¢ wskaznik urbanistyczny (liczbe niemianowang) ustalony
planem dla dzialki budowlanej, auzyskany z podzielenia powierzchni catkowitej budynkéw na dzialce
budowlanej przez powierzchnig tej dziatki;

10) "udziale procentowym powierzchni biologicznie czynnej", nalezy przez to rozumie¢ wskaznik urbanistyczny
(liczbg niemianowang) ustalony dla dziatki budowlanej, uzyskany z podzielenia sumy powierzchni urzadzonej
w sposob zapewniajacy naturalng wegetacje roslin iretencje woéd opadowych, atakze 50% powierzchni
tarasow i stropodachow ztaka nawierzchnia, oraz innych powierzchni zapewniajacych naturalng wegetacje
ro$lin, o powierzchni nie mniejszej niz 10 m?, oraz wodg powierzchniows, do powierzchni dziatki budowlane;j;,

1) "wysokosci budynkéw" okreslonej w metrach, nalezy przez to rozumie¢ wysokosé liczong od poziomu terenu
przy najnizej polozonym wejsciu do budynku lub jego czesci pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku do
najwyzej potozonego punktu przekrycia;

12) "zachowaniu obiektow budowlanych lub przyrodniczych" w poszczegélnych terenach, nalezy przez to
rozumie¢: dopuszczalno$¢ wykonywania robét budowlanych na istniejacych obiektach budowlanych ana
istniejacych obiektach przyrodniczych wykonywania zabiegéw pielggnacyjnych iodtworzeniowych przy
spetnieniu warunkéw i parametréw zabudowy okreslonych planem;

13) ,.froncie dziatki” - nalezy przez to rozumie¢ odcinek granicy dziatki budowlanej, ktory bezposrednio przylega
do linii rozgraniczajacej istniejacej drogi oraz do linii rozgraniczajacej drogi okreslonej ustaleniami planu
miejscowego lub dojazdu, zapewniajacy tej dzialce dostep do drogi publicznej;

14) "przepisach odrgbnych”, nalezy przez to rozumieé zawarte w ustawach i rozporzgdzeniach przepisy oraz
ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenu wynikajace z uchwat wlasciwych organdéw.

4. Ilekro¢ w planie miejscowym jest mowa o przeznaczeniu:

1) "tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z uslugami", oznaczonym symbolem "MNu", nalezy
przez to rozumie¢ przeznaczenie ograniczone do zachowania istniejacych oraz realizowania projektowanych (z
niezbgdnymi do ich funkcjonowania budynkami o pomieszczeniach technicznych i gospodarczych, garazami
oraz terenami zieleni, doj$ciami, dojazdami, miejscami postojowymi i obiektami infrastruktury technicznej
i przy zachowaniu ograniczen zawartych w tresci niniejszej uchwaty):

a) budynkdéw mieszkalnych jednorodzinnych,

b) budynk6w lub lokali w budynkach mieszkalnych o funkcjach uslugowych: administracji, kultury, o$wiaty,
stuzby zdrowia (z wylgczeniem szpitali), opieki spolecznej isocjalnej (z wylaczeniem doméw opieki),
obstugi finansowej, handlu (z wylgczeniem obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
200 m?), gastronomii (z wylaczeniem obiektéw gastronomicznych o powierzchni uzytkowej powyzej
200 m?), poczty itelekomunikacji, ustug (z wylaczeniem: warsztatéw $lusarskich, magazynéw oraz
zwigzanych z obstugg $rodkéw transportu samochodowego w tym miedzy innymi warsztatéw naprawy,
stacji diagnostycznych, placow manewrowych do nauki jazdy, samochodowych baz eksploatacyjnych,
zaktadow wulkanizacji, myjni samochodowych i stacji paliw), wylacznie jako budynkéw towarzyszacych
istniejgcemu lub projektowanemu budynkowi mieszkalnemu o udziale powierzchni catkowitej wszystkich
budynkdw na tej dzialce, nie przekraczajacym 40% lub jako lokalu w budynku mieszkalnym;

2)) "tereny zabudowy uslugowej" oznaczonym symbolem '"U", nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie
ograniczone do utrzymania istniejacych oraz realizowania projektowanych obiektéw budowlanych o funkcji
administracji, kultury, oswiaty, stuzby zdrowia (z wylaczeniem szpitali), opieki spotecznej i socjalnej (z
wylgczeniem domoéw opieki), sportu irekreacji, obstugi finansowej, handlu (z wylaczeniem obiektow
handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 600 m? chyba, ze pozostate ustalenia planu stanowig inaczej),
gastronomii, turystyki, hotelarstva oraz ustug (z wylaczeniem stacji paliw, samochodowych baz
eksploatacyjnych), zniezbednymi do ich funkcjonowania budynkami o pomieszczeniach magazynowych,
technicznych i gospodarczych, garazami oraz powierzchniami biologicznie czynnymi, dojéciami, dojazdami,
miejscami postojowymi i obiektami infrastruktury technicznej;

3) "tereny obiektéw produkcyjnych, skladéw i magazynéw', oznaczone symbolem "P", nalezy przez to
rozumie¢ przeznaczenie ograniczone do zachowania istniejacych oraz realizowania projektowanych budynkéw
iurzadzeni o funkeji: produkcyjnej (z wylaczeniem produkcji zwierzgcej iroslinnej), produkcji energii
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elektrycznej opartej na energii stonecznej przy zachowaniu przepisow odrebnych, ustug produkcyjnych,
samochodowych baz eksploatacyjnych, stacji paliw, myjni samochodowych, placéw manewrowych do nauki
jazdy, sktadéw, magazynow, baz budowlanych, z niezb¢dnymi do ich funkcjonowania budynkami
o pomieszczeniach administracyjnych, technicznych i gospodarczych, garazami oraz powierzchniami
biologicznie czynnymi, dojéciami, dojazdami, miejscami postojowymi, obiektami malej architektury
i obiektami infrastruktury techniczne;j;

4) "tereny drég publicznych - droga gléwna', oznaczonym symbolem "KD-G", nalezy przez to rozumieé
przeznaczenie stuzgce dziataniom ograniczonym do zachowania istniejgcych oraz realizacji projektowanych
drog klasy — gléwna o pasie drogowym okre$lonym liniami rozgraniczajgcymi;

5) "tereny drég publicznych - droga zbiorcza (ulica)", oznaczonym symbolem "KD-Z", nalezy przez to
rozumie¢ przeznaczenie stuzace dziataniom ograniczonym do zachowania istniejgcych oraz realizacji
projcktowanych drég klasy - zbiorcza o pasie drogowym okreslonym liniami rozgraniczajacymi,

6) "tereny drég publicznych - droga lokalna (ulica)", oznaczonym symbolem "KD-L", nalezy przez to
rozumieé przeznaczenie ograniczone do zachowania istniejacych oraz realizacji projektowanych drog o klasie
lokalna, o pasie drogowym okre$lonym liniami rozgraniczajgcymi;

7) "tereny drég publicznych - droga dejazdowa (ulica)", oznaczonym symbolem "KD-D", nalezy przez to
rozumieé przeznaczenie stuzace dzialaniom ograniczonym do zachowania istniejacych oraz realizacji
projektowanych drég klasy dojazdowa, o pasie drogowym okreslonym liniami rozgraniczajacymi.

Rozdzial 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz zasady i warunki ksztaltowania
zagospodarowania.

§ 5.Na obszarze objetym miejscowym planem ustala si¢ ogolne zasady zagospodarowania oraz zasady
identyfikacji ustalen rysunku planu miejscowego:

1) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub zasadach zagospodarowania nalezy identyfikowaé
w oparciu o ustalenia zawarte w przepisach § 6 i 7 niniejszej uchwaly, a w przypadku braku takich ustalen
W oparciu o:

a) punkty identyfikacyjne okreslone na rysunku planu,

b) trwate naniesienia lub granice wlasnosci — jako linie (punkty) pokrywajace si¢ z tymi elementami rysunku
planu;

2)w sytuacji wyczerpania warunkéw okreslonych w pkt 1 niniejszego paragrafu, linie rozgraniczajace tereny
o réznym przeznaczeniu lub zasadach zagospodarowania nalezy identyfikowaé w oparciu o miary graficzne
z rysunku planu;

3) linie zabudowy — okre$lono na rysunku planu punktami identyfikacyjnymi, lub zwymiarowaniem oraz
warunkami zawartymi w tekscie planu;

4) odcinek linii zabudowy okreslony na rysunku planu jednym punktem identyfikacyjnym jest linig rownolegla do
osi pasa drogowego;

5) odcinek linii zabudowy okreslony na rysunku planu dwoma punktami identyfikacyjnym jest linia prosta
przechodzacy przez te punkty;

6) w sytuacji, gdy dla danego terenu (fragmentu terenu) nie okreslono linii zabudowy, nalezy przez to rozumiec,
ze linia pokrywa si¢ z linig rozgraniczajgcg tereny o roznym przeznaczeniu lub zasadach zagospodarowania
przy zachowaniu przepiséw odrgbnych;

7) dopuszcza si¢ zachowanie budynkow, ktére sa usytuowane fragmentem obrysu zewngtrznych muréw pomiedzy
linig zabudowy a linia rozgraniczajaca ulic, ale bez prawa rozbudowy w kierunku przylegaj gcej drogi, pod
warunkiem zachowania pozostatych ustalen planu;

8)w pasie terenu okreslonym linig zabudowy ilinig rozgraniczajgcg ulicy obowigzuje zakaz realizacji
tymczasowych obiektow budowlanych;

9)w terenach, na ktérych przeznaczenie umozliwia realizacj¢ budynkéw, dopuszczalne jest sytuowanie
budynkéw zwréconych Sciang bez okien i drzwi, bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej lub zblizenie
na odleglo$é 1,5 m od granicy z dziatkg budowlana, przy zachowaniu przepisow dotyczgcych dostepu do
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pomieszczen naturalnego oswietlenia, zapewnienia w pomieszczeniach czasu nastonecznienia, zachowania
bezpieczenstwa pozarowego oraz przy zachowaniu pozostatych ustalen planu;

10) ustala si¢ zasady realizacji sieci infrastruktury technicznej (podziemnej i nadziemnej) wszystkich mediow:

a) w terenach przeznaczonych pod zabudowe¢ oraz w ramach paséw drogowych drég, doj$¢ i dojazdéw na
wszystkich odcinkach okreslonych ustaleniami miejscowego planu, przy zachowaniu mozliwosci zabudowy
dziatek budowlanych ustalonych niniejszym planem oraz przepiséw odr¢bnych,

b) w osiach istniejacych sieci,
c¢) w innych terenach przy zachowaniu pozostatych ustalen planu;

11) ograniczenia zagospodarowania terendw, zawarte w uchwale nie dotycza inwestycji z zakresu tgcznosci
publicznej, przy zachowaniu mozliwosci zabudowy i zagospodarowania terenu okreslonego niniejszym planem
miejscowym oraz zachowania przepiséw odrebnych.

§ 6. 1. W obszarze urbanistycznym Nr 4 -Korabka, wyznacza si¢ teren, dla ktdrego ustala si¢ przeznaczenie
i szczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu o symbolu 4.265.KD-D:

1) przeznaczenie: tereny drog publicznych - ulica dojazdowa;
2) zasady i1 warunki zagospodarowania:

a) fragment terenu, polozony jest w strefie na ktdérej obowigzuja szczegdlne warunki zagospodarowania oraz
ograniczenia w uzytkowaniu, wynikajace z obowigzujacych przepiséw w zakresie transportu kolejowego,
realizacja zagospodarowania na warunkach przepiséw odrgbnych,

b) w pasie terenu o szerokosci 20 m liczac od granic obszaru kolejowego realizacja zagospodarowania na
warunkach przepisow odregbnych,

¢) droga o jednej jezdni i dwoch pasach ruchu,

d) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych od 8 m do 51 m z uwzglednieniem przebiegu linii rozgraniczajgcych
wg rysunku planu,

e) jezdnia o nawierzchni twardej,

f) ustala si¢ granice pasa ochronnego (technologicznego) od napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV
o szerokosci 7,5 m liczac od osi linii w obydwie strony, w ktorym obowigzuje zakaz tworzenia hald
inasypéw, obowigzuje wysoko§¢é drzew ikrzewdw do 3,5 m, arealizacja pozostatych obiektow
budowlanych wymaga zachowania warunkow bezpieczenistwa iprawidlowe] eksploatacji tej linii,
okreslonych w przepisach odrgbnych, odnoszacych si¢ do bezpieczenstwa i higieny pracy,

g) w sytuacji likwidacji linii lub przebudowy linii na podziemna, warunek dotyczacy pasa ochronnego od
napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV przestaje obowigzywac,

h) teren poza jezdnig i chodnikiem zagospodarowany zielenig niska.

§7.1. W obszarze urbanistycznym Nr 7 - Malszyce, wyznacza si¢ tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania okre$lone na rysunku planu miejscowego liniami rozgraniczajgcymi oraz
symbolem cyfrowym i literowym.

2. Ustala si¢ przeznaczenie iszczegélne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla
terenu o symbolu 7.02.KD-G:

1) przeznaczenie: tereny drég publicznych — droga giéwna;
2) zasady i warunki zagospodarowania:
a) fragment pasa drogowego drogi wojewddzkiej Nr 584,
b) droga o jednej jezdni i dwoch pasach ruchu,

c) szeroko$¢ pasa drogowego od 17m do 23 m zuwzglednieniem przebiegu linii rozgraniczajgcych wg
rysunku planu,

d) jezdnia o nawierzchni twarde;.
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3. Ustala si¢ przeznaczenie iszczegOlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla
terenu o symbolu 7.03.KD-Z:

1) przeznaczenie: tereny drog publicznych - ulica zbiorcza;

2) zasady i warunki zagospodarowania:
a) droga o jednej jezdni i dwéch pasach ruchu,
b) szeroko$¢ pasa drogowego 13 m z uwzglednieniem przebiegu linii rozgraniczajacych wg rysunku planu,
¢) jezdnia o nawierzchni twarde;.

4. Ustala sie przeznaczenie iszczegélne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla
terenu o symbolu 7.04.KD-Z:

1) przeznaczenie: tereny drog publicznych - ulica zbiorcza;
2) zasady i warunki zagospodarowania:
a) droga o jednej jezdni i dwoch pasach ruchu,

b) szeroko$¢ pasa drogowego od 15m do 16 m zuwzglgdnieniem trdjkatnego poszerzenia pasa drogowego
w obrebie skrzyzowan o dtugosci bokéw rownolegtych do osi jezdni, minimum 5,0 m, oraz przebiegu linii
rozgraniczajgcych wg rysunku planu,

¢) jezdnia o nawierzchni twardej,
d) istniejacy réw melioracyjny do zachowania z dopuszczeniem zmiany trasy lub ujgcia w kanat kryty,

e) w przypadku wystapienia kolizji elementéw zagospodarowania pasa drogowego z urzadzeniami melioracji
wodnych wymagana jest ich przebudowa w sposéb gwarantujacy funkcjonowanie melioracji wodnych na
terenach oddziatywania tychze urzadzen, przy zachowaniu przepiséw dotyczacych prawa wodnego.

5. Ustala si¢ przeznaczenie iszczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla
terenu o symbolu 7.05.KD-L:

1) przeznaczenie: tereny drég publicznych - ulica lokalna;
2) zasady i warunki zagospodarowania:
a) droga o jednej jezdni i dwéch pasach ruchu,

b) szeroko$¢ pasa drogowego od 13 do 36 m z uwzglednieniem przebiegu linii rozgraniczajacych wg rysunku
planu,

¢) jezdnia o nawierzchni twarde;.

6. Ustala sie przeznaczenie iszczegélne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla
terenu o symbolu 7.06.KD-L:

1) przeznaczenie: tereny drog publicznych - ulica lokalna;
2) zasady i warunki zagospodarowania:
a) droga o jednej jezdni i dwoch pasach ruchu,

b) szerokos¢ pasa drogowego od 15do 17 m zuwzglednieniem tréjkatnego poszerzenia pasa drogowego
w obrebie skrzyzowania o dlugo$ci bokéw réwnolegtych do osi jezdni, minimum 5,0 m, oraz przebiegu linii
rozgraniczajacych wg rysunku planu,

¢) jezdnia o nawierzchni twarde;j.

7. Ustala si¢ przeznaczenie iszczeg6lne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla
terenu o symbolu 7.07.KD-D:

1) przeznaczenie: tereny drog publicznych - ulica dojazdowa;
2) zasady i warunki zagospodarowania:

a) droga o jednej jezdni i dwoch pasach ruchu,
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b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych od 10 m do 37 m zuwzglednieniem trojkatnych poszerzen pasa
drogowego w obrgbie skrzyzowania o dlugosci bokéw réwnoleglych do osi jezdni, minimum 5,0 m oraz
przebiegu linii rozgraniczajacych wg rysunku planu,

¢) jezdnia o nawierzchni twarde;j.

8. Ustala si¢ przeznaczenie iszczegblne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla
terenu o symbolu 7.08.KD-D:

1) przeznaczenie: tereny drég publicznych - ulica dojazdowa;
2) zasady i warunki zagospodarowania:
a) droga o jednej jezdni i dwoch pasach ruchu,

b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 10 m z uwzglednieniem trdjkatnych poszerzen pasa drogowego
w obrgbie skrzyzowania o dlugosci bokéw réwnolegtych do osi jezdni, minimum 5,0 m oraz przebiegu linii
rozgraniczajacych wg rysunku planu,

¢) jezdnia o nawierzchni twardej,

d) w przypadku wystapienia kolizji elementéw zagospodarowania pasa drogowego z urzgdzeniami melioracji
wodnych wymagana jest ich przebudowa w sposéb gwarantujacy funkcjonowanie melioracji wodnych na
terenach oddziatywania tychze urzadzen, przy zachowaniu przepiséw dotyczacych prawa wodnego.

9. Ustala si¢ przeznaczenie iszczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla
terenu o symbolu 7.09.KD-D:

1) przeznaczenie: tereny drég publicznych - ulica dojazdowa;
2) zasady i warunki zagospodarowania:
a) droga o jednej jezdni i dwdch pasach ruchu,

b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych od 10 m do 12 m zuwzglednieniem tréjkatnych poszerzen pasa
drogowego w obrgbie skrzyzowania o dlugosci bokdw réwnoleglych do osi jezdni, minimum 5,0 m oraz
przebiegu linii rozgraniczajacych wg rysunku planu,

c) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych placu do zawracania 20 m z uwzglednieniem przebiegu linii
rozgraniczajacych wg rysunku planu,

d) jezdnia o nawierzchni twarde;j,

e) w przypadku wystgpienia kolizji elementéw zagospodarowania pasa drogowego z urzadzeniami melioracji
wodnych wymagana jest ich przebudowa w sposéb gwarantujacy funkcjonowanie melioracji wodnych na
terenach oddziatywania tychze urzadzen, przy zachowaniu przepiséw dotyczacych prawa wodnego.

10. Ustala si¢ przeznaczenie i szczeg6lne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla
terenu o symbolu 7.10.KD-D:

1) przeznaczenie: tereny drég publicznych - ulica dojazdowa;
2) zasady i warunki zagospodarowania;
a) droga o jednej jezdni i dwéch pasach ruchu,

b) szeroko§¢ w liniach rozgraniczajagcych 10 m z uwzglgdnieniem trdjkatnych poszerzen pasa drogowego
w obrebie skrzyzowania o dtugosci bokéw réwnolegtych do osi jezdni, minimum 5,0 m oraz przebiegu linii
rozgraniczajgcych wg rysunku planu,

¢) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych placu do zawracania 20 m z uwzglednieniem tréjkatnego poszerzenia
pasa drogowego o dlugosci bokéw rownoleglych do osi jezdni, minimum 5,0 m oraz przebiegu linii
rozgraniczajacych wg rysunku planu,

d) jezdnia o nawierzchni twarde;j,

¢) w przypadku wystapienia kolizji elementéw zagospodarowania pasa drogowego z urzadzeniami melioracji
wodnych wymagana jest ich przebudowa w sposéb gwarantujacy funkcjonowanie melioracji wodnych na
terenach oddziatywania tychze urzadzef, przy zachowaniu przepiséw dotyczacych prawa wodnego.
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11. Ustala si¢ przeznaczenie i szczegolne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla
terenu o symbolu 7.11. KD-D:

1) przeznaczenie: tereny drog publicznych - ulica dojazdowa;
2) zasady i warunki zagospodarowania:
a) droga o jednej jezdni i dwoch pasach ruchu,

b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajagcych 10m z uwzglednieniem trojkatnych poszerzen pasa drogowego
w obrgbie skrzyzowania o dtugosci bokéw réwnolegtych do osi jezdni, minimum 5,0 m oraz przebiegu linii
rozgraniczajacych wg rysunku planu,

¢) jezdnia o nawierzchni twardej,

d) w przypadku wystapienia kolizji elementéw zagospodarowania pasa drogowego z urzagdzeniami melioracji
wodnych wymagana jest ich przebudowa w sposéb gwarantujacy funkcjonowanie melioracji wodnych na
terenach oddziatywania tychze urzadzet, przy zachowaniu przepiséw dotyczacych prawa wodnego.

12. Ustala si¢ przeznaczenie i szczeg6lne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla
terenu o symbolu 7.12.KD-D:

1) przeznaczenie: tereny drdg publicznych - ulica dojazdowa;
2) zasady i warunki zagospodarowania:
a) droga o jednej jezdni i dwéch pasach ruchu,

b) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych od 8 m do 10 m z uwzglednieniem przebiegu linii rozgraniczajacych
wg rysunku planu,

¢) szeroko$é w liniach rozgraniczajacych placu do zawracania 20 m z uwzglednieniem trdjkatnych poszerzen
pasa drogowego o dlugosci bokéw réwnoleglych do osi jezdni, minimum 5,0 m oraz przebiegu linii
rozgraniczajacych wg rysunku planu,

d) istniejacy réw melioracyjny do zachowania z dopuszczeniem zmiany trasy lub ujgcia w kanat kryty,

e¢) w przypadku wystapienia kolizji elementow zagospodarowania pasa drogowego z urzadzeniami melioracji
wodnych wymagana jest ich przebudowa w sposéb gwarantujacy funkcjonowanie melioracji wodnych na
terenach oddziatywania tychze urzadzen, przy zachowaniu przepisow dotyczacych prawa wodnego.

13. Ustala sie przeznaczenie i szczeg6lne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla
terenu o symbolu 7.13.KD-D:

1) przeznaczenie: tereny drog publicznych - ulica dojazdowa;
2) zasady i warunki zagospodarowania:

a) fragment terenu polozony jest w strefie na ktorej obowiazuja szczegdlne warunki zagospodarowania oraz
ograniczenia w uzytkowaniu, wynikajace z obowiazujacych przepisow w zakresie transportu kolejowego,
realizacja zagospodarowania na warunkach przepisow odrgbnych,

b) droga o jednej jezdni i dwéch pasach ruchu,

¢) szeroko$é w liniach rozgraniczajgcych od 8 m do 10 m z uwzglednieniem przebiegu linii rozgraniczajgcych
wg rysunku planu,

d) szeroko§é w liniach rozgraniczajacych placu do zawracania od 8 m do 15m z uwzglednieniem tréjkatnych
poszerzefi pasa drogowego o dlugosci bokéw réwnolegtych do osi jezdni, minimum 5,0 m o raz przebiegu
linii rozgraniczajacych wg rysunku planu,

e) w przypadku wystapienia kolizji zmiany trasy z urzadzeniami melioracji wodnych wymagana jest ich
przebudowa w sposGb gwarantujacy funkcjonowanie melioracji wodnych na terenach oddziatywania tychze
urzadzef, przy zachowaniu przepiséw dotyczacych prawa wodnego.

14. Ustala si¢ przeznaczenie i szczegolne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla
terenu o symbolu 7.14.MNu:

1) przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami;
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2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:
a) zasady zabudowy:
- budynki mieszkalne o wysokosci do 11 m,
- wysokos¢ budynkow ustugowych do 9 m,
- wysoko$¢ pozostatych budynkow, jedna kondygnacja nadziemna, maksymalnie do 6 m,

- wysoko$¢ innych obiektéw budowlanych niz budynki, liczac od powierzchni terenu do najwyzszego
punktu obiektu do 11 m,

- potacie dachowe o nachyleniu od 3 % do 100 %,
- wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej do 70%,
- wskaznik intensywnosci zabudowy na dzialce budowlanej od 0,05 do 1,

-w przypadku wystapienia kolizji zabudowy zurzadzeniami melioracji wodnych wymagana jest ich
przebudowa w sposéb gwarantujacy funkcjonowanie melioracji wodnych na terenach oddziatywania
tychze urzadzen, przy zachowaniu przepiséw dotyczacych prawa wodnego,

b) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

-w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng obowigzuje stosowanie czynnikéw grzewczych zgodnie
Z przepisami odr¢gbnymi,

- udzial powierzchni biologicznie czynnej, co najmniej 15 % dziatki budowlanej,
- obowigzuje zakaz realizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na Srodowisko,

- obowigzuje zakaz realizacji przedsigwzigé mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko
z wylaczeniem budowy urzadzen infrastruktury technicznej,

- teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu w $rodowisku jak dla terendéw
przeznaczonych pod zabudowg mieszkaniowo-ushigowa,

¢) nie ustala si¢ zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspdtczesne;j,
d) zasady obshugi komunikacyjne;j:
- dostgpnos¢ komunikacyjng do dziatek budowlanych zapewniaja ulice przylegajace do terenu lub dojazdy,

- dostepno$¢ komunikacyjna do dziatki ewidencyjnej Nr 546/9 poprzez pozostalg cze$¢ nieruchomosci
(dziatka ewidencyjna Nr 546/10),

- realizacja zjazdu zdrogi publicznej na dziatk¢ budowlana lub dojazd, na warunkach przepiséw
odrebnych,

- miejsca do parkowania pojazdow wylacznie w obrebie dziatki budowlane;j,

e) ustala si¢ nastgpujace wskazniki wyposazenia w stanowiska do parkowania samochodéw osobowych,
minimum:

- jedno stanowisko na mieszkanie,
- dla obiektéw ustugowych, jedno stanowisko na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej,

f) obowigzuje wyznaczenie stanowisk przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa w ilosci 1 stanowisko na kazde rozpoczgte 600 m? powierzchni uzytkowej obiektu ustugowego
lub lokalu uzytkowego jezeli taczna liczba stanowisk na dziatce budowlanej przekracza 6,

g) zasady obstugi systemami infrastruktury technicznej:
- zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej,
- odprowadzenie sciekéw do komunalnych urzadzen kanalizacyjnych,

- do czasu realizacji sieci dopuszcza si¢ odprowadzenie $ciekéw do przydomowych oczyszczalni Sciekow
przy zachowaniu przepiséw szczegdlnych lub do bezodplywowych zbiornikéw na nieczystosci ciekte,
z dalszym wywozeniem na zlewnig¢ oczyszczalni §ciekow,

Id: 2BB42C84-B48B-4E3B-9330-4B545068EB90. Projekt Strona 9



- odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej, na nieutwardzony teren
dziatki budowlanej, do dotéw chtonnych lub do zbiornikéw retencyjnych, przy zachowaniu przepisow
odrebnych,

- doprowadzenie energii elektrycznej z istniejacych (lub projektowanych) linii niskiego napigcia,
- zrédta ciepta w budynkach — lokalne przy zachowaniu przepiséw odrebnych,

- usuwanie odpadéw na zasadach okreslonych w obowigzujgcych przepisach w oparciu o niezb¢dne
urzgdzenia shizace gromadzeniu odpadéw w celu ich przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub
przetwarzania,

h) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu:

- nie ustala si¢ sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow — ze
wzgledu na to, ze nie przewiduje si¢ mozliwosci zagospodarowania terenéw i realizacji obiektow
budowlanych o przeznaczeniu innym niz okreslone w planie,

- do czasu zabudowy i zagospodarowania dzialek budowlanych zgodnie z przeznaczeniem, dopuszcza sig
dotychczasowe uzytkowanie terendw,

i) warunki zgodnoéci podzialu nieruchomosci oraz potaczenia iponownego podziatu nieruchomosci
przeznaczonej pod zabudowe z ustaleniami planu miejscowego w zakresie przeznaczenia terenu, jak
i mozliwosci zagospodarowania wydzielonych dziatek gruntu:

- wydzielone fragmenty nieruchomosci jako odrgbne dziatki budowlane winny spetnia¢é wymogi
zagospodarowania odpowiednie dla kategorii przeznaczenia terenu,

- dzialki budowlane o wielkosci minimum 500 m?,
- szeroko$é frontu dziatek od strony drogi publicznej minimum 15 m,
- szeroko$é frontu dzialek od strony dojazdu minimum 5 m,

- nowe granice nieruchomosci winny zachowaé kat 90° ztolerancjg (+-) 5° w stosunku do osi pasa
drogowego przyleglej ulicy (dojazdu) lub by¢ réwnolegle albo prostopadte do istniejacych granic dziatek
ewidencyjnych,

- dzialki gruntu, niespetniajace powyzszych warunkéw moga by¢ wydzielane wylacznie jako czescei
uzupelniajgce innych nieruchomosci w celu powigkszenia dziatki budowlanej,

- fragment dzialki przeznaczony w ramach dziatki budowlanej pod dojazd, winien posiada¢ szerokos¢
minimum 5 m (ustalenie dotyczy odpowiednio wydzielanych dojazdéw do nieruchomoscei pozostajacych
po wydzieleniu dziatki lub dziatek budowlanych),

j) przy przeprowadzeniu scalen i podziatéw nieruchomosci obowiazuja warunki okreslone w lit. ,,i”.

15. Ustala si¢ przeznaczenie i szczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla
terendéw o symbolach: 7.15.MNu, 7.17.MNu:

1) przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami;
2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:
a) zasady zabudowy:
- budynki mieszkalne o wysokosci do 12 m,
- wysokos¢ budynkéw ustugowych do 9 m,
- wysoko$é pozostatych budynkéw, jedna kondygnacja nadziemna, maksymalnie do 6 m,

- wysoko$¢ innych obiektéw budowlanych niz budynki, liczac od powierzchni terenu do najwyzszego
punktu obiektu do 12 m,

- potacie dachowe o nachyleniu od 3 % do 100 %,
- wielko$é powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki budowlanej do 70%,

- wskaznik intensywnoséci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,08 do 1,
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- ustala si¢ granice pasa ochronnego (technologicznego) od napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV
o szeroko$ci 7,5 m liczac od osi linii w obydwie strony, w ktérym obowigzuje zakaz budowy nowych
budynkéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi oraz tworzenia hald i nasypéw, obowigzuje
wysokos¢ drzew ikrzewdéw do 3,5 m, arealizacja pozostalych obiektéw budowlanych wymaga
zachowania warunkow bezpieczefstwa i prawidlowej cksploatacji tej linii, okreslonych w przepisach
odrebnych, odnoszgcych si¢ do bezpieczenstwa i higieny pracy,

- w sytuacji likwidacji linii lub przebudowy linii na podziemng, warunek dotyczacy pasa ochronnego od
napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV przestaje obowigzywac,

b) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

-w zakresie zaopatrzenia w energie cieplna obowiazuje stosowanie czynnikow grzewczych zgodnie
z przepisami odrgbnymi,

- udziat powierzchni biologicznie czynnej, co najmniej 15 % dziatki budowlanej,
- obowigzuje zakaz realizacji przedsigwzigé mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko,

- obowiazuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé na $rodowisko
z wylgczeniem budowy urzadzen infrastruktury technicznej,

-teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu w Srodowisku jak dla terenow
przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo-ustugows,

¢) nie ustala si¢ zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspétczesnej,
d) zasady obstugi komunikacyjne;j:
- dostepno$¢ komunikacyjng do dziatek budowlanych zapewniajg ulice przylegajgce do terenu,
- realizacja zjazdu z drogi publicznej na dziatke budowlana, na warunkach przepiséw odrebnych,
- miejsca do parkowania pojazddéw wylacznie w obrebie dziatki budowlanej,

e) ustala sie nastepujace wskazniki wyposazenia w stanowiska do parkowania samochodéw osobowych,
minimum;

- jedno stanowisko na mieszkanie,
- dla obiektow ustugowych, jedno stanowisko na kazde rozpoczgte 100 m? powierzchni uzytkowej,

f) obowigzuje wyznaczenie stanowisk przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowg w ilosci 1 stanowisko na kazde rozpoczgte 600 m? powierzchni uzytkowej obiektu uslugowego
lub lokalu uzytkowego jezeli tgczna liczba stanowisk na dziatce budowlanej przekracza 6,

g) zasady obstugi systemami infrastruktury techniczne;:
- zaopatrzenie w wodge z sieci wodociagowej,
- odprowadzenie $ciekéw do komunalnych urzadzen kanalizacyjnych,

- odprowadzenie wéd opadowych lub roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej, na nieutwardzony teren
dziatki budowlanej, do dotéw chionnych lub do zbiornikéw retencyjnych, przy zachowaniu przepiséw
odrgbnych,

- doprowadzenie energii elektrycznej z istniejacych (lub projektowanych) linii niskiego napiecia,

- zrodia ciepta w budynkach — lokalne przy zachowaniu przepiséw odrgbnych,

- usuwanie odpadéw na zasadach okre$lonych w obowiazujacych przepisach w oparciu o niezbgdne

urzadzenia stuzace gromadzeniu odpadéw w celu ich przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub
przetwarzania,

h) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu:

- nie ustala si¢ sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw — ze
wzgledu na to, ze nie przewiduje sie mozliwosci zagospodarowania terendéw i realizacji obiektow
budowlanych o przeznaczeniu innym niz okreslone w planie,
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- do czasu zabudowy i zagospodarowania dziatek budowlanych zgodnie z przeznaczeniem, dopuszcza sig
dotychczasowe uzytkowanie terendw,

i) istniejace dziatki ewidencyjne stanowia odrgbne dziatki budowlane,
j) dopuszcza sig tgczenie istniejacych dzialek budowlanych w jedng dziatke budowlana,

k) dopuszcza si¢ podzial istniejacych dzialek budowlanych wylacznie wcelu poprawy warunkow
zagospodarowania na sasiedniej dzialce budowlanej (uzupeinienia dziatki sgsiedniej) przy zachowaniu
pozostatych ustalen planu.

16. Ustala si¢ przeznaczenie i szczeg6lne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla
terenow o symbolach: 7.16.MNu:

1) przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ushugami;
2) zasady 1 warunki zagospodarowania terenu:
a) zasady zabudowy:
- budynki mieszkalne o wysokosci do 12 m,
- wysokos¢ budynkéw ustugowych do 9 m,
- wysoko$é pozostatych budynkdw, jedna kondygnacja nadziemna, maksymalnie do 6 m,

- wysoko$é innych obiektéw budowlanych niz budynki, liczagc od powierzchni terenu do najwyzszego
punktu obiektu do 12 m,

- potacie dachowe o nachyleniu od 3 % do 100 %,
- wielko$é powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej do 70%,
- wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,08 do 1,

b) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

-w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplna obowiazuje stosowanie czynnikéw grzewczych zgodnie
z przepisami odrgbnymi,

- udziat powierzchni biologicznie czynnej, co najmniej 15 % dziatki budowlanej,
- obowigzuje zakaz realizacji przedsigwzigé mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko,

- obowiazuje zakaz realizacji przedsigwzigé mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko
z wylaczeniem budowy urzadzen infrastruktury technicznej,

-teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu w Srodowisku jak dla terenéw
przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo-ustugows,

¢) nie ustala si¢ zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspéiczesnej,
d) zasady obshugi komunikacyjne;j:
- dostepnoéé komunikacyjng do dziatek budowlanych zapewniajg ulice przylegajace do terenu,
- realizacja zjazdu z drogi publicznej na dziatk¢ budowlang, na warunkach przepiséw odrgbnych,
- miejsca do parkowania pojazdéw wylacznie w obrebie dziatki budowlane;,

e) ustala si¢ nastepujace wskazniki wyposazenia w stanowiska do parkowania samochodéw osobowych,
minimum:

- jedno stanowisko na mieszkanie,
- dla obiektéw ustugowych, jedno stanowisko na kazde rozpoczgte 100 m? powierzchni uzytkowej,

f) obowigzuje wyznaczenie stanowisk przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w kartg
parkingowa w ilosci 1 stanowisko na kazde rozpoczgte 600 m? powierzchni uzytkowej obiektu ustugowego
lub lokalu uzytkowego jezeli tgczna liczba stanowisk na dzialce budowlanej przekracza 6,

g) zasady obstugi systemami infrastruktury technicznej:
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- zaopatrzenie w wode z sieci wodociagowe;j,
- odprowadzenie Sciekéw do komunalnych urzgdzen kanalizacyjnych,

- odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej, na nieutwardzony teren
dziatki budowlanej, do dotéw chionnych Iub do zbiornikéw retencyjnych, przy zachowaniu przepiséw
odrebnych,

- doprowadzenie energii elektrycznej z istniejacych (lub projektowanych) linii niskiego napigcia,
- Zrodta ciepta w budynkach — lokalne przy zachowaniu przepiséw odrgbnych,

- usuwanie odpadéow na zasadach okreslonych w obowiazujacych przepisach w oparciu o niezbgdne
urzadzenia stuzace gromadzeniu odpadéw w celu ich przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub
przetwarzania,

h) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu:

- nie ustala si¢ sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow — ze
wzgledu na to, ze nie przewiduje si¢ mozliwosci zagospodarowania terenéw i realizacji obiektow
budowlanych o przeznaczeniu innym niz okreslone w planie,

- do czasu zabudowy i zagospodarowania dziatek budowlanych zgodnie z przeznaczeniem, dopuszcza si¢
dotychczasowe uzytkowanie terendw,

i) istniejace dziatki ewidencyjne stanowig odrebne dziatki budowlane,
Jj) dopuszcza si¢ faczenie istniejacych dziatek budowlanych w jedng dzialke budowlana,

k) dopuszcza si¢ podziatl istniejacych dzialek budowlanych wylacznie wcelu poprawy warunkow
zagospodarowania na sgsiedniej dzialce budowlanej (uzupelnienia dzialki sasiedniej) przy zachowaniu
pozostatych ustalen planu.

17. Ustala si¢ przeznaczenie iszczegllne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla
terenow o symbolach: 7.18.MNu, 7.19.MNu, 7.20.MNu, 7.21.MNu, 7.22.MNu:

1) przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami;
2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:
a) zasady zabudowy:

- istniejgce budynki zabudowy zagrodowej do zachowania lub zmiany funkcji na zgodng z kategorig
przeznaczenia,

- budynki mieszkalne o wysokosci do 11 m,
- wysokos¢ budynkéw ustugowych do 9 m,
- wysokos¢ pozostatych budynkéw, jedna kondygnacja nadziemna, maksymalnie do 6 m,

- wysokos¢ innych obiektéw budowlanych niz budynki, liczac od powierzchni terenu do najwyzszego
punktu obiektu do 11 m,

- potacie dachowe o nachyleniu od 5 % do 100 %,
- wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej do 70%,
- wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,05 do 1,

- istniejagcy réw melioracyjny wterenach osymbolu 7.18 MNu i7.22.MNu do zachowania
z dopuszczeniem zmiany trasy lub ujgcia w kanat kryty,

- w przypadku wystapienia kolizji zabudowy z urzadzeniami melioracji wodnych wymagana jest ich
przebudowa w sposéb gwarantujacy funkcjonowanie melioracji wodnych na terenach oddzialywania
tychze urzadzen, przy zachowaniu przepiséw dotyczacych prawa wodnego,

b) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

-w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng obowiazuje stosowanie czynnikéw grzewczych zgodnie
z przepisami odrebnymi,
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- udzial powierzchni biologicznie czynnej, co najmniej 15 % dziatki budowlanej,
- obowigzuje zakaz realizacji przedsigwzigé mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko,

- obowiazuje zakaz realizacji przedsigwzigé mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na $rodowisko
z wylaczeniem budowy urzadzen infrastruktury technicznej,

-teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu w srodowisku jak dla terenow
przeznaczonych pod zabudowg mieszkaniowo-ustugowa,

- w istniejacej zabudowie zagrodowej obowigzuje zakaz realizacji obiektow inwentarskich lub zespotu
obiektéw inwentarskich do chowu lub hodowli zwierzat w liczbie przekraczajacej facznie 5 DIP (duzych
jednostek przeliczeniowych wedlug okreslenia w przepisach odrgbnych),

¢) nie ustala si¢ zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej,
d) zasady obstugi komunikacyjne;j:
- dostepnoéé komunikacyjng do dziatek budowlanych zapewniaja ulice przylegajace do terenu lub dojazdy,

- realizacja zjazdu zdrogi publicznej na dziatk¢ budowlang lub dojazd, na warunkach przepisow
odrebnych,

- miejsca do parkowania pojazdéw wylacznie w obrgbie dziatki budowlanej,

e) ustala si¢ nastepujace wskazniki wyposazenia w stanowiska do parkowania samochodow osobowych,
minimum:

- jedno stanowisko na mieszkanie,
- dla obiektéw ustugowych, jedno stanowisko na kazde rozpoczgte 100 m? powicrzchni uzytkowej,

f) obowigzuje wyznaczenie stanowisk przeznaczonych do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte¢
parkingowa w ilosci 1 stanowisko na kazde rozpoczgte 600 m? powierzchni uzytkowej obiektu ustugowego
lub lokalu uzytkowego jezeli taczna liczba stanowisk na dziatce budowlanej przekracza 6,

g) zasady obstugi systemami infrastruktury techniczne;j:
- zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej,
- odprowadzenie $ciekéw do komunalnych urzadzen kanalizacyjnych,

- do czasu realizacji sieci dopuszcza si¢ odprowadzenie Sciekéw do przydomowych oczyszczalni $ciekow
przy zachowaniu przepiséw szczegélnych lub do bezodptywowych zbiornikdw na nieczystosci ciekle,
z dalszym wywozeniem na zlewni¢ oczyszczalni Sciekow,

- odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej, na nieutwardzony teren
dziatki budowlanej, do dotéw chtonnych lub do zbiornikéw retencyjnych, przy zachowaniu przepisow
odrebnych,

- doprowadzenie energii elektrycznej z istniejacych (lub projektowanych) linii niskiego napiecia,
- 7rédta ciepta w budynkach — lokalne przy zachowaniu przepiséw odrgbnych,

- usuwanie odpadéw na zasadach okreslonych w obowigzujacych przepisach w oparciu o niezbedne
urzadzenia stuzace gromadzeniu odpadéw w celu ich przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub
przetwarzania,

h) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu:

- nie ustala si¢ sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow — ze
wzgledu na to, ze nie przewiduje si¢ mozliwosci zagospodarowania terendéw i realizacji obiektow
budowlanych o przeznaczeniu innym niz okreslone w planie,

- do czasu zabudowy i zagospodarowania dzialek budowlanych zgodnie z przeznaczeniem, dopuszcza sig
dotychczasowe uzytkowanie terendw,

i) warunki zgodno$ci podziatu nieruchomosci oraz potaczenia iponownego podziatu nieruchomosci
przeznaczonej pod zabudowe z ustaleniami planu miejscowego w zakresie przeznaczenia terenu, jak
i mozliwosci zagospodarowania wydzielonych dziatek gruntu:
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- wydzielone fragmenty nieruchomos$ci jako odrebne dzialki budowlane winny spetnia¢ wymogi
zagospodarowania odpowiednie dla kategorii przeznaczenia terenu,

- dziatki budowlane o wielko$ci minimum 500 m?,
- szeroko$¢ frontu dziatek od strony drogi publicznej minimum 15 m,
- szerokos¢ frontu dziatek od strony dojazdu minimum 5 m,

- nowe granice nieruchomos$ci winny zachowaé kat 90° z tolerancjg (+-) 5° w stosunku do osi pasa
drogowego przyleglej ulicy (dojazdu) lub by¢ rownolegte albo prostopadte do istniejacych granic dziatek
ewidencyjnych,

- dziatki gruntu, niespelniajace powyzszych warunkéw moga byé wydzielane wylacznie jako czgsci
uzupeltniajace innych nieruchomosci w celu powigkszenia dziatki budowlane;j,

- fragment dziatki przeznaczony w ramach dziatki budowlanej pod dojazd, winien posiada¢ szeroko$¢
minimum 5 m (ustalenie dotyczy odpowiednio wydzielanych dojazdéw do nieruchomosci pozostajacych
po wydzieleniu dziatki lub dzialek budowlanych),

j) przy przeprowadzeniu scalefi i podziatéw nieruchomos$ci obowigzuja warunki okreslone w lit. ,,i”.

18. Ustala si¢ przeznaczenie i szczegblne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla
terendw o symbolach: 7.23.MNu, 7.25.MNu:

1) przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami;
2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:
a) zasady zabudowy:

- istniejace budynki zabudowy zagrodowej do zachowania lub zmiany funkcji na zgodng z kategorig
przeznaczenia,

- budynki mieszkalne o wysokosci do 11 m,
- wysokos$¢ budynkéw ustugowych do 9 m,
- wysoko$¢ pozostatych budynkéw, jedna kondygnacja nadziemna, maksymalnie do 6 m,

- wysoko$¢ innych obiektéow budowlanych niz budynki, liczac od powierzchni terenu do najwyzszego
punktu obiektu do 11 m,

- potacie dachowe o nachyleniu od 3 % do 100 %,
- wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej do 70%,
- wskaznik intensywno$ci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,05 do 1,

-w przypadku wystgpienia kolizji zabudowy z urzadzeniami melioracji wodnych wymagana jest ich
przebudowa w sposob gwarantujacy funkcjonowanie melioracji wodnych na terenach oddziatywania
tychze urzadzen, przy zachowaniu przepisow dotyczacych prawa wodnego,

b) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

-w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng obowigzuje stosowanie czynnikéw grzewczych zgodnie
z przepisami odrgbnymi,

- udziat powierzchni biologicznie czynnej, co najmniej 15 % dziatki budowlanej,
- obowiazuje zakaz realizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko,

- obowiazuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko
z wylaczeniem budowy urzadzen infrastruktury techniczne;j,

- teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu w Srodowisku jak dla terenow
przeznaczonych pod zabudowg mieszkaniowo-ustugowa,

- w istniejgcej zabudowie zagrodowej obowigzuje zakaz realizacji obiektéw inwentarskich lub zespotu
obiektéw inwentarskich do chowu lub hodowli zwierzat w liczbie przekraczajacej facznie 5 DJP (duzych
jednostek przeliczeniowych wedlug okreslenia w przepisach odrgbnych),
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¢) nie ustala si¢ zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej,
d) zasady obstugi komunikacyjne;:
- dostgpnos¢ komunikacyjna do dziatek budowlanych zapewniajg ulice lub dojazdy przylegajace do terenu,

- realizacja zjazdu zdrogi publicznej na dzialk¢ budowlana lub dojazd, na warunkach przepisow
odrgbnych,

- miejsca do parkowania pojazdéw wylacznie w obregbie dzialki budowlanej,

e)ustala si¢ nastepujace wskazniki wyposazenia w stanowiska do parkowania samochodéw osobowych,
minimum:

- jedno stanowisko na mieszkanie,
- dla obicktéw ustugowych, jedno stanowisko na kazde rozpoczgte 100 m? powierzchni uzytkowej,

f) obowiazuje wyznaczenie stanowisk przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w kartg
parkingowa w ilosci 1 stanowisko na kazde rozpoczgte 600 m? powierzchni uzytkowej obiektu ustugowego
lub lokalu uzytkowego jezeli taczna liczba stanowisk na dziatce budowlanej przekracza 6,

g) zasady obslugi systemami infrastruktury techniczne;j:
- zaopatrzenie w wodg z sieci wodociagowej,
- odprowadzenie $ciekéw do komunalnych urzgdzen kanalizacyjnych,

- do czasu realizacji sieci dopuszcza si¢ odprowadzenie $ciekéw do przydomowych oczyszczalni Sciekow
przy zachowaniu przepiséw szczegOlnych lub do bezodptywowych zbiornikéw na nieczystosci ciekle,
z dalszym wywozeniem na zlewnig oczyszczalni sciekéw,

- odprowadzenie wéd opadowych lub roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej, na nieutwardzony teren
dziatki budowlanej, do dotéw chtonnych lub do zbiornikéw retencyjnych, przy zachowaniu przepiséw
odr¢bnych,

- doprowadzenie energii elektrycznej z istniejacych (lub projektowanych) linii niskiego napigcia,
- zrédta ciepta w budynkach — lokalne przy zachowaniu przepiséw odrgbnych,

- usuwanie odpadéw na zasadach okreslonych w obowigzujacych przepisach w oparciu o niezbgdne
urzadzenia stuzace gromadzeniu odpadéw w celu ich przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub
przetwarzania,

h) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu:

- nie ustala sie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw — ze
wzgledu na to, Ze nie przewiduje si¢ mozliwosci zagospodarowania terenéw i realizacji obiektow
budowlanych o przeznaczeniu innym niz okreslone w planie,

- do czasu zabudowy i zagospodarowania dzialek budowlanych zgodnie z przeznaczeniem, dopuszcza sig
dotychczasowe uzytkowanie terendw,

i) warunki zgodnosci podziatu nieruchomosci oraz potaczenia iponownego podziatu nieruchomosci
przeznaczonej pod zabudowg z ustaleniami planu miejscowego w zakresie przeznaczenia terenu, jak
i mozliwosci zagospodarowania wydzielonych dziatek gruntu:

- wydzielone fragmenty nieruchomosci jako odrgbne dziatki budowlane winny spelniaé wymogi
zagospodarowania odpowiednie dla kategorii przeznaczenia terenu,

- dzialki budowlane o wielkosci minimum 500 m?,
- szeroko$¢ frontu dziatek od strony drogi publicznej minimum 15 m,
- szeroko$¢ frontu dziatek od strony dojazdu minimum 5 m,

- nowe granice nieruchomosci winny zachowaé¢ kat 90° ztolerancjg (+-) 5° wstosunku do osi pasa
drogowego przyleglej ulicy (dojazdu) lub by¢ réwnolegle albo prostopadte do istniejacych granic dziatek
ewidencyjnych,
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- dziatki gruntu, niespelniajagce powyzszych warunkéw moga by¢ wydzielane wylacznie jako czgsci
uzupetniajgce innych nieruchomosci w celu powigkszenia dziatki budowlane;j,

- fragment dzialki przeznaczony w ramach dziatki budowlanej pod dojazd, winien posiada¢ szeroko$é
minimum 5 m (ustalenie dotyczy odpowiednio wydzielanych dojazdéw do nieruchomosci pozostajacych
po wydzieleniu dziatki lub dziatek budowlanych),

Jj) przy przeprowadzeniu scalen i podzialow nieruchomosci obowigzuja warunki okreslone w lit. ,,i”.

19. Ustala si¢ przeznaczenie i szczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla
terenu o symbolu 7.24.MNu:

1) przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami;
2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:
a) zasady zabudowy:

- fragment terenu potozony jest w strefie na ktérej obowiazuja szczeg6lne warunki zagospodarowania oraz
ograniczenia w uzytkowaniu, wynikajace z obowiazujacych przepiséw w zakresie transportu kolejowego,
realizacja zagospodarowania na warunkach przepiséw odr¢bnych,

- w pasie terenu o szerokosci 20 m liczgc od granic obszaru kolejowego realizacja zagospodarowania na
warunkach przepisow odrgbnych,

- istniejace budynki zabudowy zagrodowej do zachowania lub zmiany funkcji na zgodna z kategorig
przeznaczenia,

- budynki mieszkalne o wysokosci do 11 m,
- wysoko$¢ budynkdéw ustugowych do 9 m,
- wysokos¢ pozostalych budynkéw, jedna kondygnacja nadziemna, maksymalnie do 6 m,

- wysokos$¢ innych obiektow budowlanych niz budynki, liczac od powierzchni terenu do najwyzszego
punktu obiektu do 11 m,

- potacie dachowe o nachyleniu od 3 % do 100 %,
- wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej do 70%,
- wskaznik intensywnosci zabudowy na dzialce budowlanej od 0,05 do 1,

-w przypadku wystapienia kolizji zabudowy zurzadzeniami melioracji wodnych wymagana jest ich
przebudowa w sposob gwarantujacy funkcjonowanie melioracji wodnych na terenach oddziatywania
tychze urzadzen, przy zachowaniu przepiséw dotyczacych prawa wodnego,

- ustala si¢ granice pasa ochronnego (technologicznego) od napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV
o szerokosci 7,5 m liczac od osi linii w obydwie strony, w ktérym obowigzuje zakaz budowy nowych
budynkow z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi oraz tworzenia hald i nasypow, obowigzuje
wysoko$¢ drzew ikrzewow do 3,5 m, arealizacja pozostalych obiektéw budowlanych wymaga
zachowania warunkéw bezpieczenstwa i prawidtowej eksploatacji tej linii, okre§lonych w przepisach
odrgbnych, odnoszacych si¢ do bezpieczenstwa i higieny pracy,

- w sytuacji likwidacji linii lub przebudowy linii na podziemna, warunek dotyczacy pasa ochronnego od
napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV przestaje obowigzywag,

b) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

- w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplna obowiazuje stosowanie czynnikdéw grzewczych zgodnie
z przepisami odrgbnymi,

- udzial powierzchni biologicznie czynnej, co najmniej 15 % dziatki budowlane;j,
- obowigzuje zakaz realizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na srodowisko,

- obowigzuje zakaz realizacji przedsigwzigé mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywaé na srodowisko
z wylaczeniem budowy urzadzen infrastruktury technicznej,
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-teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu w srodowisku jak dla terenow
przeznaczonych pod zabudowg mieszkaniowo-ustugows,

- w istniejacej zabudowie zagrodowej obowiazuje zakaz realizacji obiektow inwentarskich lub zespotu
obiektéw inwentarskich do chowu lub hodowli zwierzat w liczbie przekraczajacej tacznie 5 DJP (duzych
jednostek przeliczeniowych wedtug okreslenia w przepisach odrgbnych),

¢) nie ustala sie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoétczesnej,
d) zasady obstugi komunikacyjnej:
- dostepno$é komunikacyjng do dziatek budowlanych zapewniajg ulice lub dojazdy przylegajace do terenu,

- realizacja zjazdu zdrogi publicznej na dziatk¢ budowlang lub dojazd, na warunkach przepisow
odrebnych,

- miejsca do parkowania pojazdéw wylacznie w obrgbie dziatki budowlanej,

e)ustala si¢ nastepujace wskazniki wyposazenia w stanowiska do parkowania samochodéw osobowych,
minimum:

- jedno stanowisko na mieszkanie,
- dla obiektéw ustugowych, jedno stanowisko na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej,

f) obowigzuje wyznaczenie stanowisk przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w kartg
parkingowa w ilodci 1 stanowisko na kazde rozpoczgte 600 m? powierzchni uzytkowej obiektu ustugowego
lub lokalu uzytkowego jezeli taczna liczba stanowisk na dziatce budowlanej przekracza 6,

g) zasady obslugi systemami infrastruktury technicznej:
- zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej,
- odprowadzenie $ciekéw do komunalnych urzadzen kanalizacyjnych,

- do czasu realizacji sieci dopuszcza si¢ odprowadzenie $ciekéw do przydomowych oczyszczalni sciekdw
przy zachowaniu przepiséw szczegdlnych lub do bezodptywowych zbiornikéw na nieczystosci ciekle,
z dalszym wywozeniem na zlewni¢ oczyszczalni Sciekow,

- odprowadzenie wéd opadowych lub roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej, na nieutwardzony teren
dziatki budowlanej, do dotéw chionnych Iub do zbiornikéw retencyjnych, przy zachowaniu przepiséw
odrebnych,

- doprowadzenie energii elektrycznej z istniejacych (lub projektowanych) linii niskiego napigcia,
- zroda ciepta w budynkach — lokalne przy zachowaniu przepisow odrgbnych,

- usuwanie odpadéw na zasadach okreslonych w obowiazujacych przepisach w oparciu o niezbgdne
urzadzenia stuzace gromadzeniu odpadéw w celu ich przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub
przetwarzania,

h) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu:

- nie ustala si¢ sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow — ze
wzgledu na to, Ze nie przewiduje si¢ mozliwosci zagospodarowania terendéw i realizacji obiektow
budowlanych o przeznaczeniu innym niz okreslone w planie,

- do czasu zabudowy i zagospodarowania dzialek budowlanych zgodnie z przeznaczeniem, dopuszcza si¢
dotychczasowe uzytkowanie terenow,

i) warunki zgodnoéci podziatu nieruchomosci oraz potaczenia iponownego podziatu nieruchomosci
przeznaczonej pod zabudowg z ustaleniami planu miejscowego w zakresie przeznaczenia terenu, jak
i mozliwosci zagospodarowania wydzielonych dziatek gruntu:

- wydzielone fragmenty nieruchomosci jako odrgbne dziatki budowlane winny spelnia¢ wymogi
zagospodarowania odpowiednie dla kategorii przeznaczenia terenu,

- dziatki budowlane o wielkosci minimum 500 m?,

- szeroko$é frontu dziatek od strony drogi publicznej minimum 15 m,
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- szeroko$¢ frontu dziatek od strony dojazdu minimum 5 m,

- nowe granice nieruchomosci winny zachowa¢ kat 90° z tolerancjg (+-) 5° wstosunku do osi pasa
drogowego przylegtej ulicy (dojazdu) lub by¢ réwnolegle albo prostopadie do istniejgcych granic dziatek
ewidencyjnych,

- dziatki gruntu, niespelniajace powyzszych warunkéw moga byé wydzielane wylacznie jako czgsci
uzupelniajace innych nieruchomosci w celu powiekszenia dziatki budowlanej,

- fragment dziatki przeznaczony w ramach dziatki budowlanej pod dojazd, winien posiadaé szerokosé
minimum 5 m (ustalenie dotyczy odpowiednio wydzielanych dojazdéw do nieruchomosci pozostajacych
po wydzieleniu dziatki lub dzialek budowlanych),

j) przy przeprowadzeniu scalen i podziatéw nieruchomosci obowigzujg warunki okreslone w lit. ,,i”.

20. Ustala si¢ przeznaczenie i szczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla
terenu o symbolu 7.26.U:

1) przeznaczenie: tereny zabudowy ustugowe;j;
2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:
a) zasady zabudowy:

- istniejgce obiekty samochodowej bazy eksploatacyjnej do zachowania lub zmiany funkcji na zgodng
z kategorig przeznaczenia,

-w budynku ustugowym dopuszcza si¢ realizacj¢ lokalu mieszkalnego dla prowadzacego dziatalnosé
gospodarczg,

- budynki o wysokosci do 15 m,
- wysoko$¢ pozostatych budynkéw do 6 m,

- wysokos¢ innych obiektéw budowlanych niz budynki, liczac od powierzchni terenu do najwyzszego
punktu obiektu do 12 m,

- potacie dachowe o nachyleniu od 3 % do 100 %,

- wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej do 70%,
- wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,1 do 1,5,

- obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy do 1000 m2,

- w pasie terenu o szerokosci 4 m stycznym do granicy terendw o symbolach 7.19.MNu i 7.20.MNu,
wymagane jest wprowadzenie zieleni izolacyjnej lub ekranéw (budynkdw) izolujacych od terenow
uslugowych,

b) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

-w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplna ustala si¢ stosowanie czynnikéw grzewczych zgodnie
Z przepisami odrgbnymi,

- udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej co najmniej 10 % dziatki budowlanej,
- obowigzuje zakaz realizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywac na srodowisko,

- obowigzuje zakaz realizacji przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczgco oddzialywaé na srodowisko
z wylaczeniem budowy urzadzen infrastruktury techniczne;j,

-teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu w Srodowisku jak dla terenéw
przeznaczonych pod zabudowg mieszkaniowo-ustugows,

¢) nie ustala si¢ zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspétczesnej,
d) zasady obstugi komunikacyjne;j:
- dostgpno$¢ komunikacyjna do dziatki budowlanej zapewniajg ulice przylegajace do terenu,

- realizacja zjazdu zdrogi publicznej na dziatk¢ budowlang lub dojazd, na warunkach przepiséw
odrgbnych,
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- miejsca do parkowania pojazdéw wylacznie w obrebie dziatki budowlanej,

f)ustala si¢ nastepujace wskazniki wyposazenia w stanowiska do parkowania samochodéw osobowych,
minimum:

- jedno stanowisko na mieszkanie,
- dla obiektéw ustugowych, jedno stanowisko na kazde rozpoczgte 100 m? powierzchni uzytkowej,

g) obowigzuje wyznaczenie stanowisk przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa w ilosci 1 stanowisko na kazde rozpoczete 600 m? powierzchni uzytkowej obiektu ustugowego
lub lokalu uzytkowego jezeli faczna liczba stanowisk na dzialce budowlanej przekracza 6,

h) zasady obstugi systemami infrastruktury technicznej:
- zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej,
- odprowadzenie $ciekéw do komunalnych urzadzen kanalizacyjnych,

- odprowadzenie wéd opadowych lub roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej, na nieutwardzony teren
dziatki budowlanej, do dotéw chtonnych lub do zbiornikéw retencyjnych, przy zachowaniu przepisow
odrgbnych,

- zaopatrzenie ~ w energie elekiryczng woparciu o istniejagce i projektowane  (kablowe) linie
elektroenergetyczne $redniego i niskiego napigcia oraz istniejace, polozone poza terenem stacje
transformatorowe ze $redniego na niskie napiecie, takze w przypadku zapotrzebowania - w oparciu
o stacje transformatorowa wngtrzowa (kontenerows) sytuowang na terenie,

- 7rédta ciepta w budynkach lokalne przy zachowaniu przepiséw odrgbnych,

- usuwanie odpadéw na zasadach okreslonych w obowigzujacych przepisach w oparciu o niezbgdne
urzadzenia stuzace gromadzeniu odpadéw w celu ich przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub
przetwarzania,

i) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu:

- nie ustala si¢ sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow — ze
wzgledu na to, ze nie przewiduje si¢ mozliwosci zagospodarowania terendw i realizacji obiektow
budowlanych o przeznaczeniu innym niz okreslone w planie,

- do czasu zabudowy i zagospodarowania dziatek budowlanych zgodnie z przeznaczeniem, dopuszcza sig
dotychczasowe uzytkowanie terenow,

j) warunki zgodno$ci podziatu nieruchomo$ci oraz potaczenia iponownego podziaty nieruchomosci
przeznaczonej pod zabudowe zustaleniami planu miejscowego w zakresie przeznaczenia terenu, jak
i mozliwosci zagospodarowania wydzielonych dziatek gruntu:

- wydzielone fragmenty nieruchomosci jako odrgbne dziatki budowlane winny speiniaé wymogi
zagospodarowania odpowiednie dla kategorii przeznaczenia terenu,

- dzialki budowlane o wielkosci minimum 1500 m?,
- szeroko$¢ frontu dziatki od strony drogi publicznej minimum 15 m,
- szeroko$é frontu dziatki od strony dojazdu minimum 5 m,

- nowe granice dziatki budowlanej winny zachowaé kat 90° z tolerancjg (+-) 5° w stosunku do osi pasa
drogowego przyleglej ulicy lub dojazdu oraz by¢ réwnolegle albo prostopadte do istniejacych granic
dzialek ewidencyjnych,

- dzialki gruntu, niespelniajace powyzszych warunkéw moga by¢ wydzielane wylgeznie jako czgsci
uzupelniajace innych nieruchomosci w celu powigkszenia dziatki budowlanej,
- fragment dzialki przeznaczony w ramach dziatki budowlanej pod dojazd, winien posiadaé szerokosé

minimum 5 m (ustalenie dotyczy odpowiednio wydzielanych dojazdow do nieruchomosci pozostajacych
po wydzieleniu dzialki lub dziatek budowlanych);

k) przy przeprowadzeniu scalefi i podzialéw nieruchomosci obowiazuja warunki okreslone w lit. ,,j”.
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21. Ustala si¢ przeznaczenie i szczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla
terenu o symbolu 7.27.P:

1) przeznaczenie: tereny obiektéw produkeyjnych, sktadow i magazynow;
2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:
a) zasady zabudowy:

- dopuszcza si¢ w ramach zabudowy produkcyjnej sktadéw i magazynéw, realizacje budynkow o funkcji
ustugowej w zakresie handlu, z wylaczeniem obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
600 m2,

- budynki o wysokosci do 25 m,
- polacie dachowe o nachyleniu od 2 % do 100 %,

- dopuszcza si¢ stosowanie przekryé: sferycznych, pneumatycznych, namiotowych, zielonych w tym
o profilach tukowych,

- wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej do 80%,
- wskaznik intensywnosci zabudowy na dzialce budowlanej od 0,05 do 1,0,
- istniejacy row melioracyjny do zachowania z dopuszczeniem zmiany trasy lub ujecia w kanat kryty,

-w pasie terenu o szerokosci 4 m stycznym do granicy terenu o symbolu 7.14.MNu wymagane jest
wprowadzenie zieleni izolacyjnej lub ekranéw (budynkéw) izolujagcych od terenéw magazynowo-
produkcyjnych,

- dopuszcza si¢ realizacj¢ wolnostojacych urzadzen fotowoltaicznych o mocy zainstalowanej nie wigkszej
niz 500 kW, pod warunkiem zachowania przepiséw odrgbnych,

- ustala si¢ granice pasa ochronnego (technologicznego) od napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV
o szerokosci 7,5 m liczac od osi linii w obydwie strony, w ktérym obowigzuje zakaz budowy nowych
budynkoéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi oraz tworzenia hald i nasypdw, obowigzuje
wysoko$¢ drzew ikrzewow do 3,5 m, arealizacja pozostalych obiektow budowlanych wymaga
zachowania warunkow bezpieczenstwa i prawidlowej eksploatacji tej linii, okreslonych w przepisach
odrgbnych, odnoszacych si¢ do bezpieczenstwa i higieny pracy,

- w sytuacji likwidacji linii lub przebudowy linii na podziemna, warunek dotyczacy pasa ochronnego od
napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV przestaje obowiazywac,

b) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

- ustala si¢ zasad¢ réwnoczesnej lub wyprzedzajacej realizacji elementéw infrastruktury technicznej
zapewniajacej ochrong wdd przed zanieczyszczeniem w stosunku do realizacji obiektow iurzadzen
zgodnych z przeznaczeniem terenu,

-w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplna obowiazuje stosowanie czynnikow grzewczych zgodnie
z przepisami odrgbnymi,

- udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej, co najmniej 5% dziatki budowlane;j,

- obowigzuje zachowanie jakosci $rodowiska na granicy dzialki budowlanej, do ktorej inwestor posiada
tytut prawny, odpowiednich dla przeznaczenia terenu okreslonego dla dziatek sgsiednich,

- teren nie podlega ochronie przed hatasem w mysl przepiséw odrebnych,

- nie ustala si¢ zakazu realizacji przedsigwzigé mogacych znaczaco (zawsze i potencjalnie) oddzialywaé na
$rodowisko,

- obowigzuje zakaz budowy zakladéw o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii
w rozumieniu przepiséw odrebnych,

c) nie ustala si¢ zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesne;j,

d) zasady obstugi komunikacyjnej:
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- dostepnos¢ komunikacyjng do dziatek budowlanych zapewniajg ulice przylegajace do terenu oraz
dojazdy,

- realizacja zjazdu z drogi publicznej na dziatk¢ budowlang lub dojazd na warunkach przepisow odrgbnych,
- miejsca postojowe wylacznie w obrgbie dziatki budowlanej,

¢) ustala si¢ nastepujace wskazniki wyposazenia w stanowiska do parkowania samochodéw osobowych,
minimum:

-dla obiektéw produkcyjnych, sktadéw imagazynéw minimum — 1 stanowisko na 10 jednoczesnie
zatrudnionych na najliczniejszej zmianie,

- dla obiektéw ustugowych, jedno stanowisko na kazde rozpoczgte 100 m? powierzchni uzytkowej,

f) obowigzuje wyznaczenie stanowisk przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa w ilosci 1 stanowisko na kazde rozpoczgte 600 m? powierzchni uzytkowej obiektu ustugowego
lub lokalu uzytkowego jezeli taczna liczba stanowisk na dziatce budowlanej przekracza 6,

g) ustala si¢ nastepujace wskazniki wyposazenia terenu w stanowiska do parkowania i stanowiska wyladowcze
(liczone Iacznie) dla samochoddw cigzarowych, minimum 1 stanowisko na kazde 1000 m? powierzchni
uzytkowej budynkow,

h) zasady obstugi systemami infrastruktury techniczne;:
- zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej,
- odprowadzenie $ciekéw do komunalnych urzadzen kanalizacyjnych,

- odprowadzenie wéd opadowych lub roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej, na nieutwardzony teren
dziatki budowlanej, do dotéw chtonnych lub do zbiornikéw retencyjnych, przy zachowaniu przepisow
odregbnych,

- doprowadzenie energii elektrycznej z istniejacych (lub projektowanych) linii niskiego napigcia,

- zrédta ciepta w budynkach, lokalne przy zachowaniu przepiséw odrgbnych, lub zdalaczynne,

- usuwanie odpadéw na zasadach okre§lonych w obowigzujacych przepisach w oparciu o niezbedne

urzadzenia stuzace gromadzeniu odpadéw w celu ich przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub
przetwarzania,

i) nie ustala sie¢ sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw — ze
wzgledu na to, ze nie przewiduje si¢ mozliwosci zagospodarowania terenow irealizacji obiektow
budowlanych o przeznaczeniu innym niz okreslone w planie,

j) warunki zgodnosci podziatu nieruchomos$ci oraz polaczenia i ponownego podziatu nieruchomosci

przeznaczonej pod zabudowg z ustaleniami planu miejscowego w zakresic przeznaczenia terenu, jak
i mozliwosci zagospodarowania wydzielonych dziatek gruntu:

- wydzielone fragmenty nieruchomosci jako odrgbne dziatki budowlane winny spetniac wymogi
zagospodarowania odpowiednie dla kategorii przeznaczenia terenu,

- dzialki budowlane o wielkosci minimum 1500 m?,
- szeroko$¢ frontu dzialki od strony drogi publicznej minimum 20 m,
- szeroko$¢ frontu dzialki od strony dojazdu minimum 10 m,

- nowe granice dziatki budowlanej winny zachowaé kat 90° z tolerancjg (+-) 5° w stosunku do osi pasa
drogowego przyleglej ulicy lub dojazdu oraz by¢ réwnolegle albo prostopadte do istniejagcych granic
dziatek ewidencyjnych,

- dziatki gruntu, niespelniajace powyzszych warunkéw moga by¢ wydzielane wylacznie jako czesci
uzupehiajace innych nieruchomosci w celu powigkszenia dziatki budowlane;j,

- fragment dzialki przeznaczony w ramach dziatki budowlanej pod dojazd, winien posiadac szerokos¢
minimum 10 m (ustalenie dotyczy odpowiednio wydzielanych dojazdéw do nieruchomoscei pozostajacych
po wydzieleniu dziatki lub dzialek budowlanych);

k) przy przeprowadzeniu scaleni i podzialéw nieruchomosci obowiazuja warunki okreslone w lit. ,,j”.
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22. Ustala si¢ przeznaczenie i szczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla
terenu o symbolu 7.28.U:

1) przeznaczenie: tereny zabudowy ustugowej;
2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:
a) zasady zabudowy:

-w budynku ustugowym dopuszcza si¢ realizacj¢ lokalu mieszkalnego dla prowadzacego dziatalnosc
gospodarcza,

- budynki ustugowe o wysokosci do 15 m,
- wysokos¢ pozostatych budynkéw do 6 m,

- wysokos¢ innych obiektéw budowlanych niz budynki, liczac od powierzchni terenu do najwyzszego
punktu obiektu do 12 m,

- polacie dachowe o nachyleniu od 3 % do 100 %,

- wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej do 70%,
- wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,1 do 1,5,

- obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy do 1000 m?,

-w pasie terenu o szerokosci 4 m stycznym do granicy terenu o symbolu 7.14.MNu wymagane jest
wprowadzenie zieleni izolacyjnej lub ekranow (budynkéw) izolujacych od terenow ustlugowych,

b) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

-w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng ustala si¢ stosowanie czynnikdéw grzewczych zgodnie
z przepisami odrgbnymi,

- udzial powierzchni terenu biologicznie czynnej co najmniej 10 % dziatki budowlanej,
- obowigzuje zakaz realizacji przedsigwzig¢é mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na Srodowisko,

- obowiagzuje zakaz realizacji przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko
z wylaczeniem budowy urzadzen infrastruktury technicznej,

-teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu w Srodowisku jak dla terenow
przeznaczonych pod zabudowg mieszkaniowo-ustugowa,

c) nie ustala si¢ zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspdlezesnej,
d) zasady obstugi komunikacyjnej:
- dostepnos¢ komunikacyjnag do dziatki budowlanej zapewnia istniejaca ulica przylegajaca do terenu,

- realizacja zjazdu zdrogi publicznej na dzialke budowlang lub dojazd, na warunkach przepisow
odrgbnych,

- miejsca do parkowania pojazdoéw wylacznie w obrebie dziatki budowlane;j,

f) ustala si¢ nastgpujace wskazniki wyposazenia w stanowiska do parkowania samochodéw osobowych,
minimum:

- jedno stanowisko na mieszkanie,
- dla obiektéw ushugowych, jedno stanowisko na kazde rozpoczgte 100 m? powierzchni uzytkowej,

g) obowigzuje wyznaczenie stanowisk przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa w ilosci 1 stanowisko na kazde rozpoczgte 600 m? powierzchni uzytkowej obiektu ustugowego
lub lokalu uzytkowego jezeli taczna liczba stanowisk na dzialce budowlanej przekracza 6,

h) zasady obstugi systemami infrastruktury techniczne;j:
- zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowe;j,

- odprowadzenie sciekéw do komunalnych urzadzen kanalizacyjnych,
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- odprowadzenie wéd opadowych lub roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej, na nieutwardzony teren
dziatki budowlanej, do dotéw chtonnych lub do zbiornikéw retencyjnych, przy zachowaniu przepisow
odrebnych,

- zaopatrzenic  w energi¢  elekiryczng woparciu o istniejace i projektowane (kablowe) linie
elektroenergetyczne $redniego i niskiego napigcia oraz istniejace, polozone poza terenem stacje
transformatorowe ze Sredniego na niskie napiecie, takze w przypadku zapotrzebowania - w oparciu
o stacje transformatorowa wngtrzowg (kontenerowg) sytuowana na terenie,

- zrédta ciepta w budynkach lokalne przy zachowaniu przepiséw odrgbnych,

- usuwanie odpadéw na zasadach okreslonych w obowigzujacych przepisach w oparciu o niezbgdne
urzadzenia shuzace gromadzeniu odpadéw w celu ich przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub
przetwarzania,

i) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu:

- nie ustala si¢ sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw — ze
wzgledu na to, ze nie przewiduje si¢ mozliwoéci zagospodarowania terendw i realizacji obiektow
budowlanych o przeznaczeniu innym niz okreslone w planie,

- do czasu zabudowy i zagospodarowania dziatek budowlanych zgodnie z przeznaczeniem, dopuszcza si¢
dotychczasowe uzytkowanie terenow,

j) warunki zgodnosci podziatu nieruchomosci oraz polaczenia iponownego podzialu nieruchomosci
przeznaczonej pod zabudowg z ustaleniami planu miejscowego w zakresie przeznaczenia terenu, jak
i mozliwosci zagospodarowania wydzielonych dziatek gruntu:

- wydzielone fragmenty nieruchomosci jako odrgbne dziatki budowlane winny spetnia¢  wymogi
zagospodarowania odpowiednie dla kategorii przeznaczenia terenu,

- dzialki budowlane o wielkosci minimum 1500 m?,
- szeroko$é frontu dziatki od strony drogi publicznej minimum 15 m,
- szeroko$¢ frontu dziatki od strony dojazdu minimum 5 m,

- nowe granice dzialki budowlanej winny zachowa¢ kat 90° z tolerancjg (+-) 5° w stosunku do osi pasa
drogowego przylegtej ulicy lub dojazdu oraz byé réwnolegle albo prostopadte do istniejacych granic
dziatek ewidencyjnych,

- dziatki gruntu, niespetniajace powyzszych warunkéw moga by¢ wydzielane wylageznie jako czegsci
uzupelniajgce innych nieruchomosci w celu powigkszenia dziatki budowlanej,

- fragment dziatki przeznaczony w ramach dziatki budowlanej pod dojazd, winien posiadac szeroko$¢
minimum 5 m (ustalenie dotyczy odpowiednio wydzielanych dojazdéw do nieruchomoscei pozostajacych
po wydzieleniu dziatki lub dziatek budowlanych);

k) przy przeprowadzeniu scalefi i podziatéw nieruchomosci obowigzujg warunki okreslone w lit. ,,j”.

23. Ustala sie przeznaczenie i szczegOlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla
terenu o symbolu 7.29.U:

1) przeznaczenie: tereny zabudowy ustugowej;
2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:
a) zasady zabudowy:

- fragment terenu polozony jest w strefie na ktorej obowiazuja szczegdlne warunki zagospodarowania oraz
ograniczenia w uzytkowaniu, wynikajace z obowigzujacych przepiséw w zakresie transportu kolejowego,
realizacja zagospodarowania na warunkach przepiséw odrgbnych,

- w pasie terenu o szeroko$ci 20 m liczac od granic obszaru kolejowego realizacja zagospodarowania na
warunkach przepisow odrgbnych,

- budynki ustugowe o wysokosci do 15 m,

- wysoko$¢ pozostatych budynkéw do 6 m,
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- wysoko$¢ innych obiektow budowlanych niz budynki, liczac od powierzchni terenu do najwyzszego
punktu obiektu do 12 m,

- potacie dachowe o nachyleniu od 3 % do 100 %,

- wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej do 70%,
- wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,1 do 1,5,

- obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy do 1000 m2,

- ustala si¢ granice pasa ochronnego (technologicznego) od napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV
o szerokosci 7,5 m liczac od osi linii w obydwie strony, w ktérym obowigzuje zakaz budowy nowych
budynkéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi oraz tworzenia hald i nasypéw, obowiazuje
wysokos¢ drzew ikrzewow do 3,5 m, arealizacja pozostalych obiektéw budowlanych wymaga
zachowania warunkow bezpieczefistwa i prawidlowej eksploatacji tej linii, okreslonych w przepisach
odrebnych, odnoszacych si¢ do bezpieczenstwa i higieny pracy,

- w sytuacji likwidacji linii lub przebudowy linii na podziemna, warunek dotyczacy pasa ochronnego od
napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV przestaje obowigzywac,

b) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

-w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng ustala si¢ stosowanie czynnikéw grzewczych zgodnie
z przepisami odrgbnymi,

- udzial powierzchni terenu biologicznie czynnej co najmniej 10 % dzialki budowlane;j,
- obowigzuje zakaz realizacji przedsigwzigé mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko,

- obowiazuje zakaz realizacji przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywac na Srodowisko
z wylaczeniem budowy urzgdzen infrastruktury technicznej,

- teren nie podlega ochronie przed hatasem w mysl przepiséw odrgbnych,
¢) nie ustala si¢ zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspolczesne;j,
d) zasady obstugi komunikacyjne;j:
- dostgpnos¢ komunikacyjng do dziatki budowlanej zapewnia istniejgca ulica przylegajaca do terenu,

- realizacja zjazdu zdrogi publicznej na dzialk¢ budowlang lub dojazd, na warunkach przepisow
odr¢bnych,

- miejsca do parkowania pojazdéw wylacznie w obrgbie dziatki budowlanej,

f) ustala si¢ nastgpujace wskazniki wyposazenia w stanowiska do parkowania samochodéw osobowych,
minimum jedno stanowisko na kazde rozpoczgte 100 m? powierzchni uzytkowej,

g) obowigzuje wyznaczenie stanowisk przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa w ilosci 1 stanowisko na kazde rozpoczgte 600 m? powierzchni uzytkowej obiektu ustugowego
lub lokalu uzytkowego jezeli taczna liczba stanowisk na dzialce budowlanej przekracza 6,

h) zasady obstugi systemami infrastruktury technicznej:
- zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowe;j,
- odprowadzenie $ciekéw do komunalnych urzadzen kanalizacyjnych,

- odprowadzenie wéd opadowych lub roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej, na nieutwardzony teren
dziatki budowlanej, do dotéw chionnych lub do zbiornikéw retencyjnych, przy zachowaniu przepisow
odrebnych,

- zaopatrzenie  w energi¢ elektryczng woparciu o istniejgce i projektowane (kablowe) linie
elektroenergetyczne $redniego i niskiego napiecia oraz istniejace, polozone poza terenem stacje
transformatorowe ze $redniego na niskie napigcie, takze w przypadku zapotrzebowania - w oparciu
o stacje transformatorowg wnetrzowg (kontenerowsg) sytuowang na terenie,

- zrodla ciepta w budynkach lokalne przy zachowaniu przepiséw odrebnych,
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- usuwanie odpadéw na zasadach okreslonych w obowigzujacych przepisach w oparciu o niezbedne
urzadzenia shuzace gromadzeniu odpadéw w celu ich przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub
przetwarzania,

i) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu:

- nic ustala sig sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow — ze
wzgledu na to, ze nie przewiduje si¢ mozliwosci zagospodarowania terendw i realizacji obiektow
budowlanych o przeznaczeniu innym niz okreslone w planie,

- do czasu zabudowy i zagospodarowania dziatek budowlanych zgodnie z przeznaczeniem, dopuszcza sig
dotychczasowe uzytkowanie terenow,

j) teren stanowi jedna dziatke budowlang.

Rozdzial 3.
Ustalenia konicowe

§ 8. Rozstrzyga si¢ o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
miasta Lowicza, fragment obrgbu ewidencyjnego Korabka iMatszyce w rejonie ulic Malszyce i Kiernozka,
inwestycji zzakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania wg tresci zatacznika Nr 3 do uchwaly.

§ 9. Dane przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Lowicza, fragment obrgbu
ewidencyjnego Korabka i Malszyce w rejonie ulic Matszyce i Kiernozka, stanowia zatacznik Nr 4 do uchwaly.

§ 10. Traci moc obowigzujaca uchwata Nr XXXVI/341/97 z dnia 28 sierpnia 1997 r. w sprawie zmiany ustalen
miejscowego planu ogélnego zagospodarowania przestrzennego miasta Lowicza (Dz. Urz. Wojewodztwa
Skierniewickiego nr 21 poz. 133 z 24 pazdziernika 1997 r.) w zakresie terenéw o symbolach 1.1PU,EE i 1.3KL.

§ 11. Traci moc obowigzujaca uchwata Nr LVII/352/2006 z dnia 29 czerwca 2006 r. w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta Lowicza, obszar urbanistyczny Korabka, fragment potozony
w rejonie ulic Armii Krajowej — Strzeleckiej (Dz. Urz. Wojewodztwa Lodzkiego Nr 332 poz. 2554 z 29 wrzednia
2006 r.) w zakresie terenu o symbolu 4.63.ZPi.

§ 12. 1. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Lédzkiego.

2. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa
Lédzkiego.

RADCA PRAWNY
oo™

Jganna Bocigga
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Zatacznik Nr 1 do uchwaly Nr ...

Rady Miejskiej w Lowiczu

ROZSTRZYGNIECIE

Uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta fowicza,
fragment obrebu ewidencyjnego Korabka i Malszyce w rejonie ulic Malszyce i Kiernozka

Imieg i Oznaczenie Sposob rozstrzygniecia uwagi:
Lp | Data nazwisko albo | obszaru, uwaga uwaga Uwagi
wplywu nazwa ktorego uwzglednion | nieuwzglgednion
uwagi. jednostki dotyczy uwaga | a a
organizacyjnej
. |2 3 4 5 6 7
1.1 | 04.01.2024 | M.B. Lowicz | Ulica symbolu: +
ul. Kiernozka | 7.04.KD-Z i
7.08.KD-D
1.2 1 04.01.2024 | M.B. Lowicz | Ulica symbolu: +
ul. Kiernozka | 7.11.KD-D.
1.3 1 04.01.2024 | M.B. Lowicz | Place do +
ul. Kiermmozka | zawracania na
ulicach o
symbolu
7.09.KD-D i
7.10.KD-D
1.4 | 04.01.2024 | M.B. Lowicz | Dzialka +
ul. Kiernozka | ewidencyjna
Nr 560
2. 104.01.2024 | MW, W.W. Dziatka ewid. +
ul. Kiernozka | Nr 525/7 w
zakresie ulicy
o symbolu
7.13.KD-D
3.1 04.01.2024 | A.W. Dziatka ewid. +
ul. Kiernozka | Nr 525/8 w
zakresie ulicy
o symbolu
7.13.KD-D
3.2 104.01.2024 | AW, Dzialka ewid. +
ul. Kiernozka | Nr 525/1 w
zakresie ulicy
o symbolu
7.12.KD-D
4 104.01.2024 | M.P. Dziatka ewid. +
ul. Kiernozka | Nr516/1 w
zakresie ulicy
o symbolu
7.12.KD-D
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr ...

Rady Miejskiej w Lowiczu

OBJASMENIA OZNACZEN KLAS FUNKCJONALNYCH DROG
W OTQCZENIU OBSZARU PLANU MIEJSCOWE
- b £ ryasnku ghesive warunkowan § ksuniow
KDZ - droga dhiorcza AT

a1 60

KD-L - droga kokalne d — et — Placsm miei
KDD - droga daazdows ! LTI
LEGENDA it = bt rirmaps
Ginwciani 77 Quwsiene amacone
= - = Guiesca mlapts — =

Sy G v i
TX My Oumirents v 3yMBORM Cyfoay | 3y mbolm 1
targny

Linia wrany o rokym pec tub zayeh
== — wsadsch e obaaru obigtego

W

Grankce pasa ochroncago od nagowietrLne) limi

MIASTO LOWICZ

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

FRAGMENT OBREBU EWIDENCYJUNEGO KORABKA | MALSZYCE
W REJONIE ULIC MALSZYCE | KIERNOZKA

Rysunek planu Skala 1:1000
2alacznik Nr 2 do Uchwaly Nr ... ... ........ Rady Miejskie) w Lowiczu
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr ...................
Rady Miejskiej w Lowiczu

ROZSTRZYGNIECIE
sposobu realizacji, zapisanych w planie miejscowym, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
naleza do zadan wlasnych gminy Miasto Lowicz oraz zasad ich finansowania.

1. W zwigzku z uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Lowicza, fragment
obrebu ewidencyjnego Korabka i Malszyce w rejonie ulic Malszyce i Kiernozka zostang wyznaczone tereny pod
nowa zabudowe. W konsekwencji wywolane zostang do realizacji zadania inwestycyjne zwigzane
z przystosowaniem terenu do zabudowy.

2.Zgodnie z przepisami art. 7 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z2024r.
poz. 609, 721) zaspokajanie zbiorowych potrzeb wspolnoty nalezy do zadan wlasnych gminy. W szczegdlnosci
zadania wlasne obejmuja sprawy zwigzane z problematyka gospodarki przestrzennej a w tym migdzy innymi:

- tadu przestrzennego, gospodarki nieruchomosciami, ochrony $rodowiska i przyrody oraz gospodarki wodne;j,
- gminnych drég, ulic, mostéw, placow,

- wodociagow i zaopatrzenia w wode, kanalizacji, usuwania i oczyszczania $ciekow komunalnych, utrzymania
urzadzen sanitarnych, wysypisk i unieszkodliwiania odpadéw komunalnych, zaopatrzenia w energie elektryczng
i cieplng oraz gaz,

- zieleni gminnej i zadrzewien.

Do zadan wywolanych sporzadzeniem planu miejscowego, zwigzanych z przystosowaniem terenu do
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i rozwoju terendéw zieleni naleza:

- wykup gruntéw pod pasy drogowe ulic (poszerzenia) o powierzchni 1,15 ha,
- budowa jezdni projektowanych drég dojazdowych o powierzchni 7790 m?,
- budowa chodnikéw o powierzchni 4546 m?, '

- budowa sieci wodociggowej o dtugosci 2273 m,

- budowa kanalizacji sanitarnej o dlugosci 1938 m,

- budowa kanalizacji deszczowej o dtugosci 2423 m,

- budowa oswietlenia ulic o dtugosci 2382 m.

3.Powyzsze zadania zostang umieszczone W programach rozwoju poszczegllnych elementéw
zagospodarowania a nastgpnie w zadaniach rzeczowych budzetu miasta na kolejna lata.

4. Finansowanie realizacji inwestycji oparte bedzie o budzet gminy Miasto Lowicz.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaly Nr ......ccocrvieennee
Rady Miejskiej w Lowiczu

DANE PRZESTRZENNE
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Na podstawie art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity Dz. U. z 2024 r. poz. 1130) dane przestrzenne stanowia zatacznik w postaci cyfrowej do uchwaly.
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UZASADNIENIE

podjecia uchwaly w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Lowicza,
fragment obrebu ewidencyjnego Korabka i Matszyce w rejonie ulic Malszyce i Kiernozka

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Lowicza, fragment obrgbu
ewidencyjnego Korabka i Malszyce w rejonie ulic Malszyce i Kiernozka, zostat sporzadzony w wykonaniu
uchwaty Nr XLLV1/368/2021 Rady Miejskiej w L.owiczu z dnia 16 grudnia 2021 r. w sprawie przystapienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta f.owicza, fragment obrgbu
ewidencyjnego Korabka i Malszyce w rejonie ulic Malszyce i Kiernozka,

Celem sporzadzenia planu miejscowego jest:

- uwzglednienie wnioskdéw wlascicieli o sporzadzenie planu miejscowego w zakresie przeznaczenia terenu
pod zabudow¢ mieszkaniows jednorodzinna, oraz niektérych warunkéw zagospodarowania w istniejacej
zabudowie mieszkaniowej,

- uaktualnienie ustalen planéw miejscowych obowigzujacych na fragmentach obszaru opracowania,

- wprowadzenie ustaleri planu miejscowego na fragment obszaru pozbawionego takiego dokumentu.

Projekt miejscowego planu wraz z prognoza wplywu na srodowisko, podlegal procedurze opiniowania

iuzgodnien w mys$l przepiséw ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Uwagi do

projektu dokumentu zostaly uwzglednione.

Uzasadnienie stwierdzenia zgodno§ci ustalen planu miejscowego z ustaleniami studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta F.owicza.

Kierunki rozwoju przestrzennego na obszarze opracowania planu zostaly okreslone w "Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Lowicza" przyjetego uchwala Nr
LXI11/444/2018 Rady Miejskiej w Lowiczu z dnia 27 wrzesnia 2018 r. w sprawie uchwalenia aktualizacji
studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Lowicza.

W ww. studium okreslono dla obszaru planu strefy rozwoju o tresci:
- obszary zabudowy o dominujacej formie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami i zaktadami
produkcyjnymi nieucigzliwymi (M1),
- obszary o dominujgcej formie zabudowy techniczno-produkcyjnej, sktadéow imagazyndw, obslugi
komunikacji samochodowej i zapleczy technicznych motoryzacji z zabudowa ustugowa (P),
- droga gtowna (KG)
- droga zbiorcza (KZ),
- wazniejsza droga lokalna (KL)
Ustaleniami studium okres$lono graniczne parametry i wskazniki zagospodarowania terenéw budowlanych.
w tym dla stref rozwoju o symbolu:
- M1 - a) wysokos$¢ budynkow mieszkalnych jednorodzinnych do 4 kondygnacji nadziemnych,
b) wysokos¢ budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych do 5 kondygnacji nadziemnych,
¢) udziat powierzchni biologicznie czynnej minimum:

- 25% w zabudowie wielorodzinnej,

- 30% w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej,

- 10% w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami,

- 5% zabudowie wielorodzinnej z ushugami,

- 5% w zabudowie techniczno-produkcyjnej i ushugowe;j,

d) wielko$¢ obiektéw handlowych na wyodrgbnionych planem miejscowym terenach o przeznaczeniu
pod zabudowe ustugowa lub mieszkaniowo-ustugowa o powierzchni sprzedazy do 400m?,
e) istniejace obiekty handlowe niespetniajace warunku powierzchni sprzedazy do zachowania,
f) jako$¢ $rodowiska wg wymogéw obowigzujacych dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j.
- P - a) budynki o wysokos$ci do 35m liczac od poziomu terenu do najwyzszego punktu przekrycia,
b) konstrukcje wiezowe i kominy (o wysokosci do 49m) uzasadnionych wymaganiami technologii
produkeji,

c¢) udzial powierzchni biologicznie czynnej minimum 5%.

W projekcie planu zachowano kategorie przeznaczenia terenu okreslone ustaleniami dotychczas
obowigzujacego planu miejscowego na pdinocnym fragmencie obszaru (tereny przemystowe)
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Na pozostatej czgsci obszaru dominuje zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z ustugami, oraz niewielkim
terenem produkcyjno-magazynowym.

Uwzgledniono réwniez szczegtowe warunki i zasady zagospodarowania w zakresie zasad ochrony
érodowiska i zasad uzbrojenia terenu oraz w zakresie wskaznikow zagospodarowania terenu. Nalezy
stwierdzié, ze takie rozwigzania w szczegélnosci w zakresie przeznaczenia terenu, przyjete w planie
miejscowym nie naruszajg ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Lowicza.

Uzasadnienie rozpatrzenia uwag do projektu planu miejscowego.

W toku wylozenia do publicznego wgladu projektu planu miejscowego wraz z prognoza whniesiono 4 pisma
zawierajace 8 uwag do projektu planu miejscowego. Do prognozy wplywu na $rodowisko uwag nie
wniesiono. Wszystkie uwagi zostaly rozpatrzone negatywnie.

Omoéwienie dotyczgce uwag zawartych w piSmie Nr 1.
W pismie zawarto cztery uwagi.

Tres¢ uwagi Nr 1.1.

Uwaga dotyczy ulic o symbolu 7.04.KD-Z i 7.08.KD-D.

Przenie$é droge taczaca ul. Malszyce z ul. Zotnierskg i ul. Strzelecka (7.04.KD-Z) na trasg zblizong do rowu

melioracyjnego z likwidacja odcinka ulicy o symbolu 7.08.KD-D.

Uzasadnienie uwagi zawartej w piSmie.

Uwage uzasadniono nastgpujacymi przestankami:

- na tym terenie znajduje si¢ gleboki réw melioracyjny, ktory zbiera wodg gruntowg z tego terenu,

- w sugerowanym planie nie ma dojazdu do renowacji tego rowu lub do jego oczyszczania,

- naszg sugestia jest przeniesienie drogi wzdtuz rowu — wtedy maja zapewniony dojazd odpowiednie stuzby.

Uzasadnienie rozpatrzenia uwagi.

Na rysunku projektu planu miejscowego wyznaczono przebieg drogi zbiorczej zgodnie z ustaleniami:

- studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta f.owicza przyjetego uchwaty
Nr LXI11/444/2018 Rady Miejskiej w Lowiczu z dnia 27 wrzesnia 2018 r,

- dotychczas obowigzujacego planu miejscowego zatwierdzonego uchwata Nr XXXV1/341/97 z dnia 28
sierpnia 1997 r. w sprawie zmiany ustalen miejscowego planu ogoélnego zagospodarowania przestrzennego
miasta Lowicza (Dz. Urz. Wojewddztwa Skierniewickiego nr 21 poz. 133 z 24 pazdziernika 1997 r.).

Nalezy podkreélié, ze w trybie obowiazujacego planu miejscowego dokonano podziatéw geodezyjnych

wydzielajacych pas drogowy drogi zbiorczej na odcinku od ul. Strzeleckiej do ul. Plockiej. Wobec

powyzszego, zmiana przebiegu drogi wywota znaczace skutki finansowe i prawne. Podane uzasadnienie
uwagi w pismie traci sens merytoryczny z uwagi na nastgpujace przestanki:

- budowa drogi z systemem odwodnienia moze zastapi¢ dziatanie rowu melioracyjnego,

- do czasu funkcjonowania rowu, whasciciele terenow przyleglych s3 zobowigzani do umozliwienia dostgpu

do renowacji tego rowu lub do jego oczyszczania w trybie przepiséw ustawy ,,Prawo wodne”. Nie jest

celowe uwzglednienie uwagi.

Z uwagi na powyzsze postanowiono nie uwzgledni¢ uwagi i przedlozy¢ uwage do rozstrzygniecia przez
Rade¢ Miejska w Lowiczu.

Tre$é uwagi Nr 1.2.

W uwadze wniesiono o likwidacje drogi o symbolu 7.11.KD-D oraz wykreslenie wjazdu na ta drogg z ul.
Kiernozkiej.

Uzasadnienie uwagi zawartej w piSmie.

Uwage uzasadniono nastgpujaco:

- obecnie droga ta jest droga dojazdows i stuzy wylacznie mieszkaficom tam zamieszkatym — nr 24, 26, 28,
30, 32,

- nie chcemy, Zeby ta droga dojazdowa stala si¢ potocznie méwige — ,,ul. Marszatkowska”,

- przebudowa tej drogi bedzie kosztowna (rury wodne Zeliwne, asfalt jedna warstwa).

Uzasadnienie rozpatrzenia uwagi.
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Projekt planu miejscowego zaktada:

- poszerzenie istniejacej drogi do 10 m, nie speiniajacej warunkéw drogi dojazdowej do 5 istniejgcych
dzialek zabudowanych oraz kolejnych projektowanych dziatek budowlanych na gruncie wlasnosci
komunalnej,

- przebudowg drogi z odsunig¢ciem jezdni od istniejgcych budynkéw mieszkalnych usytuowanych w linii
rozgraniczajacej drogi.

Uwaga zawiera sprzecznos$é:

- z jednej strony wnosi si¢ likwidacj¢ drogi dojazdowej i wjazdu z ul. Kiernozkie;j,

- z drugiej strony w uzasadnieniu wskazuje si¢, ze droga obstuguje 5 istniejagcych budynkéw mieszkalnych.

Z uwagi na przepisy Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r.

w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U z 2022 r.

poz. 1225 z p6ézn. zm.), wskazujace na konieczno$é¢ zabezpieczenia dojazdu do dziatek budowlanych, nie

jest zasadne zlikwidowanie istniejacej drogi dojazdowej wlasno$ci komunalnej.

Z uwagi na powyzsze postanowiono nie uwzgledni¢ uwagi i przedlozy¢ uwage do rozstrzygniecia przez
Rade Miejska w Lowiczu.

Tres¢ uwagi Nr 1.3.

Zlikwidowac¢ place do zawracania w zakonczeniu ulic o symbolu 7.09.KD-D i 7.10.KD-D i polgczy¢ ulicg
az do ulicy o symbolu 7.08.KD-D i 7.04.KD-Z.

Uzasadnienie uwagi zawartej w piSmie,

Niepotrzebne staja si¢ tzw. Pgtle, ktore mozna rozwigzaé dodajac dwie drogi bardzo potrzebne.
Uzasadnienie rozpatrzenia uwagi.

Rezygnacja z placéw do zawracania zmniejsza powierzchnig do wykupu o okoto 400 m?.

Potaczenie drdg kolejna droga zwigksza powierzchnig do wykupu o 1600 m?. Ponad to, nastgpi znaczna
ingerencja w prawo wlasnosci 0sob trzecich poprzez brak mozliwosci podziatu nieruchomosci (dzialki
ewidencyjne Nr 558, 560) na dziatki budowlane oparte o ulice dojazdowe. Z uwagi na znaczny wzrost
zobowiazan finansowych brak jest przestanek na uwzglednienie uwagi.

Z uwagi na powyzsze postanowiono nie uwzglednié uwagi i przedlozy¢ uwage do rozstrzygniecia przez
Rade¢ Miejska w Lowiczu.

Tres$¢ uwagi Nr 1.4,

Nie uwzgledniono uzytku lesnego na dzialce Nr 560.

Uzasadnienie uwagi zawartej w piSmie,

W piSmie nie zawarto uzasadnienia. Uwaga ma charakter wniosku do planu miejscowego.

Uzasadnienie rozpatrzenia uwagi.

W projekcie planu miejscowego uzytki lesne na dziatce Nr 560 zostaly przeznaczone na cele niele$ne
(zabudowe¢ mieszkaniowg jednorodzinng i droge dojazdows). Zgodnie z przepisami z art.7 ust. 1 i ust. 3.
ustawy z dnia 3 lutego 1995r o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz. U. z 2024 r poz. 82) uzyskano
zgode na zmiang przeznaczenia gruntéw lesnych na cele nielesne wilasciwych organdéw administraciji.
Pozostawienie uzytku lesnego w znacznym stopniu ogranicza mozliwo$¢ zabudowy na nieruchomosciach
sasiednich — po 12 m od granicy lasu.

Nie wyst¢puja przestanki do zachowania lasu w $rodku osiedla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

Z uwagi na powyzsze postanowiono nie uwzglednié¢ uwagi i przedlozy¢ uwage do rozstrzygniecia przez
Rade Miejska w Y.owiczu.

Tre§¢ uwagi zawartej w piSmie Nr 2.

Whnoszacy uwage nie wyraza zgody na udostgpnienie czg¢sci dziatki ewid. Nr 525/7 w zakresie ulicy o
symbolu 7.13.KD-D.

Uzasadnienie uwagi zawartej w pismie.

W uzasadnieniu podano:

- pod drogg zostanie zabrane duza powierzchnia dziakki,

- beda problemy ze sprzedaza dzialek na cele budowlane,
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- droga ma umozliwi¢ dojazd do sasiednich dzialek, ktore najprawdopodobniej beda przeznaczone na cele

ustugowe.

Uzasadnienie rozpatrzenia uwagi.

W projekcie planu miejscowego ustalono pas poszerzenia drogi dojazdowej do lacznej szerokosci (z

istniejacg) 8 m. Na zakoficzeniu drogi utworzono plac do zawracania o lgcznej szerokosei 15 m. Lgczna

powierzchnia do wykupu z dziatki ewidencyjnej Nr 525/7 wynosi 278 m?, Nalezy zauwazy¢, Ze:

- budowa drogi pozwoli na przeznaczenie terenu pod zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng z
podniesieniem atrakcyjnosci gruntu w tym wydzielenia dwoch dziatek budowalnych z przedmiotowej
nieruchomosci,

- teren przeznaczony pod poszerzenie nie moze by¢ wykorzystany pod budowg budynkéw z uwagi na
polozenie w strefie, w ktorej obowiazujg szczegblne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu wynikajace obowiazujacych przepisow odrebnych w zakresie transportu kolejowego,

- pas terenu potozony w odlegtoéci 35 m od granicy obszaru kolejowego podlega oddziatywaniom
akustycznym i nie moze by¢ wykorzystany pod realizacjg budynkéw mieszkalnych.

Zgodnie z ustaleniami projektu planu, tereny sasiadujace z dziatka sg:

- przeznaczone (po stronie wschodniej) pod zabudowg mieszkaniows jednorodzinng z dopuszczeniem ustug
w tej zabudowie,

- pozbawione planu miejscowego (po stronie wschodniej) i sa uzytkowane rolniczo.

Uwzglednienie uwagi bedzie skutkowa¢ brakiem mozliwosci przeznaczenia terenéw rolnych

niezabudowanych w tej nieruchomosci pod zabudowe z uwagi na ograniczong dostepno$é komunikacyjna

do drég publicznych. Istniejaca droga o szerokosci 3,5 m nie spetnia wymogéw dostepu dla ochrony
pozarowe;.

Z uwagi na powyzsze postanowiono nie uwzgledni¢ uwagi i przedlozy¢ uwage do rozstrzygniecia przez
Rade Miejska w Lowiczu.

Tre§é uwag zawartych w piSmie Nr 3.
W pismie zawarto dwie uwagi.

Tre§¢ uwagi Nr 3.1.

Wnoszacy uwage nie wyraza zgody na udostgpnienie czesci dziatki ewid. Nr 525/8 w zakresie ulicy o

symbolu 7.13.KD-D.

Uzasadnienie uwagi zawartej w piSmie.

W uzasadnieniu podano:

- pod drogg zostanie zabrane duza powierzchnia dzialki,

- beda problemy ze sprzedaza dziatek na cele budowlane,

- droga ma umozliwié¢ dojazd do sasiednich dziatek, ktore najprawdopodobniej bgda przeznaczone na cele

ustugowe.

Uzasadnienie rozpatrzenia uwagi.

W projekcie planu miejscowego ustalono pas poszerzenia drogi dojazdowej do tacznej szerokosci (z

istniejaca) 8 m. Laczna powierzchnia do wykupu z dziatki ewidencyjnej Nr 525/8 wynosi 80 m?. Nalezy

zauwazyc¢, ze:

- budowa drogi pozwoli na przeznaczenie terenu pod zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng z
podniesieniem atrakcyjno$ci gruntu w tym wydzielenia trzech dziatek budowalnych z przedmiotowej
nieruchomosci,

- teren przeznaczony pod poszerzenie nie moze by¢ wykorzystany pod budowe budynkéw z uwagi na
potozenie w strefie, w ktorej obowiazuja szczegolne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu wynikajace obowigzujacych przepisow odrebnych w zakresie transportu kolejowego,

- pas terenu potozony w odlegloéci 35 m od granicy obszaru kolejowego podlega oddzialywaniom
akustycznym i nie moze by¢ wykorzystany pod realizacjg budynkéw mieszkalnych.

Zgodnie z ustaleniami projektu planu, tereny sasiadujace z dziatkg sg przeznaczone pod zabudoweg

mieszkaniowa jednorodzinng z dopuszczeniem ustug w tej zabudowie.

Uwzglednienie uwagi bedzie skutkowaé brakiem mozliwosci przeznaczenia terenow rolnych

niezabudowanych w tej nieruchomosci pod zabudowg z uwagi na ograniczong dostepnos¢ komunikacyjna
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do drég publicznych. Istnicjgca droga o szerokosci 3,5 m nie spetnia wymogéw dostgpu dla ochrony
pozarowej.

Z uwagi na powyizsze postanowiono nie uwzgledni¢ uwagi i przedlozy¢ uwage do rozstrzygniecia przez
Rade Miejskg w Lowiczu.

Tres$¢ uwagi Nr 3.2.

Wnoszacy uwage nie wyraza zgody na udostgpnienie czeSci dziatki ewid. Nr 525/1

w zakresie ulicy o symbolu 7.12.KD-D.

Uzasadnienie uwagi zawartej w piSmie.

W uzasadnieniu podano:

- pod drogg zostanie zabrane duza powierzchnia dziafki,

- bgda problemy ze sprzedaza dzialek na cele budowlane,

- droga ma umozliwi¢ dojazd do sgsiednich dziatek, ktore najprawdopodobniej bedg przeznaczone na cele

ustugowe.

Uzasadnienie rozpatrzenia uwagi.

W projekcie planu miejscowego ustalono pas drogi dojazdowej o symbolu 7.12.KD-D, miedzy innymi na

dziatce ewidencyjnej Nr 525/1. Zajgtos¢ terenu pod droge obejmuje trojkat styczny do ul. Kiernozkiej o

powierzchni 12 m?.

Nalezy zauwazyc¢, ze:

- przeznaczona do wykupu powierzchnia nie powoduje znaczacego ubytku z nieruchomosci o tacznej
powierzchni ponad 800 m?,

- teren przeznaczony pod poszerzenie nie moze by¢ wykorzystany pod budowe budynkéw zuwagi na
potozenie pomiedzy linia rozgraniczajaca ul. Kiernozkiej a linig zabudowy,

- pas terenu polozony w odleglosci 12 m od krawedzi jezdni ul. Kiernozkiej podlega oddzialywaniom
akustycznym i nie moze by¢ wykorzystany pod realizacje budynkdéw mieszkalnych.

Zgodnie z ustaleniami projektu planu, tereny sasiadujace z dziatka sa przeznaczone pod zabudowe

mieszkaniowg jednorodzinng z dopuszczeniem ustug w tej zabudowie.

Uwzglednienie uwagi bedzie skutkowac¢ brakiem mozliwosci realizacji drogi dojazdowej pokrywajacej sie z

trasg istniejacej kanalizacji deszczowe;j.

Z uwagi na powyzsze postanowiono nie uwzglednic¢ uwagi i przedlozy¢ uwage do rozstrzygniecia przez
Rad¢ Miejska w Lowiczu.

Omowienie dotyczace uwagi zawartej w piSmie Nr 4.

Wnoszacy uwage nie wyraza zgody na realizacj¢ drogi o symbolu 7.2.KD-D projektowanej styczne do

granicy dziatki Nr 516/1.

Uzasadnienie uwagi zawartej w piSmie,

W uzasadnieniu podano argument, ze droga tama umozliwi¢ dojazd do sasiednich dziatek, ktore

najprawdopodobniej b¢da przeznaczone na cele ustugowe.

Uzasadnienie rozpatrzenia uwagi.

W projekcie planu miejscowego ustalono pas drogi dojazdowej o symbolu 7.12.KD-D, ktéry graniczy z

dziatka ewidencyjng Nr 516/1.

Nalezy zauwazy¢, ze:

- projektowana droga przebiega w $ladzie istniejacego kanatu deszczowego,

- projektowana droga dojazdowa umozliwia dokonanie podziatu dziatki ewidencyjnej Nr 516/1 na dwie
dzialki budowlane przez co podnosi jej warto$é,

- zgodnie z ustaleniami projektu planu, tereny sgsiadujgce z dzialka sa przeznaczone pod zabudowg
mieszkaniowa jednorodzinng z dopuszczeniem ustug w tej zabudowie.

Uwzglednienie uwagi bedzie skutkowaé brakiem mozliwosci realizacji drogi dojazdowej a co za tym idzie

zapewnienia dostgpu do istniejgcej kanalizacji deszczowej oraz przeznaczenia niezabudowanych terenéw

rolnych pod dziatki budowlane w tym na przedmiotowej nieruchomosci.

Z uwagi na powyzsze postanowiono nie uwzgledni¢ uwagi i przedlozy¢ uwage do rozstrzygniecia przez
Rad¢ Miejska w Lowiczu.
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Spos6b realizacii wymogéw wynikajaeyeh z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.
W projekcie planu uwzgledniono:

1) wymagania adu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz potrzeby zréwnowazonego
r0ZWOju poprzez:

- zachowanie dla obszardw istniejacej zabudowy mieszkaniowo-ustugowe] kategorii przeznaczenia
terenu zgodnych z aktualng funkcjg uzytkowa,

- okre$lenie podstawowych parametréw i wskaznikéw zabudowy i zagospodarowaniu terenu
odpowiednich dla wskazanych kategorii przeznaczenia terenu,

- przeznaczenic nowych terenéw pod zabudowe mieszkaniowa w styczno$ci do zwartych struktur
osiedlowych z uslugami (o$wiaty, handlu i sakralnymi);

2) walory architektoniczne i krajobrazowe poszczegdlnych terenéw poprzez zharmonizowanie nowe;j
zabudowy z istniejaca, w szczeg6lnosci w zakresie funkcji i wysokosci budynkéw;

3) wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych
i lesnych poprzez:

- zachowanie przebiegu gléwnych rowow melioracyjnych (RD i R-21/8S),
- podtrzymanie ustalen dotychczas obwigzujacego planu miejscowego w zakresie przeznaczenia
terenéw przemystowych nie majaca znaczacego wplywu na gospodarke wodng miasta;

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesnej - problemy
nie wystepuja;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczefistwa ludzi i mienia, a takze potrzeby o0s6b
niepetnosprawnych poprzez:

- okre$lenie warunkéw ochrony Srodowiska zamieszkania,
- okreslenie wskaznikow wyposazenie obiektéw w miejsca postojowe dla 0séb z karta parkingows;

6) walory ekonomiczne przestrzeni — poprzez promowanie zabudowy do obszarow z terenami
uzbrojonymi w zwartej strukturze zabudowy miejskiej;

7) prawo whasnosci poprzez nieprzeznaczanie nowych terenow prywatnych na cele publiczne za
wyjatkiem nowych drég osiedlowych w terenach proponowanej zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej;

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenistwa panstwa — poprzez zachowanie korytarza drogi wojewédzkiej
Nr 584 oraz zbiorczej prowadzacej do drogi krajowej Nr 92;

9) potrzeby interesu publicznego — potrzeby w obszarze nie wystepuja za wyjatkiem terenow
przeznaczonych pod drogi publiczne;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegblnosei sieci szerokopasmowych —
dodatkowe potrzeby w obszarze nie wystepuja;

11) zapewnienie udziatu spoleczenistwa w pracach nad sporzadzaniem aktéw planowania przestrzennego,
w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej poprzez zamieszczania odpowiednich
informacji na stronie internetowej i BIP na kolejnych etapach upubliczniania procesu sporzadzenia
zmiany planu miejscowego;

12) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych poprzez upublicznianie przy uzyciu
$rodkéw komunikacji elektronicznej tresci projektu zmiany planu miejscowego;

13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej iloéci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci — teren
wyposazony w sieci wodociggowe, przewidywane do rozbudowy we wnetrzu obszaréw budowlanych.

14) potrzeby zapobiegania powaznym awariom i ograniczania ich skutkow dla zdrowia ludzkiego i
srodowiska — plan miejscowy wprowadza zakaz budowy zaktadéw o zwigkszonym lub duzym ryzyku
wystapienia powaznych awarii w rozumieniu przepiséw odrgbnych;

15) potrzeby zwigzane z ksztaltowaniem rolniczej przestrzeni produkcyjnej i rozwoju produkcji rolnicze;
— plan miejscowy nie wprowadza terenéw o funkcji rolniczej, istniejace ekstensywne rolnictwo na
gruntach niskiej jakosci i uzytkowanie le$ne zostanie wyeliminowane.

Ustalajac przeznaczenie terenu pod zabudowe, uwzgledniono ustalenia dotychczas obowigzujacego planu
miejscowego, stan wlasnosci terenu, wymagania tadu przestrzennego i efektywnego gospodarowania
przestrzenig oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni.

W planie miejscowym:
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— zachowano tereny produkcyjne,

— zachowano wigkszo$¢ terendw pod zabudowe mieszkaniows jednorodzinng z ustugami,

— przeznaczono tereny pod drogi.
Obszary przeznaczono pod zabudowg, ktdre sa potozone w zwartej strukturze przestrzennej miasta Lowicza:

— zaktadajac oparcie transportu o istniejace ulice przylegajace do terenow,

— nie wymuszajac zwigkszenie wykorzystania publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego

srodka transportu.

Ustalajac przeznaczenie terenu lub okre$lajgc potencjalny sposdb zagospodarowania i korzystania z terenu,
wazono interes publiczny i interesy prywatne, uwzgledniono zglaszane wnioski, zmierzajace do ochrony
istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy
ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne.
Projekt planu uwzglednia takze uniwersalne projektowanie poprzez zastosowanie techniki opisu i
prezentacji graficznej w formie uzytecznej dla wszystkich (art. 2 Konwencji o prawach oséb
niepelnosprawnych). O udostepnienie projektu planu nie wystgpita zadna osoba ze szczegdlnymi
potrzebami, w zwiazku z powyzszym, jak dotad nie zaistniala potrzeba udostepnienia projektu planu
miejscowego w sposob bardziej zrozumialy dla takiej osoby.

Na podstawie przepisow art. 32 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym Rada
Miejska w Lowiczu podjeta uchwate Nr IX/67/2019 z dnia 28 marca 2019 r. w sprawie aktualnosci studium
uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego miasta L.owicza oraz miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego z obszaru miasta Lowicza.

Na podstawie w/w uchwaly sukcesywnie dokonano oceny wnioskéw jakie wplywaja w sprawie
zmiany planu Jub sporzadzenia planu miejscowego. Wnioski zostaly ocenione jako zasadne do sporzadzenia
planu miejscowego.

Prognoza wplywu ustaleii miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na dochody wlasne i
wydatki gminy.

Opierajgc si¢ na opracowaniu ,,Skutki finansowe do planu miejscowego™ opracowano zestawienie kosztow i
efektow wywotanych uchwaleniem planu miejscowego.
Zestawienie kosztéw i efektow wywolanych uchwaleniem planu miejscowego zawiera ponizsza tabela:

Tytul wydatkéw Naktady w mln Tytul dochodow Dochéd w min
zl 7t
1. Wykup gruntow. Od 1,036 do 1. Wzrost warto$ci gruntéw 6,733
1,432 komunalnych
2. Naktady na odszkodowania 0 2. Dochody z tytutu renty 1,193
z tytulu zmniejszenia planistycznej
wartosci nieruchomosci.
3. Opracowanie planu 0,025 3. Dochody optaty adiacenckie;j 5,682
miejscowego. z tytulu podziatu nieruchomosci.
4. Podzialy geodezyjne. 0,018 4. Dochody z tytutu oplaty 0

adiacenckiej zwigzanej z
realizacja infrastruktury
technicznej i ulic

5. Optaty z tytulu wylaczenia 0,065 5. Dochody z tytutu wzrostu 0,059
z produkgcji rolnej lesnej. podatkow i dzierzaw (rocznie).

6. Budowa drog, sieci 15,635
elektroenergetyczne;j

o$wietlenia ulicznego
i oswietlenia,
7. Budowa sieci infrastr. techn. 8,400
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Razem wydatki 24,143 Razem dochody 13,608 i
0,059/rok

Bilans na etapie kierunkowym po pelnej realizacji zabudowy obszaréw jest ujemny. Dochody z tytutu

wazrostu podatkéw i dzierzaw (rocznie) winny sukcesywnie przynosi¢ dodatkowy przyrost budzetu z uwagi

na podatek od budynkow oraz od dziatalnosci gospodarczej.

Tym nie mniej nalezy zauwazy¢:

- mala pewno$¢ dochodow z tytutu oplaty planistycznej (po pigciu latach przestaje obowiazywac oplata
planistyczna),

- zakfadajac 20 letni okres catkowitej zabudowy terenéw przeznaczonych na ten cel przyjgto dochod z
oplaty planistycznej na poziomie 10% maksymalnej kwoty wykazanej w analizie,

- znaczacy dochdd bedzie mozna uzyskaé z chwilg dokonania podziatu nieruchomodci.

Podkreslié nalezy, ze aby uzyskaé dochody nalezy wyprzedzajaco wydatkowa¢ znaczace naklady z budzetu

gminy lub podja¢ realizacjg etapowo i w ramach uméw publiczno-prywatnych.

Dla zobrazowania zobowiazan samorzadu wynikajacych z uchwalenia planu miejscowego w
kontekécie terminéw wystapienia zobowigzania nalezy przytoczy¢ pelna tres¢ art. 36 ww. ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:
art. 36 ust.1 Jezeli w zwigzku z uchwaleniem planu miejscowego albo jego zmiang, korzystanie z
nieruchomosci lub jej czesci w dotychczasowy sposob lub zgodny z dotychczasowym przeznaczeniem stalo
sig niemozliwe bgdé istotnie ograniczone, wiasciciel albo uzytkownik wieczysty nieruchomosci moze, z
zastrzezeniem ust. 2, zgdac od gminy:

1) odszkodowania za poniesiong rzeczywistq szkodg albo
2) wykupienia nieruchomosci lub jej czegsci.
art. 36 ust.1a Przepisu ust. 1 nie stosuje sig, jezeli tres¢ planu miejscowego powodujgca skutek, o kiérym
mowa w ust. 1, nie stanowi samodzielnego ustalenia przez gming spoleczno-gospodarczego przeznaczenia
terenu oraz sposobu korzystania z niego, ale wynika z:
1) wwarunkowar hydrologicznych, geologicznych, geomorfologicznych lub przyrodniczych dotyczqcych
wystgpowania powodzi i zwigzanych z tym ogranicze, okreslonych na podstawie przepiséw odrebnych;
2) decyzji dotyczqcych lokalizacji lub realizacji inwestycji celu publicznego, wydanych przez inne niz organy
gminy, organy administracji publicznej lub Paristwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie;
3) zakazéw lub ograniczen zabudowy i zagospodarowania terenu, okreslonych w przepisach ustaw Ilub
aktéw, w tym aktow prawa miejscowego, wydanych na ich podstawie.
art. 36 ust. 2 Realizacja roszczeh, o ktérych mowa w ust. 1, moze nastgpic réwniez w drodze zaoferowania
przez gming wlascicielowi albo uzytkownikowi wieczystemu nieruchomosci zamiennej. Z dniem zawarcia
umowy zamiany roszczenia wygasajq.
art. 36 ust.3 Jezeli, w zwigzku z uchwaleniem planu miejscowego albo jego zmiang, wartosé nieruchomosci
ulegla obnizeniu, a wlasciciel albo uzytkownik wieczysty sprzedaje t¢ nieruchomo$¢ i nie skorzystal z praw,
o ktérych mowa w ust. 1 i 2, moze zgdaé od gminy odszkodowania rownego obnizeniu wartosci
nieruchomosci.
art. 36 ust. 4 Jezeli, w zwigzku z uchwaleniem planu miejscowego albo jego zmiang, warto$¢ nieruchomosci
wzrosta, a wlasciciel albo uzytkownik wieczysty sprzedaje tg nieruchomosé, wdjt, burmistrz albo prezydent
miasta pobiera jednorazowq oplatg, ustalong w tym planie, okre§long w stosunku procentowym do wzrostu
warto$ci nieruchomosci. Oplata ta jest dochodem wiasnym gminy. Wysokos¢ oplaty nie moze by¢ wyzsza niz
30% wzrostu wartosci nieruchomosci.
art. 36 ust. 4a Oplaty, o ktorej mowa w ust. 4, nie pobiera si¢ w przypadku nieodplatnego przeniesienia
przez rolnika wlasnosci nieruchomosci wchodzqcych w sklad gospodarstwa rolnego na nastgpce w
rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 20 grudnia 1990 r. o ubezpieczeniu spolecznym rolnikéw (Dz. U. z 2017
r. poz. 2336 oraz z 2018 r. poz. 650 i 858) albo przepisow w sprawie szczegdlowych warunkow i trybu
prayznawania pomocy finansowej w ramach dziatania ,, Renty strukturalne” objetego Programem Rozwoju
Obszaréw Wiejskich na lata 2007—2013 wydanych na podstawie art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 marca
2007 r. o wspieraniu rozwoju obszaréw wiejskich z udziatem srodkéw Europejskiego Funduszu Rolnego na
rzecz Rozwoju Obszaréw Wiejskichl4) (Dz. U. z 2017 r. poz. 1856 oraz z 2018 r. poz. 311). W przypadku
zbycia przez nastepce nieruchomosci przekazanych przez rolnika przepisy o oplacie, o ktérej mowa w ust. 4,
stosuje sig odpowiednio.
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art. 36 ust. 5 W razie stwierdzenia niewaznosci uchwaly rady gminy w sprawie planu miejscowego, w czgsci

lub w catosci, odszkodowanie, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 1, albo oplata, o ktérej mowa w ust. 4, podlegajg

zwrotowi odpowiednio na rzecz gminy lub na rzecz aktualnego wilasciciela albo uzytkownika wieczystego
nieruchomosci.

art. 36 ust. 6 W przypadku, o ktérym mowa w ust. 3, w razie stwierdzenia niewaznosci uchwaly rady gminy

w sprawie planu miejscowego w czegsci lub w cafos$ci gmina moze 2gdaé od aktualnego wilasciciela albo

uzytkownika wieczystego nieruchomo$ci zwrotu kwoty stanowigcej réwnowartos¢ wyplaconego

odszkodowania.

Powyzszy stan prawny limituje terminy realizacji zobowigzan z tytulu przystosowania terenow do
zabudowy.

Koniecznos$¢ zabezpieczenie srodkéw budzetowych lub terenéw zamiennych moze wystgpic:

a) z inicjatywy wilasciciela gdy wystgpuje podzial nieruchomosci (na wniosek wiascicieli) co wymusza
przejecie za odszkodowaniem terenow przeznaczonych pod "drogi" (poszerzenia drég) przy podziatach
nieruchomosci w mysl przepisow ustawy o gospodarce nieruchomosciami,

b) z inicjatywy samorzadu lub inwestora celu publicznego, gdy nastépuje podjecie procesu inwestycyjnego
celu publicznego, wymagajacego wykupu terenu w terminie przygotowania procesu inwestycji.

Nalezy przyjaé, ze gltéwnym czynnikiem ustalajgcym termin zobowigzania bedg realizacje
inwestycji celu publicznego. Terminy beda uzaleznione od stanu $rodkéw budzetowych przeznaczonych na
inwestycje i programéw inwestycyjnych rocznych i kadencyjnych.

Wysokos¢ naktadow na realizacj¢ zobowigzan bedzie zmienna w czasie z uwagi na:

- zmiany cen jednostkowych gruntéw (wzrost),

- wyniki przetargdw na realizacje ulic i uzbrojenia terenu (obnizka).

Zapewnienie terendw zamiennych wlasnosci komunalnej, daje mozliwo$¢ manewru w negocjacjach

z whasdcicielem gruntu wykupywanego pod realizacj¢ celu publicznego.
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