Erojekt

z dnia 10 stycznia 2025 r.
Zatwierdzony przez ........coevevesenens

UCHWALA NR .ccvvrviinerinnnne
RADY MIEJSKIEJ W LOWICZU

z dnia 23 stycznia 2025 r.

w sprawie zmiany Uchwaly Nr XXIX/256/2020 Rady Miejskiej w Lowiczu z dnia 26 listopada 2020 r.
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Lowicza, fragment obszaru
urbanistycznego Korabka, w rejonie ulicy Poznanskiej - Strzelczewskiej
(w zakresie terenu o symbolu 4.258.P.)

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z2024r.
poz. 1465, poz. 1572 ipoz. 1907) oraz art. 20 ust.1, art. 29 i art. 34 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z2024r. poz. 1130 ipoz. 1907), w zwigzku
zart. 67 ust. 3 pkt 4 ustawy zdnia 7 lipca 2023 r. ozmianie ustawy o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. poz. 1688 ipoz. 1824) oraz w zwiazku zuchwalg Nr
LXXIX/551/2023 Rady Miejskiej w Lowiczu z dnia 16 sierpnia 2023r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Lowicza, fragment obszaru urbanistycznego
Korabka, w rejonie ulicy Poznanskiej — Strzelczewskiej (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego z dnia 1 lutego 2021 roku
poz. 446), Rada Miejska w Lowiczu uchwala, co nast¢puje:

§ 1. Nie sformutowano rozstrzygniecia w zakresie nieuwzglgdnionych uwag do projektu zmiany uchwaty Nr
XXIX/256/2020 Rady Miejskiej w Lowiczu zdnia 26 listopada 2020r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Lowicza, fragment obszaru urbanistycznego Korabka, w rejonie ulicy
Poznanskiej — Strzelczewskiej - uwagi nie wplynety.

§ 2. Stwierdza si¢, ze projekt zmiany uchwaly Nr XXIX/256/2020 Rady Miejskiej w Lowiczu zdnia
26 listopada 2020 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta f.owicza, fragment
obszaru urbanistycznego Korabka, w rejonie ulicy Poznanskiej - Strzelczewskiej nie narusza ustalen studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Lowicza, przyjetego uchwaty Nr
LXI11/444/2018 Rady Miejskicj w Lowiczu zdnia 27 wrze$nia 2018 r. wsprawie aktualizacji studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Lowicza.

§ 3. W uchwale Nr XXIX/256/2020 Rady Miejskiej w Lowiczu zdnia 26 listopada 2020 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Lowicza, fragment obszaru urbanistycznego
Korabka, w rejonie ulicy Poznarnskiej - Strzelczewskiej (Dz. Urz. Woj. Loédzkiego zdnia 1 lutego 2021 roku
poz. 446) wprowadza si¢ nastgpujace zmiany.

1) w tresci § 4 ust. 4 pkt 4 w nawiasie, po wyrazie ,,roslinnej” dodaje si¢ wyrazy:
,,chyba, ze ustalenia w § 6 stanowig inaczej”;
2) tresci § 6, ust 25, pkt 2 lit. h tres¢ tiret szoste otrzymuje brzmienie:

- dopuszcza si¢ realizacje instalacji odnawialnych Zrodet energii (z wykluczeniem turbin wiatrowych) o mocy
zainstalowanej elektrycznej do 500kW, przy zachowaniu granic stref ochronnych zwigzanych
z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu w granicach obszar6w realizacji
tych urzadzen.

§ 4. Nie sformutowano rozstrzygniecia o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania — zadania z tytutu zmiany uchwaty Nr
XXIX/256/2020 Rady Miejskiej w Lowiczu zdnia 26 listopada 2020r. w sprawie micjscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Lowicza, fragment obszaru urbanistycznego Korabka, w rejonie ulicy
Poznanskiej - Strzelczewskiej nie wystepuja.
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§ 5. Dane przestrzenne zmiany uchwaly Nr XXIX/256/2020 Rady Miejskiej w Lowiczu z dnia 26 listopada
2020 r, w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Lowicza, fragment obszaru
urbanistycznego Korabka, w rejonie ulicy Poznafskicj - Strzelezewskiej, stanowig zalacznik do uchwaly.

§ 6. 1. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Lodzkiego.

2. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogltoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Lédzkiego.

Przewodniczaca Rady Miejskiej
w Lowiczu

Zofia Wielemborek

RADCA PRAWNY
%nﬁocf@ga
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Zatagcznik do uchwaly Nr .....ococeniveeee
Rady Miejskiej w Lowiczu
z dnia 23 stycznia 2025 r.

DANE PRZESTRZENNE
ZMIANY MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Na podstawie art. 67a ust. 315 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzenny
(tj. Dz.U. 22024 r. poz. 1130 zpdzn. zm.) dane przestrzenne dla zmiany planu, ktére stanowig zatgcznik
w postaci cyfrowej do uchwaty.

Przewodniczaca Rady Miejskiej
w Lowiczu

Zofia Wielemborek
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UZASADNIENIE

podjecia uchwaty w sprawie zmiany uchwaty Nr XX1X/256/2020 Rady Miejskiej w Lowiczu z
dnia 26 listopada 2020 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Lowicza, fragment obszaru urbanistycznego Korabka, w rejonie ulicy Poznanskiej -
Strzelczewskiej

Projekt uchwaly w sprawie w sprawie zmiany uchwaty Nr XXIX/256/2020 Rady Miejskiej
w Lowiczu z dnia 26 listopada 2020 r. w sprawic¢ micjscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Lowicza, fragment obszaru urbanistycznego Korabka, w rejonie ulicy Poznanskiej - Strzelczewskie;j,
zostat sporzadzony w zwigzku z uchwalg Nr LXXIX/551/2023 Rady Miejskiej w Lowiczu z dnia 16 sierpnia
2023r. w sprawic przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Lowicza, fragment obszaru urbanistycznego Korabka, w rejonie ulicy Poznanskiej —
Strzelczewskiej.

W toku realizacji obowigzujacego planu miejscowego stwierdzono brak wystgpowanie warunkow
zagospodarowania dla terenu o symbolu 4.258.P w zakresie dopuszczenia realizacji odnawialnych
7rédet energii na bazie energii stonecznej.

Zmiana planu miejscowego polega¢ bedzie na niewielkiej korekcie obowigzujacego
dokumentu, w szczegdlnosci:
a) wprowadzeniu odnosnika w ustaleniach og6lnych § 4 ust. 4 pkt 4 do ustalefi szczegdtowych

dopuszczajacego zwigkszenie mocy zainstalowanej elektrycznej ze 100kW do 500kW

b) w tresci § 6, ust 25, pkt 2 lit. h tred¢ tiret szdste, ktory otrzymuje brzmienie:

- dopuszcza sig realizacje instalacji odnawialnych 2rédel energii (z wykluczeniem turbin
wiatrowych) o mocy zainstalowanej elektrycznej do 5 00kW, przy zachowaniu granic stref
ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu w
granicach obszaréw realizacji tych urzgdzen. '

Korekta planu micjscowego umozliwi budowg urzadzen produkcji energii elektrycznej ze zrédel
odnawialnych opartych na energii stonecznej w istniejgcym zakladzie produkcyjnym. Nowe ustalenia planu
nie wyznaczaja ram dla pozniejszej realizacji przedsiewzigé moggcych znaczaco oddzialywa¢ na
srodowisko, a realizacja ustalen nie spowoduje znaczacego oddzialywania na §rodowisko. Charakter dzialan
realizacyjnych przewidzianych w ustaleniach polega na regulacji zasad obslugi infrastruktury techniczne]
oraz zasad ochrony $rodowiska, poprzez wprowadzenie mozliwosci realizacji urzadzen fotowoltaicznych.
Niewielka korekta ustalen planu nie narusza zréwnowazonego rozwoju oraz prawa wspolnotowego
w dziedzinie ochrony $rodowiska. Nie przewiduje si¢ zmiany funkeji produkeyjnej zabudowy terenu ani
zasad i warunkéw ochrony Srodowiska okreslonych obowigzujgcym planem miejscowym. Nowe warunki
zagospodarowania umozliwiaja budowe wolnostojacych urzadzen fotowoltaicznych o mocy zainstalowane;j
elektrycznej wigkszej niz 100 kW oraz nie narusza integralnodci obszaréw chronionych. Na terenach nie
wystepuja formy ochrony przyrody w rozumieniu ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody
oraz formy zagospodarowania i uzytkowania podlegajace ochronie zgodnie z prawem migdzynarodowym.
W oparciu o przepisy art. 48 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o Srodowisku i
jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie érodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko
uzgodniono odstapienie od przeprowadzenia strategicznej oceny oddzialywania na $rodowisko dla projektu
uchwaly w sprawic zmiany ww. miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Postanowieniem z
dnia 16 pazdziernika 2023 r. (znak GGPP.6722.2.2023) W uzgodnieniu z wlasciwymi organami, odstapiono
od przeprowadzenia strategicznej oceny oddzialywania na $rodowisko dla planowanej zmiany ww uchwaly.

Projekt dokumentacji podlegal opiniowaniu i uzgodnieniu przez wiasciwe organy, wymienione w
ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. W okresie upublicznienia projektu zmiany planu
miejscowego uwagi nie wptynety.

Uzasadnienie stwicrdzenia zgodnoSci zmiany ustalen planu_miejscowego z ustaleniami alctualizaciji

studium uwarunkowai i kicrunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta F.owicza.
Kierunki rozwoju przestrzennego na obszarze opracowania planu zostaly okreslone

w "Studium uwarunkowaf i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Lowicza”

Id: 84C6D299-623C-49B1-A240-FB436ABF8915. Projekt Strona 1



zatwierdzonego uchwatg Nr LX111/444/2018 Rady Miejskiej w Lowiczu z dnia 27 wrzednia 2018 r.
w sprawie aktualizacji studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Lowicza. W studium okreslono dla obszaru kierunek rozwoju zabudowy o dominujgce;j
formie zabudowy techniczno-produkeyjnej, sktadéw imagazynéw, obstugi komunikacji
samochodowej i zapleczy technicznych motoryzacji z zabudowa ustugowa. Okreslono réwniez
zasady uzbrojenia zakresie sieci i urzadzen -elektroenergetycznych, w tym dopuszczono
przeznaczanie planami miejscowymi (zmianami planéw) terenéw pod realizacj¢ systeméw
zasilania w energie elektrycznag pozyskiwang ze zrédet odnawialnych o mocy zainstalowanej
wiekszej niz 100 kW, wtym urzadzen innych niz wolnostojace, pod warunkiem zachowania
przepisow odrebnych. Przeniesienie ustalen studium do ustalen planu miejscowego nie narusza
zasad zagospodarowania okreslonych w studium.

Sposéb realizacji wymogdéw wynikajaeych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym.
W projekcie uchwaty uwzgledniono:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz potrzeby
ZréWNnowazonego rozwoju poprzez:

- zachowanie dotychczasowych ustalen dotyczacych przeznaczenia terenu oraz parametrow i
wskaznikéw zabudowy i zagospodarowaniu terenu odpowiednich dla produkcyjnej
kategorii przeznaczenia terenu

- dopuszczenie realizacji instalacji odnawialnych zrodet energii co zmniejszy presj¢ na pobdr
energii ze zrodet konwencjonalnych opartych na weglu;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe terenu poprzez zachowanie dotychczasowych
ustalen planu i zharmonizowanie nowego zagospodarowania z istniejacym;

3) wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw
rolnych i le$nych - zmiana ustalen planu nie zmienia dotychczasowych warunkéw, nie jest
wymagane uzyskanie zgody na zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze
(teren przemystowy);

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspoétczesnej -
zmiana ustalei planu nie zmienia dotychczasowych warunkéw, na terenie przemystowym
nie wystepuja obiekty wpisane do rejestru lub ewidencji zabytkow;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osdb
niepetnosprawnych - zmiana ustalen planu nie zmienia dotychczasowych warunkdw;

6) walory ekonomiczne przestrzeni — poprzez dopuszczenie realizacji odnawialnych Zrodet
energii opartych na energii stonecznej w obrgbie duzych dziatek budowlanych zabudowy
przemystowej;

7) prawo wlasnosci - zmiana ustalen planu nie narusza prawa wlasnosci;

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — potrzeby w obszarze nie wystepuja;

9) potrzeby interesu publicznego - zmiana ustalen planu nie zmienia dotychczasowych warunkow i
potrzeb;

10)potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosei sieci szerokopasmowych —
nowe potrzeby w obszarze nie wystepuja;

11) zapewnienic udziatu spoleczefistwa w pracach nad sporzadzaniem aktéw planowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu $rodkdéw komunikacji elektronicznej poprzez zamieszczania
odpowiednich informacji na stronie internetowej i BIP na kolejnych etapach upubliczniania procesu
sporzadzenia zmiany planu miejscowego;

12) zachowanie jawnoSci i przejrzystosci procedur planistycznych poprzez upublicznianie przy uzyciu
$rodkéw komunikacji elektronicznej tresci projektu zmiany planu miejscowego;

13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilo$ci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci - zmiana
ustalent planu nie zmienia dotychczasowych warunkow;

14) potrzeby zapobiegania powaznym awariom i ograniczania ich skutkow dla zdrowia ludzkiego i

$rodowiska — plan miejscowy wprowadza zakaz budowy zaktadéow o zwigkszonym lub duzym
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ryzyku wystapienia powaznych awarii w rozumieniu przepiséw odrgbnych, dopuszezenie realizacji
OZE nie narusza tego zakazu;

15) potrzeby zwiazane z ksztattowaniem rolniczej przestrzeni produkcyjnej i rozwoju produkcji
rolniczej - zimiana ustalen planu nie wprowadza do terenéw produkcyjnych funkeji rolniczych.

Zachowujge przeznaczenie terenu pod zabudowe, uwzgledniono ustalenia dotychczas obowigzujgcego planu
miejscowego, stan wlasnosci terenu, wymagania fadu przestrzennego i efektywnego gospodarowania
przestrzenig oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni. Obszar istniejacej zabudowy produkeyjne;:

- oparty jest o transport w istniejgcych drogach,

- nie wymusza rozbudowy publicznego transpottu zbiorowego jako podstawowego Srodka transportu.
Zachowujac dotychczasowe przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposéb zagospodarowania i
korzystania zterenu, wazono interes publiczny i interesy prywatne, uwzgledniono zglaszane wnioski,
zmierzajace do ochrony istniejagcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego
zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne.

Projekt planu uwzglednia takze uniwersalne projektowanie poprzez zastosowanie techniki opisu
i prezentacji  graficznej w formie uzytecznej dla wszystkich (art, 2 Konwencji o prawach oséb
niepelnosprawnych). O udostgpnienie projektu planu nie wystapita Zadna osoba ze szczegdlnymi
potrzebami, w zwigzku z powyzszym, jak dotad nie zaistniata potrzeba udostgpnienia projektu planu
miejscowego w sposob bardziej zrozumialy dla takiej osoby.

Zoodnosé z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta.
Na podstawie przepisow art. 32 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym Rada
Miejska w L.owiczu podjeta uchwate Nr 1X/67/2019 z dnia 28 marca 2019 r. w sprawie aktualnosci studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przesirzennego miasta Lowicza oraz miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego z obszaru miasta Lowicza.

Na podstawie w/w uchwatly sukcesywnie dokonano oceny wnioskow jakie wplywaja w sprawie
zmiany planu lub sporzadzenia planu miejscowego. Whioski zostaly ocenione jako zasadne do sporzadzenia
planu miejscowego.

Prognoza wplywu zmiany ustalen _miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na dochody

wlasne i wydatki gminy.
Opicrajge si¢ na opracowaniu ,,Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia zmiany planu miejscowego”

nalezy stwierdzié, ze zadania wywotujgce skutki finansowe z tytutu uchwalenia zmiany planu nie wystapia.

Informacia o danych przestrzennych zmiany planu miejscowego.
Dane przestrzenne zmiany tekstu uchwaty Nr XXIX/256/2020 Rady Miejskiej w Lowiczu z dnia 26

listopada 2020 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Lowicza,
fragment obszaru urbanistycznego Korabka, w rejonie ulicy Poznanskiej - Strzelczewskiej, zostaty
uwidocznione w systemie informacji przestrzennej. Zmiana planu miejscowego nie dotyczy
rysunku planu.
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