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Z dnia 20 maja 2025 r.
Zatwierdzony przez .........ccecuvueenn..

UCHWALA NR ....cccevvvverenens
RADY MIEJSKIEJ W LOWICZU

z dnia 29 maja 2025 r.

W sprawie wyznaczenia obszaru zdegradowanego i obszaru rewitalizacji miasta Lowicza

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z2024r.
poz. 1465 poz. 1572, poz. 1907, poz. 1940) oraz art. 8 ust. 1 i art.11 ust. 4 i 5 ustawy z dnia 9 pazdziernika 2015 .
o rewitalizacji (t.j. Dz.U. z 2024 r. poz. 278), Rada Miejska w Lowiczu uchwala, co nastepuje:

§ 1. Wyznacza si¢ obszar zdegradowany i obszar rewitalizacji Miasta Lowicza.

§ 2. Granice obszaru zdegradowanego oraz obszaru rewitalizacji miasta Lowicza okresla zalacznik nr 1
stanowigcy integralng czes¢ uchwaty.

§ 3. Ustanawia si¢ na rzecz Miasta Lowicza prawo pierwokupu wszystkich nieruchomos$ci pofozonych
w obszarze rewitalizacji.

§ 4. Na obszarze rewitalizacji, ustanawia si¢ zakaz wydawania decyzji o warunkach zabudowy, o ktérej mowa
w art. 59 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r.
poz. 1130 z p6zn. zm.) dla zmian sposobu zagospodarowania terenu.

§ 5. Wykonanie uchwaly powierza sie Burmistrzowi Miasta Lowicza.

§ 6. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
todzkiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Lowiczu
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr .....cvveveeeeeeeeec v,
Rady Miejskiej w Lowiczu z dnia

OBSZAR ZDEGRADOWANY I OBSZAR REWITALIZACII
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OZNACZENIA

DGranice obszaru zdegradowanego
Granice podobszaru rewitalizacji A
Granice podobszaru rewitalizacji B
Granice podobszaru rewitalizacji C
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UZASADNIENIE

Delimitacja obszaru rewitalizacji wraz z uwzglednieniem uwag wynikajacych 2z Kkonsultacji
spolecznych — uzasadnienie

W celu wyznaczenia obszaru zdegradowanego i obszaru rewitalizacji opracowany zostal dokument pn.:
“DIAGNOZA - wyznaczenie obszaru zdegradowanego i obszaru rewitalizacji Miasta Lowicza”. Diagnoza
stuzgca wyznaczeniu obszaru zdegradowanego i obszaru rewitalizacji, zgodnie z wymogami ustawowymi
zostala przeprowadzona w oparciu o analizy wykorzystujace obiektywne i weryfikowalne mierniki w
zakresie wystgpujacych na terenie miasta zjawisk kryzysowych. Zjawiska kryzysowe analizowane byly w
podziale na pig¢ okreSlonych przez ustawe stref: spoteczna, gospodarcza, srodowiskowa, przestrzenno-
funkcjonalng oraz technicznej. Do analiz wybrano wskazniki dostosowane do lokalnych uwarunkowan
Miasta Lowicza.

Zgodnie z ustawg z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji (tj. Dz.U. z 2024 r. poz. 278.) obszar
rewitalizacji to cz¢S¢ obszaru zdegradowanego o szczegdlnej koncentracji zjawisk kryzysowych, na ktorym
z uwagi na istotne znaczenie dla rozwoju lokalnego gmina zamierza prowadzi¢ rewitalizacje. Jednoczesnie,
w uzasadnionych przypadkach, mozliwe jest objgcie obszarem rewitalizacji terenow niezidentyfikowanych
jako zdegradowane, jesli ich wlaczenie jest istotne dla skutecznoéci procesu rewitalizacji i rozwoju
lokalnego.

W wyniku kompleksowej diagnozy oraz w oparciu o kryteria ustawowe wyznaczono obszar rewitalizacji
Miasta Lowicza, obejmujacy trzy podobszary:

Podobszar A — obejmujacy centralng cz¢§¢ Miasta Lowicza

Centralna cz¢S¢ miasta petni funkcj¢ rdzenia spoteczno-gospodarczego i kulturowego Miasta Lowicza. To
obszar o najwigkszym nat¢zeniu zjawisk kryzysowych, w szczegélnosci w sferze spolecznej, a takze
przestrzenno-funkcjonalnej. Jednoczesnie jest to obszar o wysokim znaczeniu symbolicznym i
strategicznym — jego kondycja ma istotny wplyw na postrzeganie calego miasta.

Objecie tego obszaru rewitalizacjg stanowi¢ bedzie dazenie do przywrocenia jego wielofunkcyjnosci,
poprawy tadu przestrzennego, aktywizacji gospodarczg oraz wzrostu jakosci Zycia mieszkafcow poprzez
podniesienie standardow przestrzeni publicznych, wzrost dostgpnosci ustug i integracje spoleczna.
Realizacja dziatah w centrum Lowicza moze stanowi¢ impuls rozwojowy o charakterze ponadlokalnym.
Podobszar B — obejmujacy obszar siedziby szkoly ZSP Nr 2 CKZ im. T. Ko$ciuszki w Lowiczu
Podobnie jak Podobszar C, obszar obejmujacy Zespol Szkot Ponadpodstawowych Nr 2 CKZ im. T.
Kosciuszki, mimo ze nie zostat zakwalifikowany jako czes¢ obszaru zdegradowanego na podstawie analizy
wskaznikowej, pemi istotng funkcj¢ edukacyjng i spoleczna w strukturze miejskiej, a jego rola w kontekscie
planowania zintegrowanych dziatan rewitalizacyjnych jest kluczowa dla osiggnigcia trwatych efektow
spotecznych i przestrzennych.

Teren ten znajduje si¢ w bliskim sgsiedztwie obszaréw objetych zjawiskami kryzysowymi, a jego integracja
z dziataniami rewitalizacyjnymi pozwoli na wzmocnienie procesow spotecznych, przestrzennych,
technicznych, gospodarczych i Srodowiskowych oddziatujacych takze na mieszkaficow terenoéw objetych
kryzysem. Znajdujace si¢ tu zabudowania zespotu dawnego folwarku majg znaczenie historyczne i
tozsamosciowe, a ich adaptacja do nowych funkcji kulturalno-edukacyjnych moze sta¢ si¢ impulsem
rozwojowym zaréwno dla mlodziezy, jak i lokalnej spotecznosci.

Podobszar C — obejmujacy tereny w rejonie dworca Lowicz - Przedmiescie

Obszar zlokalizowany w rejonie dworca Lowicz—Przedmiescie nie zostal wyznaczony jako cze$¢ obszaru
zdegradowanego z uwagi na brak zabudowy mieszkaniowej (a tym samym wyraznych probleméw
spotecznych) w oparciu o analiz¢ wskaZnikows, jednak z uwagi na jego strategiczne polozenie w
bezposrednim sgsiedztwie obszaréw dotknigtych zjawiskami kryzysowymi, odgrywa istotng role w
systemowym podejéciu do rewitalizacji miasta.

Teren ten pelni funkcje komunikacyjne i potencjalnie integrujace, a jego obecny stan techniczny i
funkcjonalny ogranicza mozliwos¢ skutecznego powigzania przestrzennego i spolecznego z obszarami
wymagajacymi wsparcia. Infrastruktura drogowa i przestrzenie publiczne w tej cze$ci miasta wymagaja
dziatan rewitalizacyjnych, co wskazywane bylo rowniez przez mieszkaficow w ramach konsultacji
spotecznych jako istotny problem wptywajacy na bezpieczenstwo, estetyke oraz komfort codziennego zycia.
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Wiaczenie tego obszaru do procesu rewitalizacji ma na celu wsparcie funkcji publicznych oraz zapewnienie
spojnosci przestrzennej i funkcjonalnej w otoczeniu obszaru zdegradowanego. Z uwagi na lokalizacje oraz
potencjat aktywizacyjny — zaréwno spoteczny, jak i gospodarczy — dzialania rewitalizacyjne w tym rejonie
moga przynie$¢ efekt synergii, wspierajgc proces odnowy terenéw o najwyzszej koncentracji zjawisk
kryzysowych.

Delimitacja obszaru rewitalizacji zostala podjeta na podstawie analizy danych ilosciowych i
jakosciowych, konsultacji spolecznych oraz identyfikacji potrzeb i oczekiwan interesariuszy
rewitalizacji.

Granice obszaru rewitalizacji wyznaczone zostaly zgodnie z granicami dziatek ewidencyjnych, z
uwzglgdnieniem potencjatu do realizacji inwestycji, ktore w przysziosci moga znaczaco poprawié sytuacje
spoteczng w zdegradowanym obszarze Miasta.

Zgodnie z postanowieniami Ustawy z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji (Dz. U. z 2024 r. poz. 278),

obszar rewitalizacji nie moze przekracza¢ 20% powierzchni gminy oraz obejmowaé wigcej niz 30%
catkowitej liczby ludnosci gminy. W przypadku Miasta Lowicza. wyznaczony obszar rewitalizacji ma
powierzchnig 2,62km?, co stanowi 10,5% powierzchni miasta oraz zamieszkiwany jest przez 7624 osoby. co
odpowiada 29.93% mieszkaficow. Oznacza to, Ze kryteria okreslone w ww. ustawie zostaly spelnione.

Tab. Powierzchnia oraz liczba mieszkaficéw obszaru zdegradowanego oraz obszaru rewitalizacji.

Powierzchnia 13,32% 10,5% 20%
Mieszkancy 41,95% 29,93% 30%
Zrodlo: opracowanie wiasne,
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