Projekt

z dnia 5 sierpnia 2025 r.
Zatwierdzony przez ........ceceeevenenne.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Lowicza, fragment obr¢bu
ewidencyjnego Srodmiescie w rejonie ul. Pijarskiej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2024 .
poz. 1465, poz. 1572, poz. 1907 i poz. 1940) oraz art. 15 ust.2, art. 20 ust. 1 i art. 29 ustawy zdnia 27 marca
2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z2024r. poz. 1130, poz. 1907, poz.1940
22025, poz. 527 i poz. 680), w zwigzku z art. 67 ust. 3 pkt 4 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r.
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r.
poz. 1688 22024 r. poz. 1824iz 2025r. poz.527) oraz wzwigzku zuchwata Nr LXXIX/552/2023 zdnia
16 sierpnia 2023 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Lowicza, fragment obrgbu ewidencyjnego Sroédmiescie w rejonie ul. Pijarskiej, Rada Miejska w Lowiczu
uchwala, co nastepuje.

Rozdzial 1.
Ustalenia ogodlne

§ 1. Nie sformulowano rozstrzygnigcia w zakresie nieuwzglgdnionych uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Lowicza, fragment obrgbu ewidencyjnego Srédmiescie w rejonie ul.
Pijarskiej - uwagi nie wptynely.

§ 2. Stwierdza sig, ze projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Lowicza, fragment
obrebu ewidencyjnego Srodmiescie w rejonie ul. Pijarskiej, nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Fowicza, przyjetego uchwata Nr LXI11/444/2018 Rady Miejskiej
wbowiczu zdnia 27 wrzesnia 2018r. wsprawie aktualizacji studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Eowicza.

§ 3. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Lowicza, fragment obrebu
ewidencyjnego Srédmiescie w rejonie ul. Pijarskiej.

2. Integralng czgsciag uchwaly w sprawie planu miejscowego jest rysunek miejscowego planu, bedacy
zalgcznikiem Nr 1 do uchwaty.

3. Szczegotowy przebieg granic obszaru objgtego miejscowym planem okreslony zostal na rysunku planu
miejscowego.

4. Obowigzujgce ustalenia rysunku miejscowego planu:

1) granica obszaru objetego planem;
2) teren okreslony na rysunku planu:

- kolejnym numerem terenu o tej samej klasie przeznaczenia terenu,

- symbol literowy okreslajacy klase przeznaczenia terenu;
3) linia rozgraniczajaca teren o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy;
5) obowiazujaca linia zabudowy;

6) punkt zmiany charakteru linii zabudowy.
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5.Pozostate oznaczenia graficzne na rysunku planu, nie wymienione wust.4, s3 oznaczeniami
informacyjnymi.

6. Oznaczenia graficzne wykraczajace poza granice obszaru objetego planem nie s3 ustaleniami planu a jedynie
informacjami.

7. Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ustala si¢ stawke procentowa stuzaca
naliczaniu optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci 30%.

8. Z uwagi na uwarunkowania, nie ustala si¢:

1) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania obszaréw przestrzeni publicznej oraz krajobrazow
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa — takie obszary nie wystepuja;

2) granic i sposobéw zagospodarowania terenéw gorniczych, obszarow osuwania sie mas ziemnych oraz
obszaréw szczegodlnego zagrozenia powodzig — takie tereny i obszary nie wystgpuja;

3) granic obszaréw wymagajacych obowiazkowego przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci.

§ 4. 1. Pojecia i okreslenia uzyte w planie, a niezdefiniowane w niniejszym paragrafie, nalezy rozumiec¢
zgodnie z ogdlnie obowiazujacymi przepisami prawa, wedtug stanu na dziefi podjgcia niniejszej uchwaty.

2. Jezeli pojecia i okreslenia uzyte w planie miejscowym, a niezdefiniowane w niniejszym paragrafie, posiadaja
rézne definicje w ogolnie obowiazujgcych przepisach prawa, nalezy stosowa¢ ich znaczenie wedlug przepisow
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

3. Tlekro¢ w planie miejscowym jest mowa o:

1) "obszarze planu" - nalezy przez to rozumieé nieruchomosci lub ich czgéci potozone w granicach niniejszego
planu miejscowego;

2) "obszarze urbanistycznym" - nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru miasta, ktorego granice pokrywajg si¢
z granicami obrgbu ewidencyjnego;

3) "terenach" - nalezy przez to rozumie¢ wydzielone liniami rozgraniczajagcymi w obszarze planu miejscowego,
nieruchomosci lub ich czesci, dla ktérych zostaty okreslone planem migjscowym rézne przeznaczenia lub rézne
zasady zagospodarowania iktore zostaly oznaczone w tekscie miejscowego planu oraz na rysunku
miejscowego planu numeracja;

4) "przeznaczeniu" - nalezy przez to rozumie¢ okreslone dla poszczegélnych terenow zespoly uprawnien
i zobowiazan do podejmowania dziatafi w przestrzeni, stuzacych realizacji okreslonych celéw, wyodrebnione
wedtug zasad i sposobow korzystania z nieruchomosci, oznaczone w tekscie planu miejscowego i na rysunku
planu miejscowego symbolami literowymi;

5) "przeznaczeniu wykluczanym" nalezy przez to rozumie¢ zakaz realizacji na dzialce budowlanej niektorych
obiektow budowlanych lub form zagospodarowania terenu;

6) "nieprzekraczalnej linii zabudowy" - nalezy przez to rozumie¢ linig, w ktorej moze by¢ umieszczona $ciana
budynku bez jej przekraczania w kierunku linii rozgraniczajgcej ulicy lub innych wskazanych rysunkiem planu
miejscowego elementoéw zagospodarowania terenu; zakaz ten nie dotyczy elementow architektonicznych takich
jak: balkon, wykusz, gzyms, okap dachu, zadaszenie wejscia, rynna, rura spustowa, podokienniki oraz innych
detali wystroju architektonicznego, ktorych wysunigcie poza Sciang budynku nie przekracza odlegtosci 1,3 m;

7) "obowiazujacej linii zabudowy" - nalezy przez to rozumie¢ linig, w ktorej obowiazkowo nalezy usytuowac
$ciang budynku bez jej przekraczania w kierunku linii rozgraniczajacej ulicy lub innych wskazanych
rysunkiem zmiany miejscowego planu elementéw zagospodarowania terenu z zastrzezeniem, ze w terenach
mieszkaniowych linia ta dotyczy tylko budynkéw mieszkalnych, adla pozostatych budynkéw o innych
funkcjach jest linig nieprzekraczalng, zakaz ten nie dotyczy elementéw architektonicznych takich jak: balkon,
wykusz, gzyms, okap dachu, zadaszenic wejscia, rynna, rura spustowa, podokienniki oraz innych detali
wystroju architektonicznego, ktérych wysunigcie poza Sciang budynku nie przekracza odlegiosci 1,3 m chyba,
ze ustalenia rozdziatu 2 stanowig inaczej;

8) "stanie istniejacym" zagospodarowania terenu, nalezy przez to rozumie¢ stan zagospodarowania oraz stan
granic prawnych terenu na dzien uchwalenia niniejszego planu;
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9) froncie dzialki” — nalezy przez to rozumieé¢ odcinek granicy dziatki budowlanej, ktéry bezposrednio przylega
do linii rozgraniczajacej drogi okreslonej ustaleniami planu miejscowego lub dojazdu, zapewniajacej tej dziatce
dostep do drogi publicznej;

10) "zachowaniu obiektow budowlanych lub przyrodniczych" w poszczeg6lnych terenach, nalezy przez to
rozumie¢: dopuszczalnos¢ wykonywania robot budowlanych na istniejacych obiektach budowlanych, a na
istniejacych obiektach przyrodniczych wykonywania zabiegéw pielegnacyjnych iodtworzeniowych przy
spetnieniu warunkow i parametréw zabudowy okreslonych planem;

11) dopuszczeniu - nalezy przez to rozumie¢ uprawnienia do realizacji na dziatlce budowlanej obiektéw
budowlanych, ktére nie spetniajg  niektorych  warunkéw  wskazanych  w zasadach i warunkach
zagospodarowania terenu;

12) "przepisach odregbnych” nalezy przez to rozumie¢ zawarte w ustawach i rozporzadzeniach przepisy oraz
ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenu wynikajace z uchwat wiasciwych organow;

13) ,nadzorze archeologicznym” nalezy przez to rozumie¢ rodzaj badan archeologicznych polegajacych na
obserwacji ianalizie nawarstwien majacych na celu odkrycie irozpoznanie zabytku archeologicznego
w wykopach budowlanych podczas realizacji robot ziemnych lub przy dokonywaniu zmiany charakteru
dotychczasowej dziatalnosci wiazacej sig z naruszeniem struktury gruntu;

14) "zabudowie pierzejowej" - nalezy przez to rozumie¢ takie usytuowanie budynkow, w ktérym obydwie $ciany
szczytowe na cafej jej powierzchni sa umieszczone bezposrednio przy granicach z dziatkami sgsiednimi
a Sciany od strony przylegajacej ulicy umieszczone sg w linii rozgraniczajacej ulicy;

15) przeznaczeniu — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug, oznaczonym symbolem MW-U,
nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie stuzace dziataniom ograniczonym do zachowania istniejacych oraz
realizowania projektowanych budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych lub ustugowych z niezbgdnymi do ich
funkcjonowania budynkami o pomieszczeniach technicznych oraz terenami zieleni, dojsciami, dojazdami,
miejscami postojowymi, obiektami matej architektury i obiektami infrastruktury techniczne;j.

Rozdziatl 2,
Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz zasady i warunki ksztaltowania
zagospodarowania.

§ 5. Na obszarze objetym miejscowym planem ustala si¢ ogdlne zasady zagospodarowania:

1) przeznaczenie terenu z wykorzystaniem dwodch klas nalezy rozumie¢ jako dopuszczenie realizacji
zagospodarowania wedtug tych klas tacznie lub zamiennie;

2) linie rozgraniczajace tereny o roéznym przeznaczeniu lub zasadach zagospodarowania nalezy identyfikowaé
w oparciu o ustalenia zawarte w przepisach § 6 niniejszej uchwaly, aw przypadku braku takich ustalen
w oparciu o trwale naniesienia lub granice wlasno$ci — jako linie (punkty) pokrywajace si¢ z tymi elementami
rysunku planu;

3) w sytuacji wyczerpania warunkéw okreslonych w pkt 2 niniejszego paragrafu, linie rozgraniczajgce tereny
o roznym przeznaczeniu lub zasadach zagospodarowania nalezy identyfikowa¢ w oparciu o miary odczytane
z rysunku planu;

4) linie zabudowy — okreslono na rysunku planu;

5) w sytuacji, gdy dla danego terenu (fragmentu terenu) nie okreslono linii zabudowy, nalezy przez to rozumieg,
ze linia pokrywa sig z linig rozgraniczajaca tereny o roznym przeznaczeniu lub zasadach zagospodarowania
przy zachowaniu przepiséw odrgbnych;

6) w pasie terenu okreSlonym linig zabudowy i linia rozgraniczajaca ulicy obowiazuje zakaz realizacji
tymczasowych obiektow budowlanych;

7)w terenach, na ktdrych przeznaczenie umozliwia realizacje budynkéw, dopuszczalne jest sytuowanie
budynkéw zwrdconych $ciang bez okien i drzwi, bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej lub zblizenie
na odlegtos¢ 1,5 m od granicy dziatki budowlanej, przy zachowaniu przepisow dotyczacych dostepu do
pomieszczen naturalnego oswietlenia, zapewnienia w pomieszczeniach czasu nastonecznienia, zachowania
bezpieczenstwa pozarowego oraz przy zachowaniu pozostatych ustalen planu;
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8) ograniczenia zagospodarowania terendéw, zawarte w uchwale nie dotycza inwestycji zzakresu tgcznosci
publicznej, przy zachowaniu mozliwosci zabudowy i zagospodarowania terenu okreslonego niniejszym planem
miejscowym oraz zachowania przepiséw odrebnych.

§ 6. 1. W obszarze urbanistycznym Nr 8 — Sr6dmiescie, wyznacza si¢ teren o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania okreslony na rysunku planu migjscowego liniami rozgraniczajacymi oraz
symbolem liczbowym i literowym.

2. Ustala si¢ przeznaczenie iszczegOlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla
terenu oznaczonego symbolem 1MW-U

1) przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug;

2) przeznaczenie wykluczone: teren szpitali, domow opieki, obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 400 m?, ushug rzemiesIniczych i myjni samochodowych;

3) zasady i warunki zagospodarowania terenu:
a) zasady zabudowy:
- obowiazuje zabudowa pierzejowa od strony ulicy Pijarskiej (teren o symbolu 8.101.KD-D),
- zakaz realizacji budynkéw gospodarczych i garazy,
- potacie dachowe budynku o nachyleniu od 1% do 100%,
- wysoko$¢ budynkéw do 14 m,

- wysoko$¢ innych obiektow budowlanych niz budynki, liczac od powierzchni terenu do najwyzszego
punktu obiektu do 12 m;

- nadziemna intensywnos$ci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,1 do 3,

- maksymalny udziat powierzchni zabudowy na dziatce budowlanej — 90%,

- zakaz realizacji loggii,

- zakaz wysuwania okapu dachu poza lico elewacji od strony ul. Pijarskiej,
b) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

- ustala si¢ zasadg réwnoczesnej lub wyprzedzajacej realizacji elementéw infrastruktury technicznej
zapewniajacej ochrong wod przed zanieczyszczeniem w stosunku do realizacji obiektow i urzadzen
dopuszczonych planem,

-w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala si¢ stosowanie czynnikéw grzewczych zgodnie
z przepisami odrgbnymi,

- minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej na dzialce budowlanej — 10%,

- obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze ipotencjalnie znaczgco oddziatywal
na srodowisko,

-teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu w Srodowisku jak dla terenéw
przeznaczonych pod zabudowg mieszkaniowo-ustugows,

¢) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej:

-teren potozony w granicach strefy $cistej ochrony konserwatorskiej (Decyzja Nr 933 z20.05.1993 r.),
realizacja zagospodarowania podlega nadzorowi konserwatorskiemu na podstawie przepiséw odrebnych,

-w przypadku robot ziemnych, zwigzanych zdokonywaniem zmian charakteru dotychczasowe;j
dziatalno$ci na terenie strefy, nakazuje si¢ przeprowadzenie badan archeologicznych w formie nadzoru,

d) zasady obstugi komunikacyjnej:

- dostepnosé komunikacyjng do dziatek budowlanych zapewniaja istniejace drogi przylegajaca do terenu
oraz dojazdy,

- realizacja zjazdu zdrogi publicznej na dziatkg budowlana lub dojazd, na warunkach przepisow
odrebnych,
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- miejsca postojowe wylacznie w obrebie terenu,

e)ustala si¢ nastgpujgce wskazniki wyposazenia terenow budowlanych w stanowiska do parkowania dla
samochoddow osobowych, minimum:

- jedno stanowisko na dwa mieszkania,
- dla obiektow ustugowych, jedno stanowisko na kazde rozpoczete 500 m? powierzchni uzytkowej,

f) obowiazuje wyznaczenie stanowisk przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa w ilosci | stanowisko na kazde rozpoczete 600 m? powierzchni uzytkowej obiektu lub lokalu
uzytkowego jezeli taczna liczba stanowisk na dzialce budowlanej przekracza 6,

g) zasady obstugi systemami infrastruktury techniczne;j:
- zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej,
- odprowadzenie $ciekéw do sieci kanalizacji sanitarnej,

- odprowadzenie wéd opadowych lub roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej, na nieutwardzony teren
dziatki budowlanej, do dotéw chtonnych lub do zbiornikéw retencyjnych, przy zachowaniu przepiséw
odrebnych,

- doprowadzenie energii elektrycznej z linii niskiego napiecia,
- zrodta ciepta w budynkach — lokalne lub zdalaczynne przy zachowaniu przepiséw odrebnych,

- usuwanie odpadéw na zasadach okreslonych w obowigzujacych przepisach w oparciu o niezbedne
urzadzenia stuzgce gromadzeniu odpadéw w celu ich przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub
przetwarzania,

h) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu:

- dopuszcza si¢ realizacje obiektéw tymczasowych niezwiazanych trwale z gruntem, niezbednych do
dotychczasowego sposobu uzytkowania terenu w sytuacji, gdy ustalenia niniejszego planu ustalajg inne
przeznaczenie terenu niz dotychczasowe uzytkowanie,

- istniejace budynki o funkcjach niezgodnych z przeznaczeniem okreslonym planem, moga by¢ uzytkowane
w sposob dotychczasowy z prawem do biezacej konserwacji,

- termin tymeczasowego zagospodarowania uptywa z dniem, w ktorym decyzja o pozwoleniu na budowe,
zwigzana z realizacja przedsigewzigcia zgodnego z przeznaczeniem terenu okreslonym niniejszym planem
stata si¢ ostateczna,

i) warunki  zgodnosci podziatu nieruchomosci oraz potaczenia iponownego podziatu nieruchomosci
przeznaczonej pod zabudowe z ustaleniami planu miejscowego w zakresie przeznaczenia terenu, jak
i mozliwosci zagospodarowania wydzielonych dziatek gruntu:

- wydzielone fragmenty nieruchomosci jako odrgbne dziatki budowlane winny spetiaé wymogi
zagospodarowania odpowiednie dla kategorii przeznaczenia terenu,

- dziatki budowlane o wielkosci minimum 200 m? i szerokosci frontéw dziatki od strony drogi minimum
8 m lub od strony dojazdu minimum 5 m,

-nowe granice nieruchomosci winny zachowaé kat 90° ztolerancja (+-) 5° w stosunku do osi pasa
drogowego przylegtej ulicy (dojazd) lub by¢ réwnolegte albo prostopadte do istniejacych granic dziatek
ewidencyjnych,

- dziatki gruntu, niespetniajace powyzszych warunkéw moga byé wydzielane wytacznie jako czesci
uzupetniajgce innych nieruchomosci w celu powigkszenia dziatki budowlane;j,

J) przy przeprowadzeniu scalen i podziatéw nieruchomosci obowiazuja warunki okreslone w lit. ,,i” niniejszego
punktu.
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Rozdziat 3.
Ustalenia konicowe

§ 7. Nie rozstrzyga sig¢ o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego miasta Lowicza, fragment obrebu ewidencyjnego Srodmiescie w rejonie ul. Pijarskiej, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania —
zadania z tytutu sporzadzenia nowego planu miejscowego nie wystepuja.

§ 8. Dane przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Lowicza, fragment obrgbu
ewidencyjnego Srédmiescie w rejonie ul. Pijarskiej, stanowia zatacznik Nr 2 do uchwaty.

§ 9. Traci moc obowigzujaca uchwata Nr XXII1/227/2008 Rady Miejskiej w Lowiczu z dnia 24 kwietnia
2008 roku w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Lowicza, obszar
urbanistyczny Srdédmicicic z wylgczeniem terenéw zamknigtych, obejmujacy fragmenty potozone przy ulicach:
Podrzecznej - Browarnej - Sw. Floriana, Aptekarskiej - Al. Sienkiewicza — Pijarskiej, przy Placu Stary Rynek oraz
Plac Nowy Rynek (Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Lodzkiego Nr 188 poz. 1775 z dnia 10 czerwca 2008r.)
w zakresie terenu o symbolu 8.202.U.

§ 10. 1. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Lodzkiego.

2. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa
Lodzkiego.
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Zafacznik Nr 1 do uchwaty Nr ....................
Rady Miejskiej w Lowiczu

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
MIASTA LOWICZA
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Zalgcznik Nr 2 do uchwaty Nr ...
Rady Miejskiej w Lowiczu

DANE PRZESTRZENNE

MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Na podstawie art. 67a ust.3i5 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzenny (Dz.U. 22024 r. poz. 1130 ze zm.) dane przestrzenne dla planu, stanowig zalacznik w postaci
cyfrowej do uchwaly.
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UZASADNIENIE

podjecia uchwaly w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Lowicza, fragment obrebu ewidencyjnego Srodmiescie w rejonie ul. Pijarskiej

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta t.owicza, fragment obrebu

ewidencyjnego Srédmiescie w rejonie ul. Pijarskiej zostat sporzadzony w wykonaniu Uchwaty Nr
LXXIX/552/2023 z dnia 16 sierpnia 2023 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia migjscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Lowicza, fragment obrgbu ewidencyjnego Srodmiescie w rejonie
ul. Pijarskie;j.
Celem sporzadzenia nowego planu miejscowego jest zmiana ustalen dotychczas obowiazujacego planu
miejscowego z rozszerzeniem przeznaczenia terenu o zabudowe wielorodzinng i ustalenie nowych
warunkow i wskaznikéw zagospodarowania odpowiednich dla zabudowy mieszkaniowej. Nowy plan
miejscowy dotyczy terenu o symbolu 8.202.U. (tereny zabudowy ustugowej) potozonego przy ul. Pijarskiej.
Z uwagi na tytul uchwaly w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania  przestrzennego oraz catkowite zastgpienie  przepisow  dotychczas
obowigzujacego planu miejscowego na terenie o symbolu 8.202.U, zmiana planu miejscowego jest
sporzagdzeniem nowego planu miejscowego z uchyleniem pierwotnych przepisow dotyczacych
wskazanego obszaru.

Majgc na wzgledzie art. 46 i 47 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o
srodowisku jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko (Dz. U. z 2024 r. poz. 1112 ze zm.) stwierdzono, ze projekt planu miejscowego dla fragment
obrebu ewidencyjnego Srédmiescie w rejonie ul. Pijarskiej nie speinia wymogéw dla dokumentow
wymienionych w art. 46 ust. 1 pkt 1 ustawy oo0s, tj. dokumentéw wymagajacych przeprowadzenia
strategicznej oceny oddziatywania na $rodowisko. Wskazuje na to zawarty w ustaleniach projektu planu
warunek wykluczajacy realizacj¢ przedsigwzigé mogacych zawsze i potencjalnie znaczgco oddziatywaé
na §rodowisko.

W konsekwencji dokument nie byt poddawany opiniowaniu i uzgadnianiu w ramach strategicznych ocen

oddziatywania na srodowisko.

Uzasadnienie stwierdzenia zgodnoSci ustalen planu miejscowego z ustaleniami studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta F.owicza oraz projektu aktualizacji studium.

Kierunki rozwoju przestrzennego na obszarze opracowania planu zostaty okreslone w "Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Lowicza, zatwierdzonego uchwatg Nr
LXI11/444/2018 Rady Miejskiej w Lowiczu z dnia 27 wrzesnia 2018 r., wskazuja potozenie przedmiotowego
terenu w strefie o symbolu SMU - obszary zabudowy srédmiejskiej o dominujacej formie zabudowy
mieszkaniowej i ustugowe;j.
W ww. studium okreslono dla strefy rozwoju o symbolu SMU ponizsze ramowe warunki zagospodarowania:
a) wysokos¢ budynkéw do 5 kondygnacji nadziemnych,
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej minimum:
- 10% w zabudowie mieszkaniowo - ustugowej,
- 5% w zabudowie ustugowej oraz techniczno-produkcyjnej,
¢) udziat powierzchni biologicznie czynnej w strefie $cistej ochrony konserwatorskiej podporzgdkowany
wymogom konserwatorskim,
d) wielkos¢ obiektéw handlowych na wyodrebnionych planem miejscowym terenach o przeznaczeniu pod
zabudowg ushugowa o powierzchni sprzedazy do 2000m2,
e) wielkos¢ obiektéw handlowych na wyodrebnionych planem migjscowym terenach o przeznaczeniu pod
zabudowe mieszkaniowo-ustugowa o powierzchni sprzedazy do 400m?2,
f') istniejgce obiekty handlowe niespetniajace warunku powierzchni sprzedazy do zachowania,
g) jakos¢ srodowiska wg wymogoéw obowiazujacych dla zabudowy mieszkaniowo- ustugowe;.

Id: 3695C7DE-7EFB-49C6-9FBD-FCB76DBCOAE4. Projekt Strona 1



W projekcie nowego planu zachowano kategorie przeznaczenia terenu okreslone ustaleniami
dotychczas obowiazujacych plandw miejscowych dodajgc funkcje zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j.

Uwzgledniono réwniez szczegétowe warunki i zasady zagospodarowania w zakresie zasad ochrony
stodowiska i zasad uzbrojenia terenu oraz w zakresie wskaznikéw zagospodarowania terenu. Nalezy
stwierdzi¢, ze takie rozwiazania w szczegOlnosci w zakresie przeznaczenia terenu, przyjete w planie
miejscowym nie naruszajg ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Lowicza.

Sposob realizacji wymogéw wynikajaeyeh z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.
W projekcie planu uwzgledniono:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury poprzez okreslenie
podstawowych parametrow i wskaznikéw zabudowy i zagospodarowaniu odpowiednich dla
wskazanych kategorii przeznaczenia terenu;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe poprzez zharmonizowanie nowej zabudowy z
istniejaca, w szczegolnosci w zakresie funkeji i wysokosci budynkow;

3) wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych
i lesnych, wymagania w terenie zabudowanym i zurbanizowanym zostaty zachowane
poprzez podtrzymanie ustalen dotychczas o obwiazujacego planu miejscowego w zakresie
przeznaczenie terenéw porolnych pod nows zabudowe nie majacg znaczacego wptywu na
gospodarke wodng miasta;

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej
poprzez:

— objecie ochrong konserwatorska catosci terenu,
— okreslenie wymogow ochrony stanowisk archeologicznych;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenistwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob
niepetnosprawnych poprzez:

—okre$lenie warunkow ochrony srodowiska zamieszkania,
—okreélenie wskaznikoéw wyposazenie obiektow w miejsca postojowe dla osob z kartg
parkingowa;

6) walory ekonomiczne przestrzeni — poprzez zwigkszenie mozliwosci zabudowy w obszarze o
pelnym uzbrojeni;

7) prawo wiasnosci poprzez nieprzeznaczanie nowych terendéw prywatnych na cele publiczne;

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenistwa pafistwa — potrzeby nie wystepuja;

9) potrzeby interesu publicznego — potrzeby w obszarze nie wystepuja;

10)potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegoélnosci sieci
szerokopasmowych — nowe potrzeby w obszarze nie wystepuja;

11) zapewnienie udziatu spoteczefistwa w pracach nad sporzgdzaniem aktéw planowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu $rodkow komunikacji elektronicznej poprzez
zamieszczania odpowiednich informacji na stronie internetowej i BIP na kolejnych etapach
upubliczniania procesu sporzadzenia ustalen nowego planu migjscowego;

12) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych poprzez upublicznianie przy
uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej tresci projektu ustalen nowego planu
miejscowego;

13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci —
ustalenia nowego planu nie zmieniajg dotychczasowych warunkow;

14) potrzeby zapobiegania powaznym awariom i ograniczania ich skutkow dla zdrowia
ludzkiego i $rodowiska — ustalenia nowego planu nie zmieniaja dotychczasowych
warunkéw;

15) potrzeby zwiazane z ksztattowaniem rolniczej przestrzeni produkcyjnej i rozwoju produkeji
rolniczej — ustalenia nowego planu nie wprowadzaja do terenéw mieszkaniowych funkcji
rolniczych.
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Ustalajgc przeznaczenie terenu pod zabudowe, uwzgledniono ustalenia dotychczas obowigzujgcego planu
miejscowego, stan wilasnosci terenu, wymagania fadu przestrzennego iefektywnego gospodarowania
przestrzenia oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni.
W planie miejscowym zachowano istniejgce budynki. Obszary w dalszym ciggu przeznaczono pod
zabudowe, ktdre sg potozone w zwartej strukturze przestrzennej miasta:

— zaktadajgc oparcie transportu o istniejace sieci ulic przylegajaca do terendw,

— nie wymuszajagc zwigkszenie wykorzystania publicznego transportu zbiorowego jako

podstawowego srodka transportu,

— we fragmencie obszaru miasta o najwyzszym stopniu przygotowanych do zabudowy.
Ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposob zagospodarowania i korzystania z terenu,
wazono interes publiczny i interesy prywatne, uwzgledniono zgtaszane wnioski, zmierzajace do ochrony
istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy
ekonomiczne, Srodowiskowe i spoteczne.

Zgodnos¢ z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta.
Na podstawie przepiséw art. 32 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym Rada
Miejska w Lowiczu podjgta uchwate Nr [X/67/2019 z dnia 28 marca 2019 r. w sprawie aktualnosci studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Lowicza oraz miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego z obszaru miasta Lowicza.

Na podstawie w/w uchwaty sukcesywnie dokonano oceny wnioskoéw jakie wplywaja w sprawie
zmiany planu lub sporzadzenia planu miejscowego. Wnioski zostaty ocenione jako zasadne do sporzadzenia
planu miejscowego.

Prognoza wplywu zmiany ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na dochody
wlasne i wydatki gminy.

Opierajgc si¢ na opracowaniu ,,Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego” nalezy
stwierdzi¢, ze zadania wywotujace skutki finansowe z tytutu uchwalenia nowego planu nie wystapia.

Nalezy natomiast spodziewaé si¢ zwigkszenia dochodow z tytutu podatkéw i optat z uwagi na
rozwoj zabudowy mieszkaniowe;j.
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