Konkurs na koncepcje zagospodarowania obszaru Starego
Rynku, wyznaczonych odcinkéw ulic, do niego przyleglych
oraz nieruchomosci przy ul. Kaliskiej 5 w F.owiczu

UZASADNIENIE WERDYKTU
i WNIOSKI POKONKURSOWE

Uwagi ogélne

Konkurs ogloszony zostat w dniu 07.01.2016 .

W podanych terminach do konkursu zglosity si¢ 4 zespoly, a ostatecznie nadestano 3 prace.
Zostaly one zakodowane, a nastgpnie poddane analizie, dyskusji i ocenie przez cztonkéw sadu
w trakcie 3 kolejnych posiedzen.

W sktad Sadu Konkursowego wehodzili:

dr hab. inz.. arch. Jan Salm, prof. nadzw. PL - Przewodniczacy Sadu Konkursowego
mgr inz. arch. Piotr Zuterek - Z-ca Przewodniczacego Sgdu Konkursowego
mgr Krzysztof Jan Kalinski — Burmistrz Miasta Eowicza

mgr Katarzyna Starecka — kierownik delegatury WUOZ w Skierniewicach
mgr inz. arch. Maciej Musial - Sedzia Referent

mgr Michat Trzoska - Radny

ks. kan. mgr Adam Matysiak — przedstawiciel Kurii Biskupiej

mgr Lidia Lamcha

9. mgr inz. Wojciech Sobolewski

10. mgr Zofia Kroc - Radna

11. mgr Jerzy Stobnicki - Radny

12, mgr inz. arch. Cezary Kwiatkowski - Radny
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Ocena

Nalezy stwierdzié, ze konkurs przynidst interesujacy material do przemyslen na temat
mozliwosci i sposoboéw rewitalizacji $rédmiescia Eowicza. Jednoczesnie, zdaniem sgdu
konkurs nie wjawnit pracy, ktéra odpowiedziata w sposob kompletny na wszystkie zalozenia
programowo-uzytkowe okreslone w warunkach, W bardzo zroznicowanym lub nieréwnym
stopniu  uczestnicy komnkursu  podeszli poszezegbinych zadad  zasygnalizowanych
w warunkach: t,j.: kreacji Starego Rynku i towarzyszacych mu przestrzeni publicznych, czy
odrgbnych tematéw projektowych, dotyczaeych np. rozleglej dziatki przy ul. Kaliskiej czy
zaplecza Ratusza. Koncentrujac sie na wybranych celach, innym poswigcili mniej uwagi.




Stad tez postanowiono co nastepuje:

1. Nie przyznawac I nagrody

2. Przyzna¢ II nagrode wysokosci 30.000 PLN pracy nr 1020
3. Przyznad III nagrode wysokosci 15.000 PLN pracy nr 1030
3. Przyznaé IV nagrode wysokosei 5.000 PLN pracy nr 1010

Jednoczesnie Sad rekomenduje, aby z Autorami pracy 1020 zawrzeé umowe o przeniesieniu
autorskich praw majatkowych oraz praw pokrewnych do pracy konkursowej.

Uzasadnienie werdyktu

Praca 1020

Praca uhonorowana II nagrodg wyrdznia si¢ na tle pozostatych kompleksowym
opracowaniem zagadnief ujgtych w programie konkursu, choé nie wszystkie rozwigzania
uznano za trafne i w pelni zadowalajace. Zwraca uwage duza ilo$¢ pomystéw formalnych
majacych w zamysle kreowaé i wzmacniaé tozsamo$é miasta zwlaszeza w obrebie rynku
1 przylegtych ulic. Sad Konkursowy docenia te propozycje. Sugeruje jednak w przypadku
podjecia realizacji ograniczenie czesei rozwiazafi zwlaszeza dotyczacych posadzek (zaréwno
odnosnie rodzajéw zaproponowanych materialéw, jak i rysunku nawierzchni). Celowe wydaje
si¢ tez bardziej klarowne opracowanie otoczenia pomnikéw w obrebie rynku i uwzglednienie
potrzeb zwigzanych z organizacjg imprez masowych réznej tresei, rangi i skali.

Przekonujgco przedstawiona zostata metoda uporzadkowania systemu informacji wizualnej

i szyldow.

Jako mankament uznano niekonsekwentne rozwigzanie systemu parkowania przy
ul. Zdunskiej, zacierajacy charakter tradycyjnej, handlowej ulicy.

Za interesujace rozwigzanie sad przyjat propozycje¢ zabudowy dziatki na narozniku Rynku
(zbieg ul. Pijarskiej i ul. Podrzecznej), chod pozostawienie zielonego skweru nie jest
optymalnym rozwigzaniem dla waznej przestrzeni przed katedrg i wymaga uszczegétowienia,
Watpliwosci moze budzi¢ szczegélowosé tej propozycii i zaproponowany lokalny materiat
budowlany (ruda darniowa) nie stosowany jednak w eksponowanych elewacjach doméw
przyrynkowych.,

Trafnie uchwycono charakter "przejéciowych" wngtrz - podworzy na zapleczu ratusza, jednak
nie podsumowano go dobrym pomystem formalnym. Rozwigzanie zaplecza ratusza, mimo
regionalnych odwolan jest "scenograficzne" i nie wnosi dla tego miejsca nowych wartosci
przestrzennych. ~

Za zdecydowanie przekonywujaca, atrakcyjna z punktu widzenia potrzeb miasta i klarownie
ukazang koncepcj¢ uznano zagospodarowanie dziatki przy ul. Kaliskiej.

Praca wyr6znia kompleksowym podejsciem do zagadnienia obstugi komunikacyjnej rejonu
rynku. Przedstawiono analiz¢ potrzeb rozwoju uktadu komunikacyjnego w otoczeniu centrum
miasta. Przedstawiono listg, i zaproponowano etapowanie zadan inwestycyjnych, ktére moga
umozliwi¢ ktére umozliwig ograniczenie ruchu kotowego z z rejonu rynku,

Koncepcja dla ul. Zduniskiej do zaakceptowania po niezbednych korektach niwelujacych
konflikty funkcjonalne.




Praca 1030

Praca jest wyraZnie zréznicowana pod wzgledem merytorycznym. Sad Konkursowy sktonny
jest przyja¢ argumentacjg autoréw zakladajacych kontynuacje i maksymalne wykorzystanie
istniejgeych elementéw zagospodarowania przestrzeni rynku i otaczajgcych go ulic. Takie
zachowawcze podejscie moze byé zapewne jedng z dopuszezalnych drég postepowania.
Konkurs zakladat jednak wskazanie przez uczestnikéw nowych mozliwodci i powiekszenie
potencjalu miasta w zakresie ekspozycji i efektywnego zagospodarowania przestrzeni
publicznych.

Praca odznacza si¢ duzg wrazliwo$cia odnosnie wyczucia specyfiki zabudowy Lowicza
i ksztaltowania jego historycznych przestrzeni, Nie zmienia to faktu, ze w pracy mamy do
czynienia z wysokg kulturg projektows i umiejetna interpretacjg charakteru miejsca. Oddaje
to najpelniej propozycja opracowania naroznika przed Katedra. Pomyst przewiduje optyczne
poszerzenie przestizeni publicznej, ale jednoczesnie wydziela z ni¢j za pomoca trafnych
rozwigzan kameralny podwdrzec. Szkoda, ze ten watek majacy zapewne najmniej szans na
realizacje zostat na tle pozostatych zadan najprecyzyjniej opracowany.

Za rozwigzanie dyskusyjne trzeba uznaé pomyst na rysunek posadzki rynku z zaznaczeniem
podziatéw parcelacyjnych przesunietych z pierzei N i § oraz sztucznym zaznaczeniem osi
kosciola katedralnego (nigdy nie byla to $wiadomie zintegrowana kompozycja
urbanistyczna). Mozna tez zastanawiaé si¢, czy program dla dzialki ratuszowej mimo
niewatpliwej atrakcyjnodci tej propozycji nie jest funkcjonalnie zbyt rozbudowany.
Praktycznie brak jest pomystu na ul. Zdunska pod wzgledem jej obstugi - zaadaptowany
zostal istnigjgcy, nie do korica sprawny ukfad. Godny zauwazenia odnosnie ul. Zdunskie]
pozostaje pomyst na korekte zabudowy (miejsce po synagodze) ~ znéw mamy przestrzennie
wartosciowy koncept, ktdry nie zostat funkcjonalnie dopowiedziany,

W bardzo ograniczonym stopniu zarysowany zostal w projekcie sposdb zagospodarowania (w
tym funkcji) obszaru przy ul. Kaliskiej.

Réwniez w ograniczonym zakresie przedstawiono zasady obstugi komunikacyjnej otoczenia
Rynku.

Praca 1010
Praca ma charakter pod wzgledem merytorycznym nigjednolity. Giéwny nacisk kladzie na
urzadzenie placu rynkowego (Starego Rynku). Sad potwierdza stuszno$é tego wyboru,
kwestionuje jednak przyjeta w projekcie zasade podziatu plyty placu na dwie czesei: otwartg -
placows i zazieleniong (tréjkatne skwery-"wyspy" zieleni) bo narusza to historyczny uklad
czworokatnej targowicy i wprowadza ograniczenia funkcjonalne - moze powaznie utrudnié
organizacje imprez masowych. Zastosowanie zieleni wysokiej ma negatywny wplyw na
kompozycje calego zalozenia - dzieli istniejgcy plac na dwie czedei rozbijajac jego
przestrzenng strukturg. Zaproponowana zabudowa vis-a-vis wejécia do Katedry jest zdaniem
Sagdu  zbyt monumentalna i niedopasowana gabarytami/podzialami do domoéw
przyrynkowych, cho¢ poprzeé nalezy zasugerowany zamyst utworzenia placu przed katedra.
Mimo interesujacej idei - m.in. Wielopokoleniowy Skwer Sportéw Miejskich zaproponowany
zesp6t przy ul. Kaliskiej jest nadmiernie rozbudowany - kubaturowo przekracza potrzeby
miasta i pozbawiony jest czytelnych zwiazkéw funkcjonalnych z istniejacg zabudows. Tym
samym koszty budowy i eksploatacji mogg okazaé sie niewspolmiernie wysokie w stosunku
do realiéw i mozliwoéci Lowicza. Praca nie rozstrzyga co nalezy zrobi¢ z istniejgcymi
obicktami przy ul. Kaliskiej i jak wlaczyé je w nowy program parceli.
Uwaga: Autorzy zaproponowali nawierzchnie projektowanych drég i placéw z kostki
betonowej - zalozenia programowo-uzytkowe konkursu wykluczaly zastosowanie takiego
materiatu.




Whioski pokonkursowe

Zalecenia wynikajgce z oceny prac konkursowych przeznaczone dla Organizatora Konkursu

1. Rozwazenie mozliwoéci i ewentualne wystgpienie z wnioskiem o zmiane zapisu MPZP
w zakresie ksztattowania styku pierzei ulic Pijarskiej i Podrzecznej - zalecenie rezygnacji z
nakazu wprowadzania cigglej zabudowy pierzejowej na rzecz wycofania linii zabudowy
celem stworzenia odpowiednie] przestrzeni przed wejsciem do Katedry.

2. Wydzielenie w obrebie terenu opracowania odrgbnych zadan projektowo-inwestycyjnych
ktére wynikajg z odmiennosei specyfiki przestrzeni i sposobu ich wykorzystania.

a. gléwne przestrzenie publiczne - Stary Rynek i przylegte ulice, ul. Zduriska, ul. Mostowa

b. wielofunkcyjny zespét przy ul. Kaliskiej

¢. dziatka ratuszowa do ul. Starorzecze

3. Opracowanie katalogu elementéw malej architektury, wyposazenia i wykoriczenia
przestrzeni publicznych z uwzglednieniem standardéw dla obszaru historycznego §rédmiescia
i pozostatych

4. Wszelkie prace rewitalizacyjne prowadzone przez miasto w przestrzeni publicznej powinny
uwzglednia¢ wypracowany wezesniej kompleksowy model komunikacji kolowej obstugujacej
centrum Lowicza.

3. Zastosowanie na skrzyzowaniu Mostowa — Starorzecze — Tkaczew skrzyzowania w formie
ronda.
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prigwodnicza¢y Sadu Konkursowego

dr. hab. inZ-arch. Jan Salm, prof. nadzw. PE.

L6dz/Lowicz 6.6.2016




