UCHWALANR ......./.......[2017
RADY MIEJSKIEJ W LOWICZU
zdnia................ 2017,
W sprawie przystapienia do sporzadzenia migjscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta t.owicza, obszar urbanistyczny Srédmiescie, fragment polozony
w rejonie ulic: Podrzecznej — Starorzecze - Mostowej.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2016 r. poz. 446, 1579 i 1948) oraz art. 14 ust. 1, 2, 4 i 5 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 2016 r. poz. 778, 904,
961, 1250 1579) Rada Miejska w Lowiczu uchwala, co nastgpuje:

§ 1. Przystgpic do  sporzadzenia miejscowego  planu  zagospodarowania
przestrzennego miasta towicza, obszar urbanistyczny Srédmiescie, fragment potozony
w rejonie ulic: Podrzecznej — Starorzecze - Mostowe;.

§ 2. Granice obszaru objetego projektem planu, o ktérym mowa w § 1, przedstawione
$3 ha fragmencie mapy sytuacyjno-wysokosciowej, stanowiagcej zatacznik do niniejszej
uchwaty.

§ 3. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta Lowicza.

§ 4. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewodniczacy Rady

Michat Trzoska
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UZASADNIENIE

podjecia uchwaty w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta towicza, obszar urbanistyczny roédmiescie,
fragment potozony w rejonie ulic: Podrzecznej — Starorzecze - Mostowej.

Przedmiotem niniejszego projektu uchwaly jest przystapienie do sporzadzenia Mmiejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta towicza, fragmentu obszaru Srédmiescie, dla terendw,
na ktérych obowiazuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta towicza,
zatwierdzony uchwatg Nr XXX1/189/2004 Rady Miejskiej w Lowiczu z dnia 26 sierpnia 2004 r. w sprawie
miejscowego planu  zagospodarowania przestrzennego miasta towicza, obszar urbanistyczny
Sroédmiescie z wytaczeniem terenéw zamknietych (publ. Dz, Urz. Woj. todzkiege Nr 295 poz. 2456
z 05.11.2004 r. z poézn. zmianami). W okresie funkcjonowania  ww. miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Lowicza wplynely wnioski o sporzadzenie zmiany
ww. planu. W terenach objetych nowym planem miejscowym zostanie wzbogacona oferta pod
roznorodne funkcje zgodne z wnioskami inwestorow. W swietle obowigzujacych przepisow
¢ planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nalezy stwierdzi¢, ze przystapienie do opracowania
planu ma na celu zaspokojenie potrzeb inwestycyjnych wiascicieli nieruchomosci. Ponizsze wnioski
0 zmiang planu zostaly poddane analizie zgodnie 2z art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r,
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016 r. poz. 778 z pézn. zm.) i przyjete
Zarzadzeniem Nr 393/2016 Burmistrza Miasta towicza z dnia 6 grudnia 2016 roku w sprawie analizy
zasadnosci przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego miasta towicza

Z wnioskiem o zmiang planu wystapili;

1. wiasciciel nieruchomosci potozonej w Lowiczu, przy ul. Sw. Floriana. Przeznaczenie tereny w planie
miejscowym dotychczas obowiazujacym - to tereny zabudowy mieszkaniowej Jjednorodzinnej
z ustugami ~ symboi 8.194 MNu). Whnioskodawca wnosi o zmiang warunkéw zabudowy. Zgodnie
z przeprowadzong analizg, whniosek ten zostal zakwalifikowany do sporzagdzenia Zmiany planu, pod
warunkiem:

- zachowania warunkéw ochrony konserwatorskiej obszaru,
- uwzglednienia relacji wysokoséciowych zabudowy w pierzei ul. Starorzecze.

2. whasciciel nieruchomosci potozonej w towiczu, przy ul. Starorzecze. Przeznaczenie terenu w planie
miejscowym dotychczas obowigzujgcym — to tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — symbol
8.195.MW). Whnioskodawca wnosi o dopuszczenie wysunigcia balkonu poza sciane budynku
na odlegtos¢ do 1,8 m oraz o zmiane przeznaczenia terenu. Zgodnie z przeprowadzong analiza,
wniosek ten zostat zakwalifikowany do sporzgdzenia zmiany planu, pod warunkiem:

- Zachowania warunkdw ochrony konserwatorskiej obszaru,
- uwzglednienia relacji wysokosciowych zabudowy w pierzei ul. Starorzecze.

3. wiasciciel nieruchomosci polozonej w Lowiczu, przy ul. Podrzecznej. Przeznaczenie terenu w planie
miejscowym dotychczas obowigzujgcym — to tereny zabudowy mieszkaniowej i zabudowy ustugowej




uzytecznosci publicznej — symbol 8.126.MWN,UU). Whnioskodawca wnosi o Zmiane warunkéw
zabudowy.
Zgodnie z przeprowadzong analizg, wniosek ten zostat zakwaliflkowany do sporzadzenia Zmiany
planu, pod warunkiem:
- Zachowania warunkéw ochrony konserwatorskiej obszaru,
- uwzglednienia relacji wysokoéciowych zabudowy w pierzei ul. Starorzecze.

4. wiasciciel nieruchomosci potozonej w Lowiczu, przy pl. Stary Rynek. Przeznaczenie terenu w planie
migjscowym dotychczas obowigzujgcym — to tereny zabudowy usiugowej — symbol 8.192.U).
Whioskodawca wnosi o zmiane warumkow zabudowy. Zgodnie z przeprowadzong analizg, wniosek
ten zostat zakwalifikowany do sporzgdzenia zmiany planu, pod warunkiem:

- zachowania warunkéw ochrony konserwatorskiej obszaru,
- uwzglednienia relacii wysokosciowych zabudowy w pierzei ul. Mostowej.

5. wlasciciel nieruchomosci polozonej w towiczu, przy ul. Podrzecznej. Przeznaczenie tego terenuy
w planie miejscowym dotychczas obowigzujgcym — to tereny zabudowy mieszkaniowej | zabudowy
ustugowej uzytecznosci publicznej— symbol 8.09.MWN,UU). Whnioskodawca wnosi o zmiang ustalen
planu w zakresie zabudowy dziatki. Zgodnie z przeprowadzong analizg, wniosek ten zostal
zakwalifikowany do sporzgdzenia zmiany planu, pod warunkiem zachowania warunkéw ochrony
konserwatorskiej obszaru.

Opierajac sie na opracowaniu »Analizy zasadnosci przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego

planu zagospodarowania przestrzennego miasta towicza”, obowigzujgcych planach miejscowych oraz

Studium uwarunkowan | kierunkow Zagospodarowania przestrzennego miasta towicza nalezy

stwierdzié, ze:

- sporzadzany plan nie naruszy ustalefi studium uwarunkowari i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta t.owicza - symbol obszary BM,U- strefa zabudowy mieszkaniowej, ustugowsj
i niewielkich zakladow produkeyjno-uslugowych, strefa rozwoju funkeji uzytecznosci publicznej
0 znaczeniu ponadlokalnym,

- skutki finansowe dla samorzadu z tytutu uchwalenia planu miejscowego nie wystapia.

Do sporzadzenia zmiany planu niezbedne bedzie pozyskanie mapy sytuacyjno-wysokosciowej

w skali 1:1000 z panstwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego prowadzonego przez Staroste

towickiego.

Zakres prac planistycznych dotyczgcych sporzadzenia zmiany planu miejscowego wynika

z przepisow ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym oraz

ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale

spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z 2016 .

poz. 363 z pdzn. zm.). Wymagane bedzie opracowanie nastepujacych dokumentacji:

1) opracowania ekofizjograficznego podstawowego,

2) projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,

3) prognozy oddziatywania na $rodowisko,

4) prognozy skutkéow finansowych uchwalenia planu miejscowego.




Przychylajac sie do zamierzen inwestycyjnych whioskodawcow stwierdza sig, ze przystgpienie
do sporzadzenia miejscowego  planu  zagospodarowania przestrzennego miasta towicza
W obszarze przedstawionym na fragmencie mapy sytuacyjno-wysokosciowej, stanowigcej zatgcznik
do niniejszej uchwaly, w przedmiocie jw. jest zasadne.

Krzysztof Jan Kalifiski
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