PROJEKT
UCHWALANR ....cocvvieeencervnane,
RADY MIEJSKIEJ W LOWICZU
zdnia ...

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w zakresie trasy napowietrznej linii elektroenergetycznej
110 kV Sochaczew — L.owicz 1

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2016 r. poz. 446, 1579, 1948 oraz z 2017 r. poz. 730) oraz art. 20 ust. 1
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 2 2016 r. poz. 778, 904, 961, 1250, 1579) w zwigzku z uchwata Nr XXVI1/179/2016
Rady Miejskiej w towiczu z dnia 23 czerwca 2016 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w zakresie trasy
napowietrznej linii elektroenergetycznej 110 kV Sochaczew — towicz 1, stwierdzajgc brak
naruszenia ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta towicza przyjetego uchwatg Nr XI/68/2003 Rady Miejskiej w towiczu z dnia 26 czerwca
2003 r. w sprawie uchwalenia studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Lowicza, Rada Miejska uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogdlne

§1. 1.Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w zakresie
trasy napowietrznej linii elektroenergetycznej 110 kV Sochaczew — towicz 1, zwany dalej
planem.

2.Granice obszaru objetego planem przedstawia rysunek planu.

3.Zatgcznikami do uchwaly sa;

T)rysunek planu stanowigcy zatacznik Nr 1;

2)rozstrzygnigeie dotyczgce sposobu rozpatrywania uwag zgloszonych do projektu planu
stanowiace zatgcznik Nr 2;

3)rozstrzygnigcie dotyczace sposobu realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasad ich finansowania
stanowigce zatgcznik Nr 3.

§2. 1.0bowigzujgcymi ustaleniami na rysunku planu sa:
1)granica obszaru objetego planem:;
2)linia rozgraniczajgca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;
3)nieprzekraczaina linia zabudowy;
4)przeznaczenie terenu;
5)o$ linii elektroenergetycznej 110 kV:
6)pas funkcjonalny linii elektroenergetycznej 110 kV;
7)granica strefy ochrony konserwatorskiej ,OW".
2.Pozostate oznaczenia na rysunku planu majg charakter informacyjny.

§3. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:
)obszarze — nalezy przez to rozumie¢ obszar objety planem, jesli z treci uchwaty nie
wynika inaczej;



2)terenie — nalezy przez to rozumiec teren o okreslonym rodzaju przeznaczenia i zasadach
zagospodarowania, wyznaczony na rysunku pianu liniami rozgraniczajgcymi tereny o
réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, jesli z tresci uchwaty nie
wynika inaczej;

3)nieprzekraczainej linii zabudowy — nalezy przez to rozumieé linie, w ktérej moze byé
umieszczona $ciana budynku, bez jej przekraczania w kierunku drogi;

4)linii elektroenergetycznej 110 kV — nalezy przez to rozumieé napowietrzng linie
elektroenergetyczng 110 kV Sochaczew — towicz 1, stanowigcg inwestycie celu
publicznego, a takze inne linie elektroenergetyczne 110 kV w obszarze objetym planem;

S)przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumieé przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi;

6)budynku ustugowym — nalezy przez to rozumieé budynek stuzgcy funkgji ustugowe;;

7)dachach ptaskich - nalezy przez to rozumieé dachy o dowolnej geometrii, w ktérych zadna
z czgsci sktadowych nie przekracza nachylenia 12°;

B)pasie funkcjonalnym linii elektroenergetycznej 110 kV - nalezy przez to rozumied
przestrzen wzdiuz linii elektroenergetycznej 110 kV, w ktorej wystepujg ograniczenia w
uzytkowaniu terendéw zwigzane z funkcjonowaniem linii elektroenergetycznej 110 kV.

§4. Plan okreéla:

1)przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania;

2)zasady ochrony i ksztaitowania tadu przestrzennego;

3)zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;

4)zasady ksztattowania krajobrazu;

S)zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych,
oraz débr kultury wspdtczesne;j;

6)wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

7)zasady ksztaftowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i
minimalng intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w
odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni
biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng
wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do parkowania w tym miejsca
przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowsa i sposéb ich
realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

8)granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajgcych ochronie, na
podstawie odrgbnych przepiséw, terendw gérniczych, a takze obszaréw szczegolnego
zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania sie¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa;

O)szczegbtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym;

10)szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w
tym zakaz zabudowy;

11)zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej;

12)sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow:

13)stawki procentowe, na podstawie kitérych ustala sie optate z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomoséci.




Rozdzial 2
Ustalenia ogdlne

§5. Przeznaczenie terenéw  wyznaczonych na rysunku  pianu  liniami
rozgraniczajgcymi tereny o réznym przeznaczeniu lub zasadach zagospodarowania:
1)teren infrastruktury technicznej — elektroenergetyka, oznaczony symbolem E;
2)teren infrastruktury technicznej — elektroenergetyka, oznaczony symbolem E1;
3)teren rolniczy, oznaczony symbolem R;
4)teren rolniczy, oznaczony symbolem R1;
5)teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej, oznaczony symbolem MNU;
B)teren drogi publicznej — droga gtéwna ruchu przyspieszonego, oznaczony symbolem

KDGP;
7)teren drogi publicznej — droga zbiorcza, oznaczony symbolem KDZ1:
8)teren drogi publicznej ~ droga zbiorcza, oznaczony symbolem KDZ2:
9)teren drogi publiczne] — droga dojazdowa, oznaczony symbolem KDD1;
10)teren drogi publicznej — droga dojazdowa, oznaczony symbolem KDD2;
11)teren drogi publicznej — droga dojazdowa, oznaczony symbolem KDD3;
12)teren drogi wewnetrznej, oznaczony symbolem KDW.

§6. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

T)lokalizacja budynkéw zgodnie z ustaleniami rysunku planu dotyczgcymi nieprzekraczalnej
linii zabudowy;

2)dopuszcza sie przekroczenie wyznaczonej linii zabudowy, przez takie elementy
architektoniczne jak: batkon, schody, wykusz, gzyms, okap dachu, rynna, rura spustowa,
podokienniki oraz inne detale wystroju architektonicznego, jednak nie wigcej niz o 1,5 m;

3)zakaz lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych;

4)zakaz, o ktérym mowa w pkt. 3 nie dotyczy obiektéw zwiazanych z prowadzeniem robét
budowlanych w czasie waznoéci pozwolenia na budowe.

§7. Szczegdine warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:
1)wyznacza sie, okreslony na rysunku planu, pas funkcjonalny linii elektroenergetycznej
110 kV, o szerokosci 36 m, po 18 m na obie strony od osi linii elektroenergstycznej
110 kV;
2)w pasie funkcjonalnym linii elektroenergetycznej 110 kV:
a)dopuszcza sie nowa zabudowe oraz remont, przebudowe, rozbudowe, nadbudowe
istniejgcej zabudowy, przy czym:

— obowigzuje zakaz wznoszenia budynkéw i budowli rolniczych w pasie 14 m, po7m
na obie strony od osi linii elektroenergetycznej 110 kV,

— obowiazuje zakaz wznoszenia budynkéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na
pobyt ludzi, gdzie wystepuje przekroczenie dopuszczalnego poziomu oddzialywania
pola elektromagnetycznego zgodnie z przepisami odrebnymi,

— obowigzuje nakaz zachowania ograniczert w zabudowie, w tym jej wysokosci oraz
odlegtosci od linii elektroenergetycznej 110 kV zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) obowigzuje zakaz tworzenia hatd i nasypéw,

¢) obowigzuje wysoko$¢ drzew i krzewéw do 3,5 m,

d)wszelkie dziatania, a w szczegdlnosci roboty budowlane, wymagaja postepowania
zgodnego z przepisami odrgbnymi odnoszacymi sie do bezpieczenstwa i higieny pracy.

§8. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;




1)mozliwos¢ realizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco oddziaiywaé na
$rodowisko;

2)w granicach obszaru objetego planem nie wystepuja;
a)formy ochrony przyrody, dla ktérych sporzadza sig plan ochrony,
b)obszary NATURA 2000,
¢) obszary chronionego krajobrazu;

3)oddziatywanie na $rodowisko w wyniku funkcjonowania linii elektroenergetycznej 110 kV,
funkcjonowania obiektéw zwigzanych z dziataniem stacji elektroenergetycznej, nie moze
powodowaé przekroczenia standardéw jakosci $rodowiska okreslonych w przepisach
odrebnych, w szczegélnosci w zakresie hatasu, wibracji, emisji zanieczyszczer oraz
promieniowania elektromagnetycznego poza obszar ztozony z:
a)pasa funkcjonalnego linii elektroenergetycznej 110 kV,
b)terenu E1;

4)obowigzek zachowania dopuszczalnego poziomu hatasu okreslonego w przepisach
odrebnych dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem MNU jak dia terendéw
zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j.

§9. Zasady ksztaltowania krajobrazu:
1)nie ustala sig, z uwagi na specyfike obszaru i przedmiot planu, oprécz maksymalngj
wysoko$ci stupéw linii elektroenergetycznej 110 kV:
2)maksymalna wysoko$¢ stupdw linii elektroenergetycznej 110 kV zgodnie z ustaleniami
Rozdziatu 3.

§10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw

kulturowych, oraz doébr kultury wspéiczesne;j:

1)w granicach obszaru objetego planem wystepuje oznaczone na rysunku planu
stanowisko archeologiczne;

2)wszelkie dziatania w obszarze stanowiska archeologicznego wymagajg postepowania
wlasciwego dla zabytkéw archeologicznych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3)ustala si¢ granice strefy ochrony konserwatorskiej ,OW’, w ktérej, dla inwestyciji
zwigzanych z pracami ziemnymi, obowiazuje przeprowadzenie badan archeologicznych,
zgodnie z przepisami odrebnymi.

§11. Z uwagi na specyfike obszaru i przedmiot planu, nie ustala sie wymagari
wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych.

§12. Granice i sposoby zagospodarowania terendéw lub obiektéw podlegajacych
ochronie, na podstawie odrebnych przepiséw, terenéw goérniczych, a takze obszaréw
szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania sig mas ziemnych, krajobrazéw
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewddztwa;

1)w obszarze objetym planem brak terenéw gérniczych;

2)w obszarze objgtym planem brak obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia;

3)w obszarze objetym planem brak obszaréw osuwania sig mas ziemnych;

4)w obszarze objetym planem brak krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym (brak audytu krajobrazowego) oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewddztwa.

§13. Szczegotowe zasady | warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych
planem miejscowym;




1nie wyznacza si¢ obszaréw wymagajgcych przeprowadzenia scalef | podziatu
nieruchomosci:

2)dopuszcza sie scalenia i podziat nieruchomosci na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych z uwzglednieniem nastepujgcych wskaznikéw:
a) minimalna powierzchnia dziatki: 100 m?,
b) minimalna szerokosé frontu dziatki: 10 m,
¢) minimalny kat pofozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego: 45°;

3)zasady okre$lone w pkt 2 nie dotycza dziatek wydzielanych pod tereny drég oraz
obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej.

§14. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikagiji:

T)ustala sie rozbudowe systemu drdég publicznych w miescie towicz poprzez budowe drogi
zbiorczej w terenie KDZ1;

2)ustala sig¢ obstuge komunikacyjna terenu infrastruktury technicznej — elektroenergetyka,
oznaczonego na rysunku planu symbolem E1, z terenu drogi publicznej — droga
dojazdowa, oznaczonego na rysunku planu symbolem KDD1;

3)ustala sig obsfuge komunikacyjng terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i
ustugowej, oznaczonych na rysunku planu symbolem MNU, z terenu drogi publicznej —
droga dojazdowa, oznaczonego na rysunku planu symbolem KDD3;

4)ze wzgledu na specyfike obszaru, nie ustala sie innych warunkéw obstugi
komunikacyjnej, niz wynikajace z przepisdw odrebnych, a zwlaszcza przepiséw o
gospodarce nieruchomosciami:

5)dla nieruchomoéci nie posiadajacych bezposredniego dostepu do drog publicznych lub
drog wewnetrznych ustala sig¢ obstuge komunikacyjng na zasadach okre$lonych w
przepisach odrebnych.

§15. Zasady modernizaciji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej:
1)lokalizacja linii elektroenergetycznej 110 kV, zgodnie z przebiegiem okreslonym na
rysunku planu;
2)ustala si¢ mozliwos¢ budowy, rozbudowy, przebudowy oraz modernizacji, zgodnie z
przepisami odrebnymi:
a) podziemnych sieci elektroenergetycznych,
b) naziemnych sieci elektroenergetycznych,
¢) sieci gazowych,
d) sieci wodociggowych,
e) sieci kanalizacyjnych,
f) inwestycji z zakresu tacznosci publicznej;
3w przypadku wystapienia kolizji projektowanego zagospodarowania z istniejacymi
obiektami lub urzadzeniami infrastruktury technicznej dopuszcza sie zmiane ich lokalizacji
lub przebiegu zgodnie z przepisami odrebnymi.

§16. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terendw:
1)do czasu zagospodarowania terendw zgodnie z ustaleniami planu utrzymuje sie ich
dotychczasowy sposéb uzytkowania;
2)dopuszcza sie tymczasowe zajgcie terenu pasa funkcjonalnego linii elektroenergetyczne;
110 kV, na cele budowy, przebudowy i modernizagiji linii elektroenergetycznej 110 kV;
3)justala sie¢ obowigzek bezzwlocznego przywrdcenia terenu do stanu zgodnego z jego
dotychczasowym uzytkowaniem lub ustalonym przeznaczeniem w czeéci nie zajetej przez
stupy elektroenergetyczne, po zakoriczeniu prac budowlanych, o ktérych mowa w pkt. 2.



§17. Ustala sie stawke procentowa, na podstawie ktérej okresla sie optate z tytutu
wzrostu wartosci nieruchomosci na 0,1%.

Rozdziat 3
Ustalenia szczegélowe

§18. Dla terendw infrastruktury technicznej — elektroenergetyka, oznaczonych na
rysunku planu symbolem E, ustala sie:
1)przebieg linii elektroenergetycznej 110 kV;
2)lokalizacje stupdw linii elektroenergetycznej 110 kV oraz obiektow i urzadzen zwigzanych
z infrastruktura elektroenergetyczna;
3)dopuszcza sig lokalizacje obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej innych niz
wynikajgce z przeznaczenia terenu;
4)zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymaina i
minimalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w
odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni
biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna
wysokos¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc do parkowania w tym migjsca
przeznaczone na parkowanie pojazddw zaopatrzonych w karte parkingows i sposéb ich
realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow:
a) nie ustala sie, z uwagi na specyfike terenu, oprocz maksymalnej wysokos$ci stupow linii
elektroenergetycznej 110 kV,
bymaksymalna wysoko$¢ stupéw elektroenergetycznych, bedaca réznica rzednej
najwyzszego punktu stupa i rzednej terenu w miejscu jego posadowienia wynosi 40 m.

§19. Dla terenu infrastruktury technicznej — elektroenergetyka, oznaczonego na
rysunku planu symbolem E1, ustala sie:
1)lokalizacje obiektdéw zwigzanych z dziataniem stacji elektroenergetyczne;,
2)przebieq linii elektroenergetycznej 110 kV,
3)dopuszcza sig lokalizacjge obiektéw i urzgdzen infrastruktury technicznej innych niz
wynikajgce z przeznaczenia terenu;
4)maksymalna wysoko$é stupdw elektroenergetycznych oraz bramek liniowych wynosi
40 m;
5)zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i
minimalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w
odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni
biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna
wysokos¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc do parkowania w tym miejsca
przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingows i sposéb ich
realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow:
a)minimalna liczba miejsc do parkowania: 1 stanowisko na dziesieciu zatrudnionych,
b)miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingowsa i
sposob ich realizacji wg przepiséw odrebnych,
¢) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegiosci 6 m od linii rozgraniczajgcej tereny E1 i
KDD1,
d) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 0,3,
e) minimalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,001,
f) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej: 0,5,



g)minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej: 10%,

h) maksymalna wysoko$¢ budynkéw: 12 m, z ograniczeniami w pasie funkcjonalnym linii
eiektroenergetycznej 110 kV, zgodnie z Rozdziatem 2,

i) dachy:
— dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia 12°-45°,
— jednospadowe 0 kacie nachylenia do 20°,
— ptaskie.

§20. Dla terendw rolniczych, oznaczonych na rysunku planu symbolem R, ustala
sig:
1)przebieg linii elektroenergetycznej 110 kV;
2)lokalizacje uzytkow rolnych;
3)lokalizacje budynkow oraz budowli rolniczych z zastrzezeniem §7;
4)lokalizacje droég wewnetrznych i urzadzers melioracji wodnych;
S)dopuszcza sig lokalizacje obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej;
6)zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymaina i
minimalna intensywno$é¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy w
odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni
biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna
wysokos¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc do parkowania w tym miejsca
przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa i sposéb ich
realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow:
a) zakaz lokalizacji miejsc postojowych,
b}nieprzekraczalna linia zabudowy w odleglosci 4m, 6m, 8m, 18 m, 20m od linii
rozgraniczajgcej tereny R i tereny drég,
¢) maksymalna intensywno$é zabudowy: 0,3,
d) minimalna intensywno$¢ zabudowy: 0,001,
e)maksymaina wielko§¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej: 0,3,
f) minimalny udziat procentowy powierzchni biclogicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej: 50%,
g)maksymaina wysoko$¢ budynkéw oraz budowii rolniczych: 9 m, z ograniczeniami w
pasie funkcjonalnym linii elektroenergetycznej 110 kV, zgodnie z Rozdziatem 2,
h) dachy:
— dwuspadowe lub wiglospadowe o kacie nachylenia 12°-45°,
~ jednospadowe o kacie nachylenia do 20°,
— ptaskie,
—dla zabudowy lokalizowane] bezposrednio przy granicy z sgsiednimi dziatkami
budowlanymi dopuszcza sie dachy jednospadowe o kacie nachylenia do 30°
i) pozostatych nie ustala sie, z uwagi na specyfike terenu.

§21. Dla terenu rolniczego, oznaczonego na rysunku planu symbolem R1, ustala
sie:
1)przebieg linii elektroenergetycznej 110 kV;
2)lokalizacje uzytkow rolnych;
3)zakaz realizacji budynkéw oraz budowli rolniczych;
4)zakaz lokalizacji miejsc postojowych:;
Slokalizacje drég wewnetrznych i urzgdzen melioracji wodnych;
6)dopuszcza sig lokalizacje obiektdw | urzadzen infrastruktury technicznej;




7)z uwagi na specyfikg terenu nie ustala sie zasad ksztattowania zabudowy oraz
wskaznikéw zagospodarowania terenu.

§22.Dla terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowe;j,
oznaczonych symbolem MNU, ustala sie:
1)lokalizacje budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, budynkéw ustugowych, budynkow
gospodarczych, budynkéw garazowych oraz innych obiektow wynikajgcych z
przeznaczenia terenu z zastrzezeniem §7;
2)dopuszcza sig lokalizacje obiektow i urzadzen infrastruktury techniczneyj;
3)zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymaina i
minimaina intensywno$é zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w
odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni
biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna
wysoko§¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc do parkowania w tym migjsca
przeznaczone na parkowanie pojazddw zaopatrzonych w karte parkingows i sposéb ich
realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow:
ayminimalna liczba miejsc do parkowania: 1 stanowisko na kazde rozpoczete 300 m’
powierzchni obiektéw ustugowych,
b)miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa i
sposob ich realizacji wg przepiséw odrebnych,
¢) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegfosci 4 m od linii rozgraniczajgcej tereny MNU
i KDD3,
d) maksymalna intensywnoéé zabudowy: 1,8,
e) minimaina intensywno$¢ zabudowy: 0,001,
f) maksymaina wielko§¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki
budowlanej: 0,9,
g)minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej: 5%,
h)maksymalna wysoko$¢ budynkéw: 12 m, z ograniczeniami w pasie funkcjonalnym linii
elektroenergetycznej 110 kV, zgodnie z Rozdziatem 2,
i) dachy:
- dwuspadowe lub wielospadowe ¢ kacie nachylenia 12°-45°,
- jednospadowe o kacie nachylenia do 20°,
— ptaskie,
—dla zabudowy lokalizowanej bezposrednio przy granicy z sasiednimi dziatkami
budowlanymi dopuszcza sig dachy jednospadowe o kacie nachylenia do 30°,
J) pozostatych nie ustala sie, z uwagi na specyfike terenu.

§23.Dla terenu drogi publicznej — droga gtéwna ruchu przyspieszonego,

oznaczonego na rysunku planu symbolem KDGP, ustala sie:
1)szerokosé drogi od 35,4 m do 35,8 m;
2)zasady zagospodarowania:

a}przebieg linii elektroenergetycznej 110 kv,

b) lokalizacja obiektéw i urzgdzen przeznaczonych do prowadzenia ruchu drogowego w

ramach drogi klasy GP;

3)pozostate zasady zgodnie z ustaleniami Rozdziatu 2.

§24. Dla terenu drogi publicznej — droga zbiorcza, oznaczonego na rysunku planu

symbolem KDZ1, ustala sie:
1)szerokosé drogi 20 m;




2)zasady zagospodarowania;
a) przebieg linii elektroenergetycznej 110 kV,
b)lokalizacja obiektéw i urzadzen przeznaczonych do prowadzenia ruchu drogowego w
ramach drogi klasy Z;
3)pozostate zasady zgodnie z ustaleniami Rozdziatu 2.

§25. Dla terenu drogi publicznej — droga zbiorcza, oznaczonego na rysunku planu
symbolem KDZ2, ustala sie;
1)teren, o szerokosci 15,5 m, wraz z terenem w gminie t.owicz stanowi droge zbiorcza o
szerokosci 20 m;
2)zasady zagospodarowania:
a) przebieg linii elektroenergetycznej 110 kV,
b)lokalizacja obiektéw i urzagdzen przeznaczonych do prowadzenia ruchu drogowego w
ramach drogi klasy Z;
3)pozostate zasady zgodnie z ustaieniami Rozdziatu 2.

§26. Dia terenu drogi publicznej — droga dojazdowa, oznaczonego na rysunku planu

symbolem KDD1, ustala sie:
1)szerokoséé drogi od 11,4 m do 16,9 m;
2)zasady zagospodarowania:

a) przebieg linii elektroenergetycznej 110 kV,

b) lokalizacja obiektow i urzadzen przeznaczonych do prowadzenia ruchu drogowego w

ramach drogi klasy D;

3)pozostate zasady zgodnie z ustaleniami Rozdziatu 2.

§27. Dia terenu drogi publicznej — droga dojazdowa, oznaczonego na rysunku planu

symbolem KDDZ2, ustala sie:
1)teren stanowi wielokatny fragment drogi o docelowej szerokosci 10 m;
2)zasady zagospodarowania:

a) przebieg linii elektroenergetycznej 110 kV,

b)lokalizacja obiektéw i urzadzen przeznaczonych do prowadzenia ruchu drogowego w

ramach drogi klasy D;

3)pozostate zasady zgodnie z ustaleniami Rozdziatu 2.

§28. Dla terenu drogi publicznej — droga dojazdowa, oznaczonego na rysunku planu

symbolem KDD3, ustala sie:
1)szerokos¢ drogi 10 m;
2)zasady zagospodarowania:

a) przebieg linii elektroenergetycznej 110 kV,

b)lokalizacja obiektéw i urzadzer przeznaczonych do prowadzenia ruchu drogowego w

ramach drogi klasy D;

3)pozostate zasady zgodnie z ustaleniami Rozdziatu 2.

§29. Dla terenu drogi wewnetrznej, oznaczonego na rysunku planu symbolem KDW,
ustala sie:
1)utrzymuje sie dotychczasowy przebieg drogi wewnetrznej;
2)linie rozgraniczajace teren drogi wewnetrznej biegng po granicach dziatki gruntu
stanowigcej droge wewnetrzng oraz po granicy obszaru objetego planem, dlatego nie
podaje sie szerokosci tej drogi;
3)zasady zagospodarowania:




a) przebieg linii elektroenergetycznej 110 kV,
b) lokalizacja obiektéw i urzadzen przeznaczonych do prowadzenia ruchu drogowego;
2)pozostate zasady zgodnie z ustaleniami Rozdziatu 2.

Rozdziat 4
Przepisy koricowe

§1. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogtoszenia jej w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa t ddzkiego.

Przewodniczgcy Rady

Michaf Trzoska
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ZALACZNIK NR 2 DO UCHWALY NR .....oovvireneennnnnnen,
RADY MIEJSKIEJ W LOWICZU z dnia ...occeeeereeeeeeerennennn,

ROZSTRZYGNIECIE DOTYCZACE SPOSOBU ROZPATRYWANIA UWAG
ZGLOSZONYCH DO PROJEKTU PLANU

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w zakresie trasy
napowietrznej linii elektroenergetycznej 110 kV Sochaczew — towicz 1 wraz z prognoza
oddziatywania na $rodowisko byt wylozony do publicznego wgladu w okresie od dnia 17
marca 2017 r. do dnia 7 kwietna 2017 r.

Uwagi do przedmiotowego dokumentu mozna byto sktadaé od dnia 17 marca 2017 r. do dnia
24 kwietnia 2017 r.
We wskazanym terminie nie wplyneta zadna uwaga.
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Zatgcznik Nr 3 do Uchwaty Nr ...
Rady Miejskiej w Lowiczu
zdnia... 2017r.

Rozstrzygnigeie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016 r. poz. 778, 904, 961, 1250, 1579) oraz art.
7 ust. 1 pkt 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2016 1. poZ.
446, 1579, 1948; z 2017 1. poz. 730) Rada Miejska w Eowiczu, biorac pod uwage
rozstrzygnigcia planu w zakresie realizacji infrastruktury technicznej, stwierdza, iz dla celow
realizacji przedmiotu planu, nie zostang wywolane nowe zadania inwestycyine, ktére naleza

do zadad wlasnych gminy, wobec czego nie uwzglednia sie wydatkow z tym zwigzanych.

Przewodniczgcy Rady

Michat Trzoska
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UZASADNIENIE

do uchwaty Nr ................. Rady Miejskiej w t.owiczu z dnia .........ceeviveeeennnnnen.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w zakresie trasy napowietrznej linii elektroenergetycznej 110 kV Sochaczew —
Lowicz 1.

fzgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016 r. poz. 778, 904, 961, 1250, 1579)./

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest aktem prawa
miejscowego, do ustanowienia ktérego uprawnia Rade Miejska w towiczu ustawa z
dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (Dz. U. z 2016 r. poz. 446, 1579, 1948:
z 2017 r. poz. 730) oraz ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016 r. poz. 778, 904, 961, 1250, 1579),
zwana dalej ustawa.

Uchwata w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w zakresie trasy napowietrznej linii elektroenergetycznej 110 kV
Sochaczew ~ towicz 1 jest zakoAczeniem procedury planistycznej sporzadzania
planu, podjetej na podstawie uchwaty Nr XXVI1/179/2016 Rady Miejskiej w Lowiczu z
dnia 23 czerwca 2016 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego w zakresie trasy napowietrznej linii
elektroenergetycznej 110 kV Sochaczew — towicz 1.

Celem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest
wyznaczenie trasy napowietrznej linii elektroenergetycznej 110 kV Sochaczew -
towicz 1.

Projekt planu zostal sporzadzony zgodnie z zakresem okreslonym w art. 15
ustawy, uwzgledniajgc wymogi wynikajace z art. 1 ust. 2 ustawy, w sposéb
przedstawiony w ponizszej tabeli.

Lp. wymogi sposodb realizacji wymogow

1. | wymagania fadu przestrzennego, w tym | okreslenie zasad ochrony i ksztattowania tadu
urbanistyki i architektury przestrzennego,

okreslenie przeznaczenia terenéw z ustaleniem
wysokosci stupow linfi elektroenergetycznej

2. | walory architekfoniczne i krajobrazowe okreslenie wysokosci stupéw linii
elektroenergetycznej, nieprzekraczalnych linii
zabudowy oraz gabarytéw obiektow
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Lp.

wymogi

sposcob realizacji wymogow

wymagania ochrony $rodowiska, w tym
gospodarowania wodami i ochrony
gruntéw rolnych i le$nych

okreslenie zasad ochrony $rodowiska,

oddzialywanie na $rodowisko w wyniku
funkcjonowania linii elektroenergetycznej 110 kV, nie
moze powodowa¢ przekroczenia standardow jakosci
srodowiska okreslonych w przepisach odrgbnych

4. | wymagania ochrony dziedzictwa ustalenie granic strefy ochrony konserwatorskie;
kulturowego i zabytkow oraz débr kultury | ,OW", w ktérej, dia inwestycji zwigzanych z pracami
wspélczesne) ziemnymi, obowigzuje przeprowadzenie badan

archeologicznych, zgodnie z przepisami odrebnymi

5. | wymagania ochrony zdrowia oraz ustalenie zasad ochrony $rodowiska,
bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze _ ) o
potrzeby 0s6b niepeinosprawnych wyznaczenie pasa funkcjonalnego linii

elektroenergetycznej 110 kV, w ktérym obowiazuja
szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu

6. | walory ekonomiczne przestrzeni zapisy, ktore nie powinny powodowaé roszczen

odszkodowawczych, przy zachowaniu zgodnosci z
obowigzujacym studium

7. | prawo wiasnosci zagospodarowanie terenu mozliwie w najmniejszym

stopniu ingerujgce w grunty stanowiace wiasnoéé
prywatng

8. | potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa brak ograniczen, ktére uniemoziiwiatyby prowadzenie
panstwa dziatan w sytuacjach szczegdlnych zagrozen

9. | potrzeby interesu publicznego okreslenie zasad rozbudowy systeméw infrastruktury,

ustalenie stawki procentowej, na podstawie ktdrej
okresla sie opfate z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci

10. | potrzeby w zakresie rozwoju okreslenie zasad rozbudowy systemow infrastruktury
infrastruktury technicznej, w
szczegolnosci sieci szerokopasmowych

11. | zapewnienie udziatu spoteczerstwa w obwieszczenia o mozliwosci skiadania wnioskow,
pracach nad miejscowym planem zglaszania uwag oraz o dyskusji publicznej nad
zagospodarowania przestrzennego, w rozwigzaniami przyjetymi w pianie
tym przy uzyciu Srodkow komunikagii
elektronicznej

12. | zachowanie jawnosci i przejrzystosci mozliwos¢ wgladu przez zainteresowanych
procedur planistycznych

13. | potrzeba zapewnienia cdpowiednigj okreslenie zasad rozbudowy systemow infrastruktury

ilosci i jakosci wody, do celow
zaopatrzenia ludnosci




miejscowego oraz prognozie oddzialywania na $rodowisko ustalen

Zgodnie z art. 1 ust. 3 ustawy, ustalajac przeznaczenie terenu, organ wazyt
interes publiczny i interesy prywatne, w tym zgtaszane w postaci wnioskow i uwag,
zmierzajgce do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w
zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, $rodowiskowe i
spoteczne, zawarte m. in. w prognozie skutkéw finansowych uchwalenia planu

miejscowego,

planu

Projekt planu zostat sporzadzony, zgodnie z art. 1 ust. 4 ustawy, z
uwzglednieniem wymagart ‘adu przestrzennego, efektywnego gospodarowania
przestrzenig oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni, co wyjasnia ponizsza tabela.

Lp

narzedzie uwzgiednienia wymagan fadu

przestrzennego, efektywnego gospodarowania

przestrzenia oraz waloréw ekonomicznych
przestrzeni

komentarz

ksztattowanie struktur przestrzennych przy
uwzglednieniu dgzenia do minimalizowania
transportochtonnosci ukiadu przestrzennego

przedmiotem planu jest przedsiewzigcie
polegajace na przebudowie linii
elektroenergetycznej w terenach rolnych i nie
ma on wplywu na transportochtonnosé ukladu
przestrzennego

lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w

sposob umozliwiajgey mieszkaricom maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego

jako podstawowego $rodka transportu

nie dotyczy,

przedmiotem planu jest przedsiewziecie
polegajgce na przebudowie linii
elektroenergetycznej w terenach rolnych

zapewnianie rozwigzar przestrzennych,
ulatwiajgcych przemieszczanie sie pieszych i
rowerzystow

przedmiotern pianu jest przedsigwziecie
polegajgce na przebudowie linii
elektroenergetycznej w terenach rolnych

plan nie ogranicza mozliwosci
przemieszczania sig pieszych i rowerzystow
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Lp

narzedzie uwzglednienia wymagan tadu

przestrzennego, efektywnego gospodarowania

przestrzenia oraz waloréw ekonomicznych
przestrzeni

komentarz

dazenie do planowania i lokalizowania nowej
zabudowy:

a. na obszarach o w peini wyksztaiconej zwartej

strukturze  funkcjonalno--przestrzennej, w
granicach jednostki osadniczej w rozumieniu
art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. o
urzedowych nazwach miejscowosci i obiektéw
fizjograficznych {Dz. U. poz. 1612 oraz z 2005
r. poz. 141), w szczegblnosci poprzez
uzupetnianie istniejgcej zabudowy,

. na terenach potozonych na obszarach innych

niz wymienione w lit. a, wylgcznie w sytuacii
braku dostatecznej ilosci terenow
przeznaczonych pod dany rodzaj zabudowy
pofozonych na obszarach, o ktérych mowa w
lit. a; przy czym w pierwszej kolejnosci na
obszarach w najwyzszym stopniu
przygotowanych do =zabudowy, przez co
rozumie si¢ obszary charakteryzujgce sie
najlepszym dostgpem do sieci komunikacyjne;
oraz najlepszym stopniem wyposazenia w sieci
wodociggowe, kanalizacyjne,
elektroenergetyczne, gazowe, cieplownicze
oraz sieci i urzgdzenia telekomunikacyjne,
adekwatnych dla nowej, planowanej zabudowy

jednostka osadnicza w rozumieniu art. 2 pkt 1
ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. o
urzgdowych nazwach miejscowosci i obiektow
fizjograficznych (Dz. U. poz. 1612 oraz z 2005
r. poz. 141} dotyczy zabudowy
mieszkaniowej,

przedmiotem planu jest przedsiewziecie
polegajace na przebudowie linii
elektroenergetycznej w terenach rolnych

Projekt planu zostat sporzadzony zgodnie z wynikami analizy, o ktérej mowa w

art. 32 ust, 1 ustawy.
Data uchwaty rady miejskiej, o ktorej mowa w art. 32 ust. 2 ustawy to 31 stycznia

2013 .

Poniewaz przedmiotem planu jest przedsigwziecie polegajace na przebudowie
linii elektroenergetycznej 110 kV, uznaje sie, Ze nie bedzie miat istotnego wptywu na
finanse publiczne, w tym budzet gminy. Ewentualne odszkodowania wynikajace ze
spadku wartosci nieruchomosci bedzie wyplacat inwestor na podstawie umoéw
inwestor / gmina / wiadciciel gruntéw i w zaden sposéb nie obcigza budzetu gminy.
Uchwalenie przedmiotowego planu miejscowego nie wywota skutkéw finansowych
majgacych wplyw na budzet gminy.

BUBNMIS TRz
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