Sprawozdanie z realizacji "Wieloletniego Programu Gospodarowania
Mieszkaniowym Zasobem Gminy Miasta towicza na lata 2013-2017"
za 2016rok

Ustawa z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatordw, mieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego (Dz.U.2016.1610 jt.) natoiyta na gminy obowiazek
uchwalania wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy. Program
powinien by¢ opracowany na co najmniej 5 lat i obejmowaé analize i prognoze najistotniejszych
elementéw polityki mieszkaniowej.

Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Miasta towicza zostat
opracowany na lata 2013-2017 i przyjety do realizacji uchwatg Nr XXX11/221/2012 Rady Miejskie;
w towiczu z dnia 25 pazdziernika 2012 roku (Dz. Urz. Woj. tédzkiego z dnia 10 grudnia 2012 r.,
poz. 4226), zawiera zagadnienia wskazane przez ustawe.

Przedstawiamy realizacje programu w 2016 roku.

1. Prognoza dotyczaca wielkosci zasobu mieszkaniowego Gminy, z podziatem
na lokale socjalne i pozostate lokale mieszkalne

Program okresla prognoze potrzeb mieszkaniowych, zaktada zwiekszenie zascbu
poniewaz o mieszkanie komunalne ubiega sig aktualnie ponad 100 osdb.
Powigkszenie zasobu mieszkaniowego jest realizowane przede wszystkim przez nowe
budownictwo komunalne, w 2016 roku oddano do uzytku budynek wielorodzinny 2 kiatkowy
przy ul. Putk. M. Krudowskiego 12 z 40 iokalami o pow. uzytkowe] 1 606,57 m?. Natomiast lokale
socjalne i pomieszczenia tymczasowe powstaja w wyniku przekwalifikowania lokali mieszkalnych
o obnizonym standardzie.

Stan zasobu mieszkaniowego Gminy Miasta towicza i prognozy dotyczace jego wielkosci

Stan Réinica: Faktyczne
wyjsciowy Prognoza Stan faktycznfe wykonanie
ha 2016 * faktyczny wykonanie | w stosunku
Opis pozycji 30.06.2012 2016 - prognoza do
r. 2016 proghozy
ilos¢ Hosé ilos¢ ilosé o
2 z 2 2 A
pow. wm PoOwW. W m pow. wm pow. wm
Lokale mieszkalne gminy 1044 1061 1032 -29 97,27%
ogotem
{bez pomieszczen tymczasowych | 41 961,29 42 243,50 41 667,85 575,65 98,64%
nowo utworzonych)

w tym:




514 515 580 65 112,62%
lokale petnostandardowe
P W 22 010,08 22 047,79 24 467,74 2 419,95 110,98%
. 371 356 293 -63 82,30%
lokale mieszkalne o obnizonym
standardzie 15 068,86 14 380,84 12 360,71 -2020,13 85,95%
159 190 152 -38 80,00%
lokale socjalne
4 882,35 5 814,87 4672,93 -1141,94 80,36%
pomieszczenia tymczasowe 4] 0 7 7 X
powstafe w wyniku zmiany
statusu lokalu o obnizonym 0,00 0,00 166,47 166,47 X
standardzie
. . 0 16 0 -16 0,00%
Pomieszczenia tymczasowe
{nowo utworzone) 0,00 309,80 0,00 -309,80 0,00%

Prognoza dotyczgca wielkosci mieszkaniowego zasobu Gminy Miasta towicza w latach

2013 -2017
[1)
Stan Réinica: %
o faktyczne
wyjsciowy Stan faktyczne X
A Prognoza . | wykonanie
Lp. Wyszezegolnienie na 2016 * faktyczny | wykonanie w stosunku
30.06.2012 2016 - prognoza do
r. 2016
prognozy
Liczba lokali w
mieszkaniowym zasobie 1044 1061 1032 -29 97,27%
Gminy towicza
wtym:
1 lokale socjalne 159 150 152 -38 80,00%
pomieszczenia tymczasowe
powstate w wyniku z.r.manv 0 0 7 7 X
statusu fokalu o obnizonym =
standgrdzie
Pomi .
) omieszezenia tymczasowe 0 16 0 16 0,00%
(nowo utworzone)




* Plan zmierzajacy do powiekszenia mieszkaniowego zasobu Gminy Miasta towicza zaktadajgcey

-zwigkszenie liczby lokali mieszkainych oraz pow. uzytkowej, nie zostat wykonany pomimo

oddania w m-cu X 2016 r. do uzytku budynku wielorodzinnego przy ul. Putk. M. Krudowskiego
12, o tacznej liczbie lokali: 40, w tym 2 lokale przystosowane dia oséb niepetnosprawnych,
pow. uzytkowa 1 606,57 m®, w zwigzku z przekazaniem wiascicielom nieruchomodci przy
ul. Bielawskiej 7 o tacznej liczbie lokali 17, o pow. 622,50 m® [30.03.2016 r.) i przy
ul. Bielawskiej 5 o fgcznej liczbie lokali 18, o pow. 702,74 m* [28.06.2016 r.J. Razem przekazano
35 fokali 0 pow. 1 325,24 m2 w tym 13 lokali socjalnych. Ponadto wycofano w eksploatacji
lokale mieszkalne i socjalne o ztym stanie technicznym w budynkach bedacych w tzw.
administracji zleconej {wtasnoéé¢ osob prywatnych).

Prognoza potrzeb mieszkaniowych Gminy Miasta towicza w latach 2013 — 2017

Réznica: % faktyczne
Odzysk .
Odzysk faktyczne wykonanie w
Rok faktyczne .
prognoza . wykonanie stosunku do
wykonanie
- prognoza 2016 prognozy
2016 26 31 5 119,23%

18 lokali przejeto w wyniku dobrowolnego przekazania przez najemce, 11 lokali w wyniku zgonu
najemcy, a 2 lokale w wyniku wykonania wyroku eksmisyjnego.

2.Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu
technicznego budynkéw i lokali

Program zaktada systematyczna poprawe stanu technicznego zasobu mieszkaniowego

Gminy Miasta towicza z uwzglednieniem pierwszenstwa realizacji przyjetych wezedniej dziatar,
ktorych celem jest zapewnienie bezpieczenstwa ludzi i mienia.
Celem nadrzednym przy realizacji inwestycji i remontéw nieruchomosci jest w pierwszej
kolejnodci usuwanie stanéw awaryjnych zagrazajacych Zyciu i bezpieczenstwu mieszkaRcow
i ich mieniu oraz konstrukcji techniczne] budynku, a w dalszej kolejnoéci dziata¥ pednoszacych
standard zamieszkania (modernizacja budynkow).




Diagnoza potrzeb w zakresie inwestycji i remontéw nieruchomogci Gminy Miasta towicza

Réznica: % faktyc-zne
Faktyczne | faktyczne Wykonanie w
LATA Prognoza wykonanie | wykonanie stosunku do
2016 2016 - prognoza prqgnozy
2016 (liczba
i zt/m2/mc)
BUDYNKI STANOWIACE WSPOEWRASNOSCGMINY . = .~ .. e
Remonty zt/m?fme 0,64 0,68 0,04 106,25%
{fundusz remontowy) zt/m?/rok 7,68 8,16 0,48 106,25%
RZECZOWE WYKONANIE REMONTOW /iloéé budynkéw/
Dachy I 2 T o -2 0,00%
Instalacje:
(co-wod-kan-gaz-elekt.) 3 7 4 233,33%
Ogdlnobudowlane, w tym: 8 3 -5 37,50%
Termomodernizacig g I 1 X
BUDYNKI STANOWIACE 100% WEASNOSCIGMINY. -~ 0 . o ST
7/m?*/mc 1,10 1,51 0,41 137,27%
Remonty
zt/m?frok 13,20 18,12 4,92 137,27%
RZECZOWE WYKONANIE REMONTOW filosc budynkow/
Dachy | o | a 4 X
Instalacje: '
{co-wod-kan-gaz-elekt.) 2 4 2 200,00%
Ogolnobudowlane 0 X
Termomodernizacja 0 X
LOKALI STANOWIACYCH WEASNOSEGMINY - s
OGOLEM zt/m?/mc 113,98%
2t/m?/rok 11,15 12,72 1,56 113,98%
Stolarka okienna i drzwiowa | zt/m?/mc 0,43 0,26 -0,17 60,47%
zt/m?/rok 516 3,12 -2,04 60,47%
Przebudowa i remont piecy | z{/m%/mc 0,30 0,00 -0,30 0,00%
zt/m?/rok 3,60 0,00 -3,60 0,00%
;Z‘;filz‘g_e;an_gaz_elekt_) 2/m/mc 0,20 0,32 0,12 160,00%
zt/m?/rok 2,40 3,84 1,44 160,00%
Inne: zt/m*/mc 0.00 048 048 X
. zt/m?/rok 0,00 5,76 5,76 X




Na rzeczowe wykonanie remontéw w budynkach stanowigcych wspétwiasnosé gminy we Wspéinotach
Mleszkanlowych skiadaja sig:

' "; Kostka 10 przy termomodermzaql budynku wykonano p "Tce
przygotowawcze do wymiany dachu w- okresse przyszfym

Dachy

Instalaqe e R 1 A. Kra}owej 43G. (wymlana 1, p|onu mstalacp wodocsagowej)
(CO'WOd kanwgaz E|9kt ) 2. Kostka 2 (wymlana lnstalacn wod-kan), . s
o : "'3 Kostka 3(wymian plonu _‘Iok 141 pozlomow 'pawnl

:ruchu) ‘ _ S : -
Ponadto wykonano montaz mstalacp domofonowej oraz zbrorczej mstalaqr
antenowej w budynku Kostka 10 i demontaz instalacji WLZ | przetagczenie na
nowe przychze (Kostka 10)

Ogédlnobudowlane (wtym 1 o
termomodernizacje). .- balkonow:wykoname .o askl'wokoi-_bloku oraz prace przygotowawcze"" ;
T '----"".__dachudowymrany) i

Na rzeczowe wykonanie remontéw w czeéciach wspolnych w budynkach stanowiacych mieszkaniowy
zaséb Gminy Miasta towicza z wylaczeniem remontow w czgsciach wspéinych w budynkach Wspéinot
Mleszkamowych skfadajq sue

Dachy

Instalac;e L
(co wod kan gaz-elekt

Ponadto wykonano montaz ZbIOI‘CZEj mstalacu antenowej na budynku (A
Krajowej 43i i Podrzeczna 13)




4.1 Maja 12 (malowanie klatki schodowe
2. Kaliska 6a (malowdnie Klatek schodowych)
“.. 3.1 Listopada 18 (naprawa stropu - cz.-kor yine
4 Swigtojariska 2 (uitwardzenie wejsc do budynku z
et wejsciowych)
“. 5. Stary Rynek

Qgéinobudowlane_ S

ntaz bariere
, , konanie izolacji po
11 Podrzeczna 13 jak wyze]
- .Ponadto wykonano wymiane stolarki okiennej
S Npaeiels uiing) AL
" Swietojariska 2)

Fo

Termomodernizacia L Swigtojar

Terrh‘omodernizacjé budynku .[..“.WZV uI.IS.ta'rdéciﬁs‘kiej 3 w towiczu zreaiii'owa-rié'zoétéié przy
dofinansowaniu ze érodkow Wojewddzkiego Funduszu Ochrony Srodowiska i Gospodarki Wodnej
w todzi, w tym:

- dotacja z WFOSIGW w todzi 57 500,00
- pozyczka z WFOSIGW w todzi 57 500,00
- faczna kwota dofinansowania 115 000,00

przy koszcie catkowitym zadania w wysokosci 189 890,90 .

Na rzeczowe wykonanie remontéw w lokalach stanowigcych mieszkaniowy zaséb Gminy Miasta
towicza sktadajg sie:

- wymiana stolarki okiennej i drzwiowej - remont, wykonanie i wymiana instalacji centralnego
ogrzewania, wodno-kanalizacyjnych i elektrycznych, usuwanie awarii instalacji, inne: o charakterze
ogdlnobudowlanym tj. prace tynkarskie i malarskie, wymiana wyktadzin, wykonanie wentylacji, a takze
wymiana kuchni weglowych i piecykdw oraz inne. Zakres faktycznie wykonanych prac rézni sie od
prognozowanego, poniewaz wynika on w giéwnej mierze ze stanu lokali pozostawionych przez
lokatoréw oraz stanu technicznego lokali zasiedlonych, w ktérych wynajmujacy ma obowiazek dokonania
napraw iub wymiany okredlonych w ustawie o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy
i 0 zmianie Kodeksu cywilnego.

Dia wtasciwej realizacji celéw w zakresie poprawy stanu technicznego budynkéw
Zarzadca tj. Zaktad Gospodarki Mieszkaniowej, zgodnie z ustawg prawo budowlane, sporzadza
oceny stanu technicznego nieruchomodci. W  wyniku przeprowadzanych przegladéw
technicznych nie stwierdzono zagrozenia dla zycia lub zdrowia iudzi, bezpieczeristwa mienia
i Srodowiska.




3.Zrédta finansowania gospodarki mieszkaniowej oraz wysokoéé wydatkéw,
z podziatem na koszty bieigcej eksploatacji, koszty remontéw oraz koszty
modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w skiad mieszkaniowego zasobu
gminy, koszty zarzadu nieruchomosciami wsp6inymi, ktérych gmina jest jednym
ze wspotwiascicieli, a takze wydatki inwestycyjne

Wydatki na gospodarke mieszkaniowg Gminy Miasta towicza w zt

STAWKA z/m*/m-c

koszty wynajmujgcego

STAWKA z1/m?/rok
Roznica:
Stan faktyczne Faktycznfa
s s Stan Prognoza . wykonanie
Wyszczegdlnienie o faktyczny wykonanie
wyjsciowy 2016 w stosunku
2016 - prognoza do prognoz
2016 prognozy
Koszty biezacejeksploataciji T
noszty Diezace) eksploatac 3228
w tym:
koszty zarzadu 1,10 1,18 1,45 0,27 122,88%
nieruchomoscig wspding 13,20 14,16 17,40 3,24 122,88%
1,59 1,67 1,94 0,27 116,17%

Koszty remontow

w tym:

czesci wspdlnej 0,57 0,64 0,68 0,04 106,25%
{fundusz remontowy) 6,84 7,68 8,16 0,48 106,25%
budynkéw gminy 0,68 1,10 1,51 0,41 137,27%
8,16 13,20 18,12 4,92 137,27%
lokali gminy 0,70 0,93 1,06 0,13 113,98%
8,40 11,16 12,72 1,56 113,98%




Zestawienie przychoddw z najmu lokali mieszkalnych, kosztéw utrzymania i remontow lokali

mieszkalnych

Przychod

Stan
wyjsciowy

Prognoza :
2016

'Fakt’yﬁzne :
wykonznie

Powierzchn_ia fokali
mieszkainych
ogétem wm?®

- 41961,29

422435501

.40061,28.

Powlerzchnia lokali
mieszkalnych
oczynszowanych w
ml

3707894

36 428,63

- '_35:?:221';38".

Stawka czynszu
at/m?/m-c ($rednia)

4,07

485 (g

Przychéd roczny w 2t

1810935,43

2120 146,27

Powierzchnia iokali
mieszkalnych
socjalnych w m*

4 882,35

5814,87

Stawka c2zynszu
#Afmfmee

1,15

1,76 [

Przychéd roczny
(socj.) wzt

67 376,43

122 810,05 |

Powierzchnig
pomieszcred
tymezasowych
powstafych w
wyniku zmiany

statusu lokalu w m®

Stawka czynszu
zfgngm-c

Preychéd roczny
{pom.tymczas.) w zf

RAZEM PRZYCHOD | ¢76 311,86

wzt

224295632

2080314,32.

2148283,36 | - 162 542,00

* Faktyczne wykonanie za 2016 rok podane na podstawie ewidencii ksiegowej, tj. wedtug faktycznego przypisu
wynikajgcego z faktycznego rzasiedlenia i obowigzujacej bazowej stawki - z uwzglednieniem zwyzek i znizek lub

obowigzujacej stawki czynszu dia lokali socjalnych i pomieszczen tymczasowych.




** Wykonanie 2016 przy 100 % zasiedieniu i {redniei stawce obowlazujacej w 2016 r. oraz powierzchniach lokali
odanych na dzied 31.12.2016 r. pomniejszonej o pow. budynku_nowo oddanego do uiytkowania .
Krudowskiego 12 o pow. 1 606,57 m2 z uwagi na zasiedlanie budynku w_m-cach XI, XIl 2016 r. - tj. brak
dochodéw catorocznych.

W 2016 r. na podstawie Zarzadzenia nr 64/2016 Burmistrza Miasta towicza z dnia 17 lutego 2016 r. w sprawie
ustalenia stawek czynszu dla mieszkan zarzadzanych przez Zaklad Gospodarki Mieszkaniowe] w towiczu
{opublikowanego w Dzienniku Urzedowym Wojewddziwa tédzkiego z dnia 7 marca 2016 r., poz. 1086),
wprowadzono zmiany stawki bazowej czynszu z 4,75 zt/m2/m-c na 4,90 z/m2/m-¢ oraz stawki czynszu za lokal
socjalny z 1,30 zt/m2/m-c na 1,35 zt/m2/m-c. Nowe stawki zaczely obowigzywad od 01-07-2016 r. - dia uméw w

stosunku do ktérych naleiafo wypowiedzied wysokos¢ stawki czynszu, od 01-04-2016 r. dla lokali bez tytutu
prawnego oraz od 22-03-2016 r. dla uméw nowo zawieranych,
Wieloletni program w swoim zatoZeniu zawierat ustalenie przychodéw jako iloczynu powierzchni, 12 m-cy i

miesigcznej $redniej stawki czynszu dla fokali mieszkalnych/stawki czynszu dia lokali socjalnych, przy 100% okresie
zamieszkiwania lokali przez caty rok. Nie zawierat okresu nie zasiedlenia lokali zwigzanego z rotacjy najemcéw, w
przypadku odzyskania lokali lub zamiany. Nie wykonano zatozonego planu z uwagi na przekazanie wtascicielom
nieruchomosci przy ul. Bielawskiej 7 0 pow. uz. 622,50 m2 [30.03.2016 r.} i przy ul. Bielawskiej 5 o pow. 702,74 m2
[28.06.2016 r.], jak réwniez oddanie do uzytku budynku w m-cu X 2016 r., a nie jak planowano w 2015 r, [pow.
planowana 1 091,00 m2 - wykonana 1 606,57m2).

Niedobdr przychoddw faktycznych ( przypisu} w stosunku do prognozy w kwocie 162 542,00 zt zostat czesciowo
zrekompensowany wigkszymi niz planowano wpiywami, poprzez osiagniecie wskaznika $ciggalnosci w wysokosci

= 105% w stosunku do prognozy wynoszacej 95%,

przypisu rocznego dla posiadanego zasobu.

Koszty

Stan
wyjsciowy

Prognoza
2016

Stawka eksploatacji
w zi/mzlm-c

2,69

2,85: -

Koszty_ekspl.oafac _J|; 3 1 3-.54;510'44.

wat: f

144472771

Réznica przychoddw
wzt

523 801,42

798 228,62

Stawka remontdw w
zim%/m-c

1,95

2,76

Koézty remontéw w,.
@ . ’

981 894,19

1399104,72 | 15

Doptata gminy w zt

458092,77

600 876,10 | 4111

Dofinansowanie ze
$rodkédw WFOSIGW
w todzi do kosztdw
termomoedernizacji
budynku przy

ul, Starodciriskiej 3 w
towiczu

0,00 |15 000

Faktyczna dopfata
gminy w zt

{po uwzglednieniu
dofinansowania z

WFOSIGW)

458 092,77

600 876,10

1996 668,47

tj. wplywy faktyczne, wykonane w 2016 roku 53 wyisze od




Zestawienie przychoddéw po uwzglednieniu wskasnika windykacji

Przychdd

Stan
wyisciowy

Prognoza
2016

Faltyeans
wykorianie
L2016

Powierzchniafokali .

m

mieszkalnych ogé!em-w_." D ,41;961,'29

4224350

Powierzchnia lokali
mieszkalnych
oczynszowanych w m’

37 078,94

36 428,63

‘3522188

Stawka czynszu
#/m*m-c {$rednia)

4,07

485

s

Przychdd roczny w2t

1810935,43

2120146,27

200581461

Powierzchnia lokali
mieszkalnych
socjalnych wm?

4 882,35

581487 |

Stawka czynsiu
#/m*fm-¢

1,76 |-

Przychiéd roczny (socj.)
wzt

122 810,05

.58,58%.

Powierzchnia
pomieszczer
mezasgwych
powstafych w wyniku
zn;ianz statusu lokaly w

n

Stawka czynszu
zt/m’fm-c

Przychéd roczny
(pom.tymczas.) w 2t

e

RAZEMPRZYCHODW | . 1 g7g 311,86

Wspdtczynnik
windykacji

0,93

PRZYCHGD po’ - ..,
Ahwzglednienio -
‘wspétczynnika
- windykaciiwzt -

11746830,03 | 2

2.255 697,53,

* Faktyczne wykonanie za 2016 rok podane na podstawie ewidencji ksiggowej, tj. wedtug faktycznego przypisu
wynikajacego z faktycznego zasiedlenia i obowiazujacej bazowej stawki - z uwzglednieniem zwyzek i znizek iub
obowigzujgcej stawki czynszu dla lokali socjalnych i pomieszczen tymczasowych,
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; Fal.(tir_c'.z_né'. ozhl
Stan Prognoza ;... U it
Koszty . -wykohanie *
wyjsciowy 2016 016 wykonanie®
s prognoza:
Stawka eksploatacji w S
zf/mz/m-c 2,69 2,85 R
IRt 1354 o S
qu_ztg.eks_plc.:?taglzwzl S s10ae 1444727’70 TR
Réinica przychoddw w zt 39231959 686 080,80
Stawka remontéw w
zifm*/m-¢ 1,95
Kosztyremontowwz* : 981 894.19 .
Doptata grminy w2t 58957460 | 713023,92 .1 29462383
Dofinansowanie ze i :
$rodkéw WFOSIGW w
todzi do kosztow R
termomodernizacii X 000 [ 115.000,00 J:
budynku przy ‘ E R
ut. Starodcinskiej 3 w
towiczu
Faktyczna doptata gminy w
zt A
{po uwzgiednieniu 58957460 | 71302392/ ©
dofinansowania z Ve
WFOSIGW}

4. Planowana sprzedaz lokali wchodzacych w skiad mieszkaniowego zasobu
Gminy Miasta towicza

Generalnie prognoza nie zaktada sprzedazy lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego
zasobu naszej Gminy ale dopuszcza prywatyzacje polegajacy na zbywaniu lokali mieszkalnych na
rzecz ich najemcow w budynkach gdzie udziat Gminy Miasta towicza jest mniejszy niz 50%,
dopuszczajac jednoczesnie mozliwosé dokonywania sprzedazy lokali i budynkéw na rzecz oséb

trzecich w przypadku nie skorzystania z mozliwoéci wykupu lokalu przez najemce.

W omawianym okresie Gmina sprzedata 2 lokale mieszkalne (sprzedano jako 1 lokal potaczony)
przy ul. Aptekarskiej 4 o pow. uiytkowej 81,28 m* w celu wyjécia ze wspdtwilasnosci z udziatem
w czesci wspoinej 1/3.
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5. Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzgcymi w sktad
mieszkaniowego zasobu Gminy Miasta towicza oraz przewidywane zmiany
w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem

Czynnosci zwigzane z zarzgdzaniem i administrowaniem mieszkaniowym zasobem Gminy
Miasta towicza wykonuje obecnie Zaktad Gospodarki Mieszkaniowej w  towiczu
z siedzibg w budynku przy ul. Kaliskiej 6 — jednostka budzetowa.
Zarzadzanie prowadzone jest w sposob bezposredni przy nadzorze prowadzonym przez Gmine.
Zaktad Gospodarki Mieszkaniowej zarzgdza w imieniu Gminy nieruchomogciami stanowigcymi
whasnod¢ Gminy, wiasnoéé wspéinot mieszkaniowych cztonkiem ktérych jest Gmina, a takie
stanowigcymi - wlasno$¢  oséb  lub  wspdtwlasnoéé  oséb prywathych w  oparciu
0 przepisy Kodeksu cywilnego.

6. Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

Program okreélit zasadg ustalania stawki bazowej oraz wprowadzit czynniki obnizajace
i czynniki podwyiszajace wartosé uzytkows lokalu, majgce wpltyw na wysokos$é stawki
czynszowej.

Przewidywane zmiany bazowej stawki czynszu w zasobach Gminy Miasta towicza

tawka bazowa % wartosci stawka czynszu
Rok s an . ° odtworzeniowej % wzrostu socjainego
czynszu *k zZ/m*/m-c
20.1,2 . 4,32 1,46% 2,86% 1,15
stan wyjsciowy
2015 faktyczne 4,75 1,72% 4,63% 1,30
wykonanie
2016 prognoza 5,26 1,95% 5,00% 1,60
2016 faktyczne 4,90 1,81% 3,16% 1,35
wykonanie *
réznica stan faktyczny -
-0,36 -0,14% -1,84% -0,25
prognoza
% wykonanie w
stosunku do prognozy 93,16% 92,82% 63,20% 84,38%
2016
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* W 2016 r. na podstawie Zarzagdzenia nr 64/2016 Burmistrza Miasta towicza z dnia 17 lutego 2016 r. w sprawie
ustalenia stawek czynszu dla mieszkan zarzadzanych przez Zaktad Gospodarki Mieszkaniowe] w towiczu
{opublikowanege w Dzienniku Urzgdowym Wojewddziwa tédzkiego z dnia 7 marca 2016 r., poz. 1086),
wprowadzono zmiany stawki bazowej czynszu z 4,75 zt/m2/m-c na 4,90 z/m2/m-c oraz stawki czynszu za lokal
socjalny z 1,30 zt/m2/m-c na 1,35 2#t/m2/m-c. Nowe stawki zaczely obowiazywac od 01-07-2016 r. - dla umndw w
stosunku do ktérych nalezato wypowiedziet wysokos¢ stawki czynszu, od 01-04-2016 r. dla lokali bez tytutu
prawnego oraz od 22-03-2016 r. dla uméw nowo zawieranych.

Na podstawie stanu wyjsciowego, przyjeto wskazniki przeliczeniowe kosztu odtworzenia 1 m? powierzchni
uzytkowej budynkow mieszkalnych dla wojewddztwa todzkiego z wylaczeniem miasta todzi ustalone na okres I1i It
kwartatu kazdego roky, tj:

cHia roku 2012: 3550 zt/m?,

dla roku 2015: 3316 zi/m?,

dla roku 2016: 3243 2t/m?2.

** % wartosci odtworzeniowej dla prognozy na rok 2016 przeliczono wg faktycznej, w/w wartosci.

Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy na lata 2013-2017
przewiduje zmiany stawki bazowej czynszu corocznie o 5% i zakfada uzyskanie w 2017 rokuy
1,86% wartosci odtworzeniowej powierzchni uzytkowej budynkéw mieszkalnych, a w 2016r.
1,78%.

7. Inne dzialania majace na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje
gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Miasta E.owicza,

W celu poprawy wykorzystania i racjonalizacji gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Gminy jest wprowadzona:
- mozliwos¢ odpracowania zaleglych optat dla lokatoréw pozostajacych bez pracy i bez
dochoddéw (w 2016 r, odpracowywato 11 oséb na kwote 41 854 21.);
- wdroZony system wieloptaszczyznowej zamiany lokali mieszkalnych;
- W miare pozyskiwania mieszkan podejmowane sg dziatania zmierzajgce do zwalniania lokali
wyodrebnionych z mieszkaniowego zasobu Gminy jako lokale socjalne, a zajmowanych jeszcze
przez  osoby o wyiszym  dochodzie poprzez proponowanie im innych lokali
0 wyzszym standardzie - w celu powigkszenia zasobu lokali socjalnych.

Gmina przeznacza réwniez tereny gminne pod budownictwo mieszkaniowe realizowane
przez réine podmioty gospodarcze. W 2016 roku zostaty sprzedane w drodze przetargu cztery
dziatki na Bratkowicach i jedna na Katarzynowie pod budownictwo jednorodzinne.

Opr. Alina Guszlewicz na podstawie materiatéw
przygotowanych f uzgodnionych z ZGv

SUERVIISTREZ

towicz, 10 maja 2017 rok (%/WJ
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