Projekt.

UCHWALANR ............
RADY MIEJSKIEJ W LOWICZU
zdnia ..o r.

W sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta towicza, fragment obszaru urbanistycznego
Zietkdéwka, obszar potozony przy ulicy gen. St. Klickiego.

Na podstawie art.18 ust.2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie
gminnym (Dz.U. z 2017 r. poz.1875) oraz art. 14 ust.1, 2,4 i 5 w zwigzku z art. 27 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r.
poz.1073) Rada Miejska w towiczu uchwala, co nastepuje:

§ 1. Przystapi¢ do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta towicza, fragment obszaru urbanistycznego Zielkéwka, obszar
potozony przy ulicy gen. St. Klickiego.

§ 2. Granice obszaru objetego projektem planu, o ktérym mowa w §1,
przedstawione sg na fragmencie mapy ewidencyjnej, stanowigcej zatgacznik do niniejsze;
uchwaty.

§ 3. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta Lowicza.

§ 4. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewodniczacy Rady

Michat Trzoska
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Uzasadnienie

do projektu uchwaly w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta towicza, fragment
obszaru urbanistycznego Zielkéwka, obszar potoZzony przy ulicy gen. St. Klickiego.

Przedmiotem ninigjszego projektu uchwaly jest przystgpienie do sporzgdzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta towicza, fragment obszaru urbanistycznego
Zielkbwka, obszar potozony przy ulicy gen. St. Kiickiego.

Proponuje sig przeznaczenie terenu pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowa.

Na tym etapie procedury planistycznej stwierdza sie, ze sporzadzenie planu nie naruszy ustalen
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta towicza oraz jest
uwzglednione w projekcie aktualizacji studium. Zgodnie ze studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego obowigzujg nastepujgce ustalenia dla tego obszaru:

- strefa: BM — strefa zabudowy mieszkaniowej, ustugowej i niewielkich zakladéw produkcyjno
ustugowych,

- strefa: BMS - strategiczna strefa zabudowy mieszkaniowej, uslugowej i niewielkich zakiadow
produkeyjno-ustugowych,

- strefa: W- strefa wad,

- strefa: ZP — strefa rozwoju terendw zieleni,

- strefa; RR - strefa rolniczej przestrzeni produkcyjnej.

Wskazany na zatgczniku graficznym obszar planu zajmuje powierzchnie okoto 30,2 ha.

Proponowana forma zagospodarowania wymaga wydzielenia terenu pod drogi dojazdowe oraz
realizacje sieci infrastruktury technicznej.

Projekt planu zagospodarowania przestrzennego wskazanego obszaru, bedzie wymagat m.in.

przeznaczenia gruntu pod drogi publiczne oraz budowe infrastruktury techniczne;.
Powigzanie obszaru z siecig drog miejskich ul. R. Dmowskiego spowoduje koniczno$é budowy drég
przewidzianych planem zagospodarowania przestrzennego zatwierdzonego uchwatg Nr XL/236/2005
Rady Miejskiej w towiczu z dnia 24 marca 2005r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta towicza, obszar urbanistyczny Zielkéwka, fragmenty potoZone w rejonie
ul. Tkaczew i 3-Maja, ul. Bolimowskiej, ul. Dworcowej, ul. Zwirki i Wigury, oraz ul. gen. St. Klickiego
i rz. Zwierzyniec (publ. w Dz. Urz. Woj. tédzkiego Nr 167, poz. 1678 z 28 maja 2005r.) oznaczonych
symbolami 9.15.KD-L. i 9.16. KD-L.

Natomiast niekorzystna struktura uzytkowania gruntéw (dziatki o diugosci ok 500 m
i szerokosci ok. 10 m-20 m) moze wymusi¢ wprowadzenie procedury scalenia i podziatu nieruchomosci
przewidzianej rozdziatem 2 ustawy o gospodarce nieruchomosciami z dnia 21 sierpnia 1997 r. (Dz. U.
22016 r. poz. 2147 z po2Zn. zm.).

Opracowana analiza zasadno$ci przystgpienia do opracowania planu zagospodarowania
przestrzennego wskazuje na nastepujgce istotne elementy, kt6re nalezy wzigé pod uwage na etapie
przystapienia do opracowania planu wskazanego obszaru:

1. Obszar objety opracowaniem planu wynosi 30,2 ha, z kt6rego bedzie mozna wyodrebnié

14,4 ha przeznaczonych pod zabudowe w tym istniejace tereny zabudowane stanowig ok.
4.4 ha.



2. Zterenéw przeznaczonych pod zabudowe nalezy wylgczyé ok. 2,0 ha gruntéw pod drogi
publiczne, ktére beda podlegaly nabyciu na rzecz Gminy Miasto towicz. Wysokosé
odszkodowan szacowana jest na kwote ok. 1 min zt.

3. Wydatki miasta zwigzane z budowa infrastruktury technicznej
szacuje sie na ok. 6 min zi.

4. Wplywy do budzetu miasta moga nastapi¢ z tytutu naliczenia optat adiacenckich i podatku
od nieruchomosci o szacowanej wietkosci ok. 2,5 min, ktére nie réwnowazg wydatkéw.
Szczegotowe wyliczenia bedg wynikaly z prognozy skutkéw finansowych uchwalenia
planu.

Do sporzadzenia planu niezbedne bgdzie pozyskanie mapy sytuacyjno-wysokosciowej w skali

1:1000 z panstwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego prowadzonego przez Staroste
towickiego.

Zakres prac planistycznych dotyczacych sporzgdzenia planu migjscowego wynika z przepisow
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawy
z dnia 3 pazdziemnika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz ocenach oddzialywania na $rodowisko (Dz. U. z 2016 .
poz. 353 z pézn. zm.). Wymagane bedzie opracowanie nastepujgcych dokumentacii:

1) opracowania ekofizjograficznego podstawowego,

2) projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
3} prognozy oddzialywania na $rodowisko,

4) prognozy skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego.

W zwigzku z ustaleniami polityki rozwoju przestrzennego, okreslonej w studium uwarunkowar
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego jest celowe sporzadzenie planu miejscowego dla
obszaru polozonego w zwartej strukturze przestrzennej zabudowy migjskiej.
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Kraysztof Jan Kalifiski
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Fragment mapy ewldencyjnej
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————_granice obszaru objgtego planem miejscowym
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